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Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



29 kwietnia 2022 r. wptynagt Pana wniosek z 26 kwietnia 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi
na wezwanie - pismem z 28 czerwca 2022 r. (wptyw 4 lipca 2022 r.) oraz pismem, ktére
wptyneto do Organu 21 lipca 2022 r. Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

W dniu 1 sierpnia 2016 r. zawart Pan umowe sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego

prawa do lokalu mieszkalnego o pow. 31,90 m?, znajdujgcego sie w ..., za kwote 92 000 zt
(udokumentowang aktem notarialnym Rep. A nr ...), wystepujgc w tej umowie w roli
sprzedajgcego. Nastepnie, w dniu 23 kwietnia 2018 r. zawart Pan umowe sprzedazy dziatki
niezabudowanej o pow. 0,176 ha, za kwote 150 000 zt (udokumentowang aktem
notarialnym Rep. A nr ...), wystepujgc w tej umowie w roli kupujgcego. Z umowy tej
wynika, ze dziatka ta zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
zatwierdzonym Uchwatg ... z 21 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod droge wewnetrzng oraz teren
zabudowy letniskowej i rekreacyjnej indywidualnej.

Ponadto, z umowy tej wynika rowniez, ze przedmiot umowy nabyt Pan z majgtku
osobistego, za srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego w ....
Zatem, dochdd uzyskany w 2016 r. ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przeznaczyt Pan na
wiasne cele mieszkaniowe, tj. na zakup w 2018 r. dziatki niezabudowanej, na ktorej
zamierza Pan wybudowac budynek mieszkalny letniskowy stuzgcy zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych Pana i Pana rodziny.

W uzupetnieniu wniosku wskazat Pan, ze spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego o pow. 31,90 m?, znajdujgcego sie w ..., nabyt Pan na podstawie umowy
darowizny od rodzicow w dniu 29 lipca 2014 r., zawartej w formie aktu notarialnego Rep. A
nr....

Sprzedazy lokalu mieszkalnego dokonat Pan jako osoba fizyczna nieprowadzgca
dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Caty przychdd uzyskany ze sprzedazy lokalu mieszkalnego, tj. 92 000 zt przeznaczyt Pan na
zakup w dniu 23 kwietnia 2018 r. nieruchomosci, tj. dziatki niezabudowanej o pow. 0,176
ha, za kwote 150 000 zt. Miejsce potozenia zakupionej nieruchomosci to: ..., gmina ..., nr
geodezyjny .... Tytut prawny, ktéry przystuguje Panu do nieruchomosci, na ktorej zamierza
wybudowad budynek mieszkalny letniskowy to wtasnos¢ (wspdlnos¢ ustawowa
matzenska), zakupiona z majgtku osobistego, za sSrodki uzyskane ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego potozonego w ... przy ul. .... Budynek mieszkalny letniskowy, ktéry zamierza
Pan wybudowac na zakupionej nieruchomosci bedzie posiadat wszystkie cechy domu
catorocznego (jak wiekszos¢ zabudowan w sgsiedztwie), bedzie to budynek wyposazony
we wszystkie media oraz zasilany ogrzewaniem (pompa ciepta). Budynek mieszkalny, ktory
zamierza Pan wybudowac¢ na zakupionym gruncie bedzie budynkiem nierozerwalnie
potgczonym z tym gruntem za pomocg fundamentow.

Pytanie
Czy w zaistniatym stanie faktycznym przystuguje Panu zwolnienie z opodatkowania
dochodu uzyskanego w 2016 r. z odptatnego zbycia spoétdzielczego lokalu mieszkalnego?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, zakup dziatki niezabudowanej, na ktérej zamierza Pan wybudowad
budynek mieszkalny letniskowy miesci sie w zwolnieniu z opodatkowania, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz w ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2016 r., poz. 2032, z pdzn. zm.) w brzmieniu
obowigzujgcym w 2016 r.



Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od podatku dochodowego sg dochody
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwdch
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Jak stanowi art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na nabycie gruntu pod budowe
budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku
mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,
potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 5a pkt 18b) ww. ustawy w brzmieniu obowigzujgcym od 1 stycznia 2019 r.,
ilekro¢ w ustawie jest mowa o budynku mieszkalnym jednorodzinnym - oznacza to
budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r. poz. 1202, 1276, 1496, 1669 i 2245).

Pojecie budynku mieszkalnego reguluje ustawa - Prawo budowlane. Od 1 stycznia 2019 .
w ustawie o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych pojawito sie odestanie do tej
ustawy, zatem przed tg datg nalezato rowniez siegng¢ do przepiséw tej ustawy.

Stosownie do art. 3 pkt 2a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2016
r., poz. 290, z pézn. zm.), ilekro¢ w ustawie jest mowa o budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

Zarowno ustawa - Prawo budowlane jak i ustawa o podatku dochodowym od osob
fizycznych nie zawieraja definicji ,domu letniskowego”. Natomiast, z wyktadni systemowe;j
wynika, ze w pojeciu budynku mieszkalnego miesci sie takze pojecie budynku
mieszkalnego letniskowego.

Co do zasady, o tym czy dom mozna uznac za letniskowy, czy za budynek mieszkalny,
decyduje jego przeznaczenie, a wiec funkcja, ktérej ma stuzy¢. Zgodnie z rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych (PKOB) (Dz. U.z 1999 r., Nr 112, poz. 1316, z pdzn. zm.), dom letniskowy
nalezy do klasy budynkéw mieszkalnych.

W zatgczniku do ww. rozporzadzenia czes¢ IV, tj. schemacie klasyfikacji z objasnieniami
czytamy, ze:

Sekcja 1 Budynki,
Dziat 11 - budynki mieszkalne,
Grupa 111 - budynki mieszkalne jednorodzinne,

Klasa 1110 - budynki mieszkalne jednorodzinne; klasa ta obejmuje: samodzielne budynki
takie jak: pawilony, wille, domki wypoczynkowe, lesniczéwki, domy mieszkalne w
gospodarstwach rolnych, rezydencje wiejskie, domy letnie itp.

Wskazuje Pan réwniez, ze w orzecznictwie Naczelnego Sgdu Administracyjnego oraz Sqdu
Najwyzszego utrwalito sie stanowisko, ze dom letniskowy moze byc¢ zaliczony do kategorii



budynkéw mieszkalnych tylko wtedy, gdy bedzie uzytkowany faktycznie przez wtasciciela i
jego bliskich, a tym samym bedzie stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

Ponadto, zmiana sposobu uzytkowania budynku letniskowego jako budynek mieszkalny
nie wymaga zmiany decyzji administracyjnej sposobu uzytkowania budynku przy
spetnieniu warunkow zabudowy. Zgodnie z art. 71 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane
w brzmieniu obowigzujgcym na dzien ztozenia wniosku, przez zmiane sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci rozumie sie w szczegolnosci podjecie
badz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czes$ci dziatalnosci zmieniajgcej
warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-
sanitarne, ochrony srodowiska badz wielkos¢ lub uktad obcigzen.

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga zgtoszenia
organowi administracji architektoniczno-budowlanej (art. 71 ust. 2 ww. ustawy).

Zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy dokonac przed dokonaniem zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci. Zmiana sposobu uzytkowania moze
nastgpi¢, jezeli w terminie 30 dni, od dnia doreczenia zgtoszenia, organ administracji
architektoniczno-budowlanej, nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji i nie pézniej niz po
uptywie 2 lat od doreczenia zgtoszenia (art. 71 ust. 4 ww. ustawy).

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest w prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 2032 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, w przypadku
zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WWw. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole nie podlega
opodatkowaniu.



Zgodnie z art. 888 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1740, z pozn.) :

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majgtku. Z powyzej zacytowanego przepisu
wynika, ze darowizna nalezy do czynnosci, ktérych celem jest dokonanie aktu
przysporzenia majgtkowego (Swiadczenie musi wzbogaci¢ obdarowanego) i
zobowigzanie darczyncy musi by¢ zamierzone jako nieodptatne.

Z przedstawionego we wniosku opisu sprawy wynika, ze w 2014 r. otrzymat Pan w
darowiznie od swoich rodzicéw spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére sprzedat w 2016 r. Przychdd uzyskany ze sprzedazy ww. mieszkania przeznaczyt Pan
na nabycie nieruchomosci niezabudowane;j.

Majac na uwadze zaprezentowany opis sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie w
2016 r. spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nabytego od
rodzicow w drodze darowizny w 2014 r., tj. przed uptywem 5 lat liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, stanowi zrodto przychodu, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszaja przychod.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposob szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Na podstawie art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny



sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn.

Wysokos$¢ ww. naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych
poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ww. ustawy).

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet - stosownie
do art. 30e ust. 5 ww. ustawy.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze wolne od
podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie dwoch lat od konca roku podatkowego, w
ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z



opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Watpliwosci Pana budzi kwestia czy nabycie w 2018 r. niezabudowanej dziatki, ktéra
zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego przeznaczona jest pod
droge wewnetrzng oraz zabudowe letniskowg i rekreacyjng, mozna uznac¢ za wydatek
poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe.



Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie sSrodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majagtkowych w terminie nie p6zniej niz w
okresie dwoch lat od konica roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym
przepisie wyliczenie tzw. wydatkow mieszkaniowych, ktorych realizacja uprawnia do
zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujgcy).

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i
dopisujac ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec
uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika. Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe
oznacza, ze celem podatnika jest dgzenie, aby w tym nowym miejscu mieszkaé. Wyraz
~mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu na nabycie w znaczeniu przedmiotowym.

Z przedstawionego we wniosku zaistniatego stanu faktycznego wynika, ze przeznaczyt Pan
Srodki ze sprzedazy otrzymanego w darowiznie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego na zakup dziatki niezabudowanej, dla ktérej w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego wskazano przeznaczenie pod droge wewnetrzng oraz
zabudowe letniskowg i rekreacyjng. Na gruncie tym zamierza Pan wybudowa¢ budynek
letniskowy, ktory bedzie spetniat wszystkie cechy domu catorocznego. Budynek ten bedzie
budynkiem nierozerwalnie potgczonym z gruntem za pomocg fundamentéw.

Przepisy art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nie zawieraja definicji legalnej pojecia budynku mieszkalnego. Z wyktadni
systemowej mozna wywies¢, ze w pojeciu tym miesci sie takze pojecie domu rekreacji
indywidualnej, tj. tak zwanego domu letniskowego. Ani ustawa dotyczgca prawa
budowlanego ani ustawa podatkowa nie zawiera definicji ,domu letniskowego”. Co do
zasady, o tym czy dom mozna uznac za letniskowy czy za budynek mieszkalny, decyduje
jego przeznaczenie. Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r.
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112 poz. 1316 ze
zm.), dom letniskowy nalezy do klasy budynkéw mieszkalnych, jednakze dla oceny
mozliwosci skorzystania z ulgi istotne jest ustalenie, czy w danym budynku podatnik
bedzie realizowat swoje cele mieszkaniowe, czy jedynie potrzeby zwigzane z rekreacjg i
wypoczynkiem.

W orzecznictwie Naczelnego Sgdu Administracyjnego oraz Sgdu Najwyzszego utrwalito sie
stanowisko, ze dom letniskowy moze by¢ zaliczony do kategorii budynkdéw mieszkalnych
tylko wtedy, gdy bedzie uzytkowany faktycznie przez wtasciciela i jego bliskich, stuzgc tym
samym zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkaniowych. Jezeli podatnik korzysta z
domu jedynie w celach wypoczynkowych sezonowo, wéwczas dom taki uzna¢ nalezy za
letniskowy. Zatem, budynek mieszkalny ma stanowi¢ osrodek zaspokajania codziennych
potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem i typowymi funkcjami mieszkania. Nie chodzi
bowiem o wykorzystywanie budynku tylko okresowo, podczas wypoczynku, urlopéw, dni
wolnych itp.

Z orzecznictwa wynika, ze dom letniskowy moze stuzy¢ zaspokajaniu wtasnych celéw
mieszkaniowych. Zatem, dziatka faktycznie przeznaczona na wtasne cele mieszkaniowe,
ktdra zostata oznaczona jako teren zabudowy letniskowej i rekreacyjnej, spetnia cele art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.



Zatem, nabycie gruntu bedgcego terenem zabudowy letniskowej i rekreacyjnej,
zakupionego w celu budowy na nim budynku mieszkalnego letniskowego,
przeznaczonego na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, kwalifikuje sie do celow
mieszkaniowych.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis stanu faktycznego oraz powotane
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze nienastepujgce w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej odptatne zbycie przez Pana spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego w 2016 r., tj. przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie, stanowi zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b) ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych,
podlegajgce opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.

Przyjmujgc wskazanie w opisie stanu faktycznego, ze srodki uzyskane ze sprzedazy ww.
lokalu mieszkalnego przeznaczyt Pan na wtasne cele mieszkaniowe, tj. na zakup w 2018 r.
dziatki niezabudowanej, na ktérej zamierza wybudowac budynek mieszkalny letniskowy
stuzgcy zaspokojeniu Pana i rodziny witasnych potrzeb mieszkaniowych (budynek
mieszkalny letniskowy, ktéry zamierza Pan wybudowac na zakupionej nieruchomosci
bedzie posiadat wszystkie cechy domu catorocznego - jak wiekszos¢ zabudowan w
sgsiedztwie - bedzie to budynek wyposazony we wszystkie media oraz zasilany
ogrzewaniem (pompa ciepta); bedzie budynkiem nierozerwalnie potgczonym z tym
gruntem za pomocg fundamentéw), nalezy stwierdzi¢, ze przystuguje Panu prawo do
zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie z
opisem stanu faktycznego podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we
wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Koricowo nalezy wskazad, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepisdw prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajgcy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej
interpretacji przepiséw podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we
wniosku stan faktyczny jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu
rzeczywistego stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego. Petna
weryfikacja prawidtowosci Pana stanowiska moze by¢ dokonana jedynie w toku
ewentualnego postepowania podatkowego, kontroli podatkowej lub postepowania
kontrolnego organu kontroli celno-skarbowej, bedgcego poza zakresem instytucji
interpretacji indywidualnej, do ktdrej zastosowanie majg przepisy okreslone w art. 14h
(w zamknietym katalogu) ustawy Ordynacja podatkowa.

Ocena czy podatnik realizuje wiasne cele mieszkaniowe, a wiec czy zostaty spetnione
przestanki warunkujgce przyznanie omawianego zwolnienia, moze by¢ dokonana
jedynie w toku przeprowadzonego postepowania podatkowego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji



-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w .... Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami
administracyjnymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



