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Tres¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



30 maja 2022 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania
ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie -
pismem z 25 lipca 2022 r. (wptyw 25 lipca 2022 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego
W dniu 2 marca 2021 r. aktem notarialnym Rep. A Nr ..., Wnioskodawczyni Pani...,
zawarta umowe sprzedazy, na mocy ktérej dokonata sprzedazy nieruchomoscdi, tj.:
-dziatki gruntu nr ... o powierzchni ... ha, potozonej w miejscowosci ... przy ul. ...,
-udziatu wynoszgcego 1/16 czesci w niezabudowanej dziatce gruntu nr ... o
powierzchni ... ha, potozonej w miejscowosci ... przy ul. ...,
-udziatu wynoszgcego 1/48 czesci w niezabudowanej dziatce gruntu nr .. o
powierzchni ... ha, potozonej w miejscowosci ... przy ul. ...,
-udziatu wynoszgcego 1/24 czesci w niezabudowanej dziatce gruntu nr ... o
powierzchni ... ha, potozonej w miejscowosci ....
W tym samym dniu Wnioskodawczyni aktem notarialnym Rep. A Nr ..., zawarta umowe
sprzedazy, na mocy ktérej dokonata sprzedazy nieruchomosci, tj.:
-dziatki gruntu nr ... o powierzchni ... ha, potozonej w miejscowosci ...,
-udziatu wynoszgcego 1/16 czesci w niezabudowanej dziatce gruntu nr ... o
powierzchni ... ha, potozonej w miejscowosci ... przy ul. ...,
-udziatu wynoszgcego 1/48 czesci w niezabudowanej dziatce gruntu nr ... o
powierzchni ... ha, potozonej w miejscowosci ... przy ul. ...,
-udziatu wynoszgcego 1/24 czesci w niezabudowanej dziatce gruntu nr ... o
powierzchni ... ha, potozonej w miejscowosci ... .
Nieruchomosci bedgce przedmiotem sprzedazy Wnioskodawczyni nabyta w drodze
darowizny od swoich rodzicow w 2018 r. i 2019 r. do swojego majatku odrebnego. W
dniu 29 kwietnia 2022 r. Wnioskodawczyni ztozyta zeznanie o wysokosci osiggnietego
dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym 2021 - PIT-39, w ktérym wykazata, ze
cata kwota srodkéw uzyskanych przez Nig ze zbycia opisanych powyzej nieruchomosci
w 2021 r. zostanie przez Nig wydatkowana na realizacje Jej wtasnych celéw
mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128, ze zm.). Tym
samym wykazata, ze caty dochdd uzyskany przez Nig ze zbycia ww. nieruchomosci
podlega zwolnieniu na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

W dniu 6 lipca 2021 r. Wnioskodawczyni wraz z mezem aktem notarialnym Rep. A Nr ...,
nabyta lokal mieszkalny nr 2 stanowigcy odrebng nieruchomos¢, sktadajacy sie z trzech

pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju, o tgcznej powierzchni uzytkowej 72,60 m?,
potozony w budynku przy ul. ... w .... Z wtasnoscig ww. lokalu mieszkalnego zwigzany
jest udziat wynoszgcy 76/1000 czesci we wspotwtasnosci wspolnych czesci budynku
oraz taki sam udziat w prawie wiasnosci gruntu. Nabycia ww. lokalu mieszkalnego
Whnioskodawczyni dokonata wraz z mezem, z ktérym od dnia zawarcia zwigzku
matzenskiego, pozostaje we wspdlnosci majgtkowej matzenskiej i prowadzi z nim
wspolne gospodarstwo domowe. Na zakup ww. nieruchomosci mieszkalnej
Whnioskodawczyni wydatkowata czes¢ Srodkdw uzyskanych ze sprzedazy przez Nig
dziatek gruntu opisanych powyzej. Pozostatg kwote Srodkéw finansowych
Whnioskodawczyni zamierza wydatkowac¢ na remont zakupionego przez Nig i Jej meza
lokalu mieszkalnego. Srodki uzyskane ze sprzedazy dziatek, wykazane w zeznaniu PIT-
39 za 2021 r., zostang ostatecznie wydatkowane przez Wnioskodawczynie na remont i
wykonczenie zakupionego lokalu mieszkalnego w terminie 3 lat, od korica roku, w
ktérym dokonata Ona sprzedazy nieruchomosci, tj. do 31 grudnia 2024 r.

W odpowiedzi na wezwanie Wnioskodawczyni dodata, ze sprzedaz w dniu 2 marca 2021
r. nieruchomosci oraz udziatéw w nieruchomosciach (dziatki nr ..., nr ..., nr ..., nr ..., nr...)
nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w art. 5a pkt 6
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Ww. nieruchomosci nie byty



wykorzystywane w jakikolwiek sposéb w pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.
Whnioskodawczyni prowadzi dziatalnos¢ zarobkowg w postaci jednoosobowej
dziatalnosci gospodarczej pod nazwg ..., NIP .... W ramach prowadzonej dziatalnosci
oferuje Ona ustugi ..., zgodnie ze swoim wyksztatceniem. W 10-letnim okresie
dziatalnosci firmy sporadycznie wykonywata dziatalno$¢ gospodarczg na innych polach,
m.in. w zakresie ... (miato to miejsce przed 2018 r.). Dziatalno$¢ gospodarcza jest
zawieszona od 1 stycznia 2022 r. W minionym roku dochody z dziatalnosci
opodatkowane byty w formie podatku liniowego, dokumentacje podatkowa
prowadzono w formie ksigzki przychoddéw i rozchoddw.
Zamiarem Wnioskodawczyni jest realizowanie w zakupionym mieszkaniu wtasnych
celdw mieszkaniowych. Wnioskodawczyni zamierza zamieszkac¢ w zakupionym
mieszkaniu, kiedy tylko bedzie to mozliwe. W chwili obecnej zakonczyty sie rozbiérki
realizowane w ramach kapitalnego remontu mieszkania. Do tego, aby mozliwe byto
wprowadzenie sie do mieszkania, konieczne jest: wykonanie instalacji grzewczej,
wykonanie instalacji elektrycznej, przebudowa instalacji wodnych i kanalizacyjnych,
wykonczenie scian, wykonanie podtdg, zakup i montaz armatury tazienkowej, zakup i
montaz armatury kuchennej, zakup podstawowego wyposazenia, ktore bedzie miato
charakter zabudowy meblowej pod wymiar, zakup podstawowych sprzetéw AGD, ktore
bedg wbudowane w zabudowy meblowe. Catos¢ kwoty uzyskanej ze sprzedazy
mieszkania, ktéra nie zostata wydana na wkiad wiasny do kredytu Wnioskodawczyni
planowata przeznaczy¢ na remont mieszkania. Ze wzgledu na brak pewnosci co do
rozstrzygniecia organu w sprawie bedgcej przedmiotem wyjasnienia, Wnioskodawczyni
zdecydowata wraz z mezem, iz wiekszos¢ robot budowlanych bedg wykonywac
samodzielnie, w celu ograniczenia kosztéw remontu. Oznacza to, iz remont bedzie trwat
dtuzej niz zaktadane pierwotnie 12 miesiecy. Nie jest zamiarem Wnioskodawczyni
nieodptatne, ani odptatne udostepnianie lokalu osobom trzecim.
Pytanie
Czy wydatkowanie srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy dziatek gruntu, ktdre stanowity
majatek odrebny Wnioskodawczyni, na zakup lokalu mieszkalnego objetego
wspolnoscig majatkowg matzenska, w ktérej wraz z mezem bedzie zamieszkiwata,
spetnia warunki zwolnienia dochodu ze zbycia nieruchomosci gruntowych z podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych?
Pani stanowisko w sprawie:
W ocenie Wnioskodawczyni, wydatkowanie Srodkéw pochodzacych ze sprzedazy
nieruchomosci gruntowych, jakie miaty miejsce w 2021 r., a ktore stanowity Jej majgtek
odrebny, na nabycie lokalu mieszkalnego objetego wspdlnoscig majgtkowg matzenska,
spetnia warunki zwolnienia dochodu ze zbycia nieruchomosci gruntowych z podatku
dochodowego od 0séb fizycznych na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.
Na podstawie art. 9 ww. ustawy, opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegaja
wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i
52c oraz dochodéw, od ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej
zaniechano poboru podatku.
Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, jednym ze Zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego

oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie.



Powotany wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych
formutuje generalng zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym,
jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastgpito
po uptywie 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie - nie
jest ono zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Zatem, z powyzszego wynika, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb fizycznych ma
data nabycia tej nieruchomosci i forma prawna jej nabycia.

Z opisanego powyzej stanu faktycznego sprawy wynika, ze Wnioskodawczyni nabyta
przedmiotowe nieruchomosci gruntowe na podstawie umow darowizny odpowiednio w
2018 r.i2019r., a nabycie to nastgpito do majatku odrebnego Wnioskodawczyni. W
zwigzku z faktem, iz ww. nieruchomosci gruntowe zostaty przez Nig sprzedane w 2021
r., czyli przed uptywem 5 lat, od konca roku, w ktérym doszto do ich nabycia,
Whnioskodawczyni w 2021 r. uzyskata przychdd w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, od
dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a)-c), podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Jednakze wskazac nalezy, ze w mys| przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych
na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychod
uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany
na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - przychodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe
wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie zatem z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na:
a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,
c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,
d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,
e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego
- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.
Z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wynika natomiast,
ze przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.
Przez witasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i
e), rozumie sie réwniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ albo spoétdzielcze wrasnosciowe
prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziat w takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.
Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujgcy, w zwigzku z czym
tylko realizacja w wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na
zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci. Z istoty
rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie pdzniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana,
na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy cele mieszkaniowe.
W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego. Jak wynika z powotanych przepiséw, zwolnienie
podatkowe jest uzaleznione od wydatkowania przychodu uzyskanego z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych na enumeratywnie wskazane wtasne cele
mieszkaniowe i jednoczesnie dokonania tej czynnosci, nie podzniej niz przed uptywem
trzech lat liczac od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie. Przy
zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang na ,witasne
cele mieszkaniowe". Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza,
wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika
jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich



wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wiasnych” potrzeb
mieszkaniowych podatnika, np. na nabycie lokalu mieszkalnego - co ma miejsce w
analizowanej sprawie.

Z uwagi jednakze na fakt, iz nabycie przedmiotowej nieruchomosci mieszkalne;
Whnioskodawczyni dokonata do majatku wspdlnego Jej i Jej meza, powstaty watpliwosci,
czy przeznaczenie srodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci gruntowych
nalezgcych do majatku odrebnego Wnioskodawczyni na nabycie lokalu mieszkalnego,
wchodzgcego do wspdlnosci majatkowej matzenskiej, bedzie spetniato warunki do
zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Stosunki majgtkowe pomiedzy matzonkami zostaty uregulowane w ustawie z dnia 25
lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2020 r., poz. 1359).

Zgodnie z art. 31 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego, z chwilg zawarcia matzenistwa
powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspolnos¢ majatkowa (wspolnosc
ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje
matzonkow lub przez jednego z nich (majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe
nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku osobistego kazdego z matzonkdw.
Stosownie natomiast do art. 43 § 1 wskazanej ustawy, oboje matzonkowie majg rowne
udziaty w majgtku wspolnym. Z tego przepisu wynika, ze wspdlnos¢ matzeriska zostata
uksztattowana jako wspdlnosc tgczna. Charakteryzuje sie ona tym, ze w czasie jej
trwania matzonkowie nie majg okreslonych udziatéw w majgtku wspdolnym, nie mogg
wiec rozporzgdzac udziatami, a takze nie mogg zgdac¢ podziatu majatku objetego
wspodlnoscig ustawowa. Obojgu matzonkom przystuguje petne prawo do catosci
majatku wspdlnego. Biorgc pod uwage powyzsze, Wnioskodawczyni i Jej maz nie beda
posiadali udziatu w zakupionym przez nich lokalu mieszkalnym, tylko kazdy z
matzonkdw bedzie posiadat catg nieruchomosé. Matzonkowie w czasie trwania
wspodlnosci tworzg majgtek wspdlny, do ktérego majg rowne uprawnienia.

W zwigzku z tym, w ocenie Wnioskodawczyni, jezeli przychdd ze zbycia bedacej
przedmiotem Jej majatku osobistego nieruchomosci gruntowych zostanie wydatkowany
w ciggu trzech lat od konca roku, w ktérym nastgpito ich zbycie (do korica 2024 r.), na
nabycie oraz remont i wykonczenie nieruchomosci mieszkalnej, zakupionej przez Nig i
Jej meza do majatku wspdlnego, to nie ma w tej sytuacji przeszkdéd prawnych, aby
przychdd ten w catosci przeznaczony na poniesienie ww. kosztéw na cele
mieszkaniowe, korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego wynikajgcego z art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. Cel mieszkaniowy, o
ktérym mowa powyzej, zostanie spetniony w odniesieniu do catej kwoty wydatkowane;j
na zaréwno, na nabycie samej nieruchomosci mieszkalnej (lokalu mieszkalnego), jego
remont i wykonczenie. W tym przypadku bez znaczenia pozostaje fakt, ze sSrodki, ktore
bedg pochodzity ze sprzedazy majatku osobistego Wnioskodawczyni, zostang
wydatkowane na nieruchomos¢ mieszkalng, ktéra weszta w sktad majatku wspdlnego
Whnioskodawczyni i Jej meza. Potwierdzenie powyzszego stanowiska odnalez¢ mozna w
interpretacji indywidualnej Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 1 wrzesnia
2021 r., nr 0112-KDIL2-1.4011.571.2021.1.KB: ,Bez znaczenia przy tym pozostaje, ze
Srodki na zakup Nieruchomosci 2 wchodzgcej w sktad majgtku wspolnego matzonkow
pochodzg ze sprzedazy Nieruchomosci 1 bedacej odrebnym majgtkiem Wnioskodawcy,
bowiem jak wskazano wyzej wspdlnos¢ majgtkowa matzenska jest bezudziatowa i
obojgu matzonkom przystuguje petne prawo do catosci majgtku wspdlnego”. Zaznaczy¢
nalezy w tym miejscu, ze powyzsza interpretacja indywidualna dotyczyta przeznaczenia
Srodkoéw na zakup nieruchomosci.

Podsumowujac, przeznaczenie srodkéw pienieznych ze sprzedazy nieruchomosci
gruntowych stanowigcych odrebny majgtek Wnioskodawczyni na zakup lokalu
mieszkalnego do majatku wspdlnego matzonkdéw (Wnioskodawczyni i Jej meza) oraz
remont i wykonczenie tego lokalu, wypetni dyspozycje wtasnego celu mieszkaniowego,



a tym samym, mozliwe bedzie skorzystanie przez Wnioskodawczynie z tzw. ulgi
mieszkaniowej w oparciu o regulacje art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 i
2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128, z p6zn. zm.),

opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od

ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.
Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku

kalendarzowego, w ktédrym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi
obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw
nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie - nie jest Zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle
nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych stanowi zrédto przychodu podlegajace
opodatkowaniu, jezeli zbycie to ma miejsce przed uptywem 5 lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w
wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z przedstawionego opisu stanu faktycznego wynika, ze w dniu 2 marca 2021 r. aktem
notarialnym Wnioskodawczyni zawarta umowe sprzedazy, na mocy ktérej dokonata
sprzedazy nieruchomosci. Nieruchomosci bedgce przedmiotem sprzedazy
Whnioskodawczyni nabyta w drodze darowizny od swoich rodzicéw w 2018 r. i 2019 r. do
swojego majatku odrebnego. Sprzedaz nieruchomosci oraz udziatéw w
nieruchomosciach nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa
w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. W dniu 29 kwietnia
2022 r. Wnioskodawczyni ztozyta zeznanie o wysokosci osiggnietego dochodu
(poniesionej straty) w roku podatkowym 2021 - PIT-39, w ktorym wykazata, ze cata



kwota srodkdéw uzyskanych przez Nig ze zbycia opisanych powyzej nieruchomosci w

2021 r., zostanie przez Nig wydatkowana na realizacje Jej wtasnych celéw
mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b. Tym samym wykazata, ze caty dochdd uzyskany przez Nig ze zbycia ww.
nieruchomosci podlega zwolnieniu na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

W dniu 6 lipca 2021 r. Wnioskodawczyni wraz z mezem aktem notarialnym nabyta lokal
mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomosc. Z wtasnoscig ww. lokalu mieszkalnego
zwigzany jest udziat wynoszgcy 76/1000 czesSci we wtasnosci wspolnych czesci budynku,
oraz taki sam udziat w prawie wiasnosci gruntu. Nabycia ww. lokalu mieszkalnego
(nieruchomosci) Wnioskodawczyni dokonata wraz z mezem, z ktérym od dnia zawarcia
zwigzku matzenskiego, pozostaje we wspdlnosci majgtkowej matzenskiej i prowadzi z
nim wspolne gospodarstwo domowe. Na zakup ww. nieruchomosci Wnioskodawczyni
wydatkowata czes¢ srodkow uzyskanych ze sprzedazy przez Nig dziatek gruntu

opisanych powyzej. Pozostatg kwote Srodkow finansowych Wnioskodawczyni zamierza
wydatkowa¢ na remont zakupionego przez Nig i Jej meza lokalu mieszkalnego. Srodki
uzyskane ze sprzedazy dziatek, wykazane w zeznaniu PIT-39 za 2021 r. zostang
ostatecznie wydatkowane przez Wnioskodawczynie na remont i wykoriczenie
zakupionego lokalu mieszkalnego (nieruchomosci) w terminie 3 lat, od korica roku, w
ktérym dokonata Ona sprzedazy nieruchomosci, tj. do 31 grudnia 2024 r. Nie jest
zamiarem Wnioskodawczyni nieodptatne, ani odptatne udostepnianie nieruchomosci
osobom trzecim.

Biorgc powyzsze pod uwage i dokonujgc oceny skutkéw prawnych przedstawionego stanu
faktycznego nalezy uznac, ze odptatne zbycie w 2021 r. przedmiotowych nieruchomosci i
udziatéw w nieruchomosciach stanowi dla Pani zrédto przychodu, w rozumieniu art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, bowiem odptatne
zbycie ww. nieruchomosci i udziatéw w nieruchomosciach nastgpito przed uptywem pieciu
lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito ich nabycie (tj. w 2018 r. i w
2019 r.), w zwigzku z tym podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych.

Pani watpliwos¢ budzi kwestia czy przeznaczenie sSrodkdw uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci i udziatéw w nieruchomosciach nalezgcych do Pani majgtku odrebnego, na
zakup lokalu mieszkalnego wchodzgcego do wspdlnosci majgtkowej matzenskiej, bedzie
spetniato warunki do zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 31 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i
opiekunczy (Dz. U. z 2020 r., poz. 1359, z p6zn. zm.),

z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspalny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do

majatku osobistego kazdego z matzonkdw.
Z ww. przepisu wynika, ze wspolnos¢ matzenska zostata uksztattowana jako wspdlnos¢
tgczna. Charakteryzuje sie ona tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie nie majg
okreslonych udziatéw w majgtku wspdlnym, nie mogg wiec rozporzgdzac udziatami, a
takze nie mogg zgdac podziatu majatku objetego wspdlnoscig ustawowg. Obojgu
matzonkom przystuguje petne prawo do catosci majgtku wspdinego.

Zgodnie z 0gdlng zasadg uregulowang w art. 43 8 1 ww. Kodeksu,

oboje matzonkowie majag réwne udziaty w majatku wspdlinym.

Co do zasady wspdlnos¢ majagtkowa trwa tak dtugo jak matzenstwo.
Stosownie do art. 47 8 1 ww. Kodeksu,



matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspolnosé
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic rozdzielnos¢ majgtkowg lub
rozdzielnos¢ majgtkowg z wyréwnaniem dorobkow (umowa majgtkowa). Umowa

taka moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.
Przechodzgc na grunt ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wskazad nalezy,
ze w mysl art. 30e ust. 1 tej ustawy,

od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1

pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.
Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy,
podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy

réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt

1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.
Przy czym, w mysl| art. 19 ust. 1 ww. ustawy,
przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych

rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.

Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.
Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktoére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnosciy).
Do wydatkdéw takich mozna zaliczy¢ przyktadowo koszty wyceny nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikdw w sprzedazy nieruchomosci, koszty
ogtoszen w prasie, koszty biura posrednictwa obrotu nieruchomosciami, wydatki zwigzane
ze sporzadzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty sgdowe, koszt
uzyskania wypisu z ksigg wieczystych itp. Koszty te - jako koszty odptatnego zbycia -
pomniejszajg przychdd. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi
istnie¢ zatem zwigzek przyczynowo-skutkowy. Nie nalezy ich jednak utozsamiad z
kosztami uzyskania przychodu, zasady ustalania ktérych uregulowane zostaty w sposob
szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.
Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy,

za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10

ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoéb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej warto$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia



nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktorych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow

stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ww. ustawy).
W Swietle art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych,
po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet (art.
30e ust. 5 ww. ustawy).

Wskazac nalezy, ze w mysl przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy,
wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z

tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada

udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych

przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,



P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Podkresli¢ nalezy, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Zauwazyc nalezy, ze cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia dochodu od
opodatkowania z faktem przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie -
uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych przychodu
wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww.

ustawy.
Zgodnie zatem z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy,
przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)

i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
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wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i €), rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosc albo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich

prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w stosunku do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych jest fakt
wydatkowania przychodu z odptatnego zbycia, poczawszy od dnia sprzedazy i nie pozniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz,
wytgcznie na enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21
ust. 25 pkt 1-3 ww. ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki,
niewymienione w tym katalogu nie bedg uprawniaty do skorzystania z powyzszego
zwolnienia.

Ustawodawca w ustawie o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiuje pojecia
~wiasne cele mieszkaniowe”, aczkolwiek przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia w art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy poprzez to wyrazenie, w sposob niebudzacy
watpliwosci podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego dochodu, ktory
wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw mieszkaniowych”. ,Wtasne cele
mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie z wyktadnig
literalng. Termin ,wiasne cele mieszkaniowe” nalezy rozpatrywac w powigzaniu z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ktory wymienia wydatki
uprawniajgce do zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu. Tak wiec
uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wytgcznie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Wydatkowanie przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe oznacza, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg”, dgzenie, aby w tym nowym miejscu mieszkac.

Przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang na
~Wiasne cele mieszkaniowe”, przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest wiec wykazanie przez podatnika,
ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

W ztozonym wniosku wskazata Pani, ze uzyskany ze sprzedazy przychéd m.in.
przeznaczyta na nabycie lokalu mieszkalnego objetego wspdlnoscig majgtkowg matzeriskg
, W ktérym to lokalu bedzie realizowata wtasne cele mieszkaniowe.



Powyzsze spetnia przestanki uprawniajgce Panig do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci i udziatow w
nieruchomosciach. Bez znaczenia przy tym pozostaje fakt, ze Srodki na zakup lokalu
mieszkalnego pochodzg ze sprzedazy nieruchomosci bedgcych Pani odrebnym
majatkiem, bowiem jak wskazano wyzej, wspdélnos¢ majgtkowa matzenska jest

bezudziatowa i obojgu matzonkom przystuguje petne prawo do catosci majgtku wspdinego.

Tym samym, wydatkowanie Srodkow uzyskanych ze sprzedazy w 2021 r. nieruchomosci
i udziatdw w nieruchomosciach (dziatkach nr ..., nr ..., nr ..., nr ...) na nabycie lokalu
mieszkalnego (nieruchomosci) objetego wspdlnoscig majgtkowg matzenska, w ktérym
bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe, uprawnia Panig do skorzystania ze
zwolnienia z opodatkowania, o ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Organ nie odnidst sie do Pani stanowiska w czesci dotyczgcej mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego w sytuacji wydatkowania srodkéw z odptatnego zbycia
nieruchomosci i udziatéw w nieruchomosciach na remont i wykorczenie lokalu
mieszkalnego, gdyz zagadnienia te nie byty przedmiotem postawionego przez Panig
pytania.

Podkresli¢ nalezy, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysziego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Zgodnie z art. 14b 8 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, z p6zn. zm.), sktadajgcy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ podatkowy jest Scisle
zwigzany przedstawionym we wniosku opisem zdarzenia przysztego. Zainteresowany
ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym przedstawieniem we
wniosku opisu zdarzenia przysztego. Interpretacja indywidualna wywotuje skutki
prawnopodatkowe tylko wtedy, o ile rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej
przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie z opisem stanu faktycznego podanym
przez Panig w ztozonym wniosku.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:
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Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego w ... . Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, ze zm.).
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