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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131
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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

21 czerwca 2022 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21



ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. Uzupetnita go Pani - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem, ktére wptyneto 19 sierpnia 2022 r. Tres¢ wniosku jest
nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W roku 2020 dokonata Pani zakupu nieruchomosci, positkujac sie przy tym kredytem
hipotecznym. Planuje Pani sprzedaz nieruchomosci przed uptywem 5 lat od zakupu, sptate
kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup tej nieruchomosci i zakup dziatki
siedliskowej w celu wybudowania na niej domu, w ktérym bedzie Pani realizowac¢ swoje
cele mieszkaniowe. Nieruchomos$¢, nie bedzie przeznaczona na wynajem lub uzyczenie
osobom trzecim.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu zdarzenia przysztego

W przesztosci nabywata Pani indywidulanie odptatnie trzykrotnie nieruchomos¢ lokalowa
na wiasne potrzeby mieszkaniowe (nabycie kazdej kolejnej nieruchomosci lokalowej na
wiasne potrzeby mieszkaniowe nastepowato po zbyciu wczesniej nabytej nieruchomosci
lokalowej). Ponadto, nabyta Pani w wyniku zamiany spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ktéry nie jest przeznaczony na wiasne cele mieszkaniowe.

W przesztosci indywidualnie dwukrotnie zbywata Pani nieruchomosci lokalowe, ktére byty
przeznaczone na witasne cele mieszkaniowe:

-lokal mieszkalny w A. (data zbycia 21 listopada 2013 r.);
-lokal mieszkalny w A. (data zbycia 10 pazdziernika 2018 r.).

W przysztosci planuje Pani zbycie jedynie nieruchomosci wskazanej we wniosku - obecnie
wykorzystywanej na wtasne cele mieszkaniowe. Nie planuje Pani zbywania innych
nieruchomosci.

Posiada Pani indywidualnie jedno spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, niewykorzystywanego na wtasne cele mieszkaniowe, ktérego nie zamierza
Pani sprzedawac.

Odptatne zbycie nieruchomosci, o ktérej mowa we wniosku, nie nastgpito w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu przepisu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Nieruchomos$¢ zakupiona w 2020 r., ktérg obecnie zamierza Pani sprzedac, to lokal
mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomosc.

Kredyt, na nabycie nieruchomosci wymienionej we wniosku, zostat zaciggniety 26 sierpnia
2019r.

Kredyt zostat zaciggniety na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢ w Polsce.

Kredyt zostat udzielony przez podmiot uprawniony na podstawie przepiséw prawa
bankowego albo przepiséw o spétdzielczych kasach oszczednosciowo - kredytowych do
udzielania kredytow (pozyczek) - Bank (...) i z umowy kredytu wynika cel, na ktéry zostat on
udzielony i jest nim zakup lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa we wniosku.

Nieruchomos¢, na ktdrg zostat zaciggniety kredyt stuzy zaspokojeniu Pani potrzeb
mieszkaniowych i nie byta przeznaczona na inne cele, w tym na prowadzenie dziatalnosci
rolniczej lub dziatalnosci gospodarcze;.

Nieruchomos$¢ - dziatka siedliskowa, ktérg zamierza Pani nabyc jest potozona w Polsce.

Nieruchomos¢ - dziatka siedliskowa, ktérg zamierza Pani naby¢ nie jest obecnie
przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe, natomiast nabyty grunt zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego w terminie trzech lat liczac od
korica roku podatkowego, w ktdrym dokona Pani sprzedazy nieruchomosci, ktérg zakupita
w2020 .



Pytania
1.Czy sptata kredytu zaciggnietego na wyzej wymieniong nieruchomos¢, w mysl art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, jest wydatkiem na
cele mieszkaniowe?

2.Czy zakup dziatki siedliskowej w celu wybudowania na niej domu jest wydatkiem na
cele mieszkaniowe, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0sob fizycznych?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, w sytuacji wydatkowania przychodu z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, na nabycie dziatki siedliskowej
(pytanie oznaczone nr 2). Natomiast, w zakresie prawa do zastosowania ww. zwolnienia, w
sytuacji wydatkowania przychodu na sptate kredytu (pytanie oznaczone nr 1), zostanie
wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie, zakup dziatki siedliskowej i wybudowanie na niej domu jest wydatkiem na
cele mieszkaniowe, poniewaz planuje Pani w tym domu realizowad swoje cele
mieszkaniowe. Bedzie to jedyna nieruchomos¢, w ktérej bedzie Pani realizowac swoje cele
mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore Pani przedstawita we wniosku, jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktéra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.

Zgodnie z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od korca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito



nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze planowane odptatne zbycie lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, w sytuacji, gdy nastgpi przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastgpito jego, bedzie
stanowic dla Pani zrédto przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, ktéry bedzie podlegac
opodatkowaniu.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktéorych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:



W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:
a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z

odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,



b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

3)wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany
znajdujgcego sie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, lub

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do
domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych
prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku
mieszkalnego, w tym réwniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczetg
budowg budynku mieszkalnego, lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym
w lit. a.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce witasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:



W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych umoéw miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepisdw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Pani watpliwosci dotyczg mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
w sytuacji wydatkowania przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, na nabycie dziatki siedliskowe;j.

Celem wyjasnienia powyzszych watpliwosci wskazad nalezy, ze z istoty rozwigzania
zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele
mieszkaniowe.

Przy czym podkresli¢ nalezy, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkdw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Do celéw mieszkaniowych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia,
ustawodawca zakwalifikowat wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie przeznaczonych pod budowe



budynku mieszkalnego, w tym réwniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczetg budowg
budynku mieszkalnego, nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,
potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje, jaki grunt jest gruntem
pod budowe budynku mieszkalnego, ani co oznacza zmiana przeznaczenia gruntu na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego, uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia.

W zwigzku powyzszym konieczne jest odniesienie sie do przepisow zawartych w ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.).

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy:

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposob6w zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1)lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

2)sposOb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji
ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Na mocy art. 6 ust. 2 pkt 1 omawianej ustawy

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do
ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz oséb trzecich.

Gruntami pod budowe budynkéw mieszkalnych sg przede wszystkim dziatki budowlane.
W mysl art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec
nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw
i aktow prawa miejscowego.

Charakter gruntu moze zatem wynikac z przeznaczenia jakie zostato mu nadane w planie
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy, ktéra w sytuacji,
gdy dla danego terenu nie zostat uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego
okresla sposob zagospodarowania i zabudowy terenu.

Ponadto w przypadku zakupu dziatki siedliskowej, zauwazy¢ nalezy, ze przepisy prawa nie
zawierajg definicji legalnej pojecia , dziatki siedliskowej”, ani ,siedliska”. Zgodnie z uchwatg
Sadu Najwyzszego z 15 grudnia 1969 r. (Il CZP 12/69, OSN 1970/3/39) za dziatke
siedliskowg uwaza sie dziatke pod budynkami wchodzgcymi w sktad gospodarstwa
rolnego. Samo siedlisko nie jest jeszcze gospodarstwem rolnym, stanowi bowiem tylko
zaplecze i baze gospodarstwa rolnego (uchwata Sgdu Najwyzszego z 13 czerwca 1984 r. -
1l CZP 22/84, OSN 1985, Nr 1, poz. 8).



W doktrynie przyjeto sie, w $lad za orzecznictwem Sgdu Najwyzszego, ze dziatka
siedliskowa to wydzielony obszar gospodarstwa rolnego przeznaczony na utworzenie
siedliska (dom mieszkalny, budynki inwentarskie i budowle rolnicze oraz podworko)
zabezpieczajgce dziatalnos¢ rolnicza.

Dziatka siedliskowa moze by¢ wydzielona z jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych
wchodzgcych w sktad danego gospodarstwa rolnego.

W Swietle art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.):

Gruntami rolnymi, w rozumieniu ustawy, sg grunty pod wchodzgcymi w sktad
gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzagdzeniami
stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu.

Zatem o ile gtbwnym przeznaczeniem gruntow oznaczonych jako tereny rolne z zabudowg
siedliskowg jest prowadzenie dziatalnosci rolniczej, nalezy wskazad, ze w jej ramach moga
by¢ zaspokajane rowniez potrzeby mieszkaniowe oséb dziatalnosc tg prowadzgcych.
Skoro zatem na takich gruntach mozliwa jest, zgodnie z obowigzujgcym prawem, budowa
budynku mieszkalnego, to grunty te nalezy uwazac réwniez za przeznaczone pod budowe
budynku mieszkalnego w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c ustawy o podatku
dochodowym od os6b fizycznych.

Wobec powyzszego sytuacja, w ktorej podatnik przeznaczy przychdd ze sprzedazy
nieruchomosci i prawa majatkowego na nabycie dziatki siedliskowej, dla ktorej zostata
badzZ zostanie - w okresie uprawniajgcym do skorzystania ze zwolnienia - wydana decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwalajgca na wybudowanie na tym
gruncie budynku mieszkalnego, to moze skorzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Z opisu zdarzenia wynika, ze za srodki pochodzace z optatnego zbycia lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc planuje Pani zakup dziatki siedliskowej w celu
wybudowania na niej domu, w ktérym bedzie Pani realizowac swoje cele mieszkaniowe.
Nieruchomos¢ - dziatka siedliskowa, nie jest obecnie przeznaczona pod budownictwo
mieszkaniowe. Niemniej jednak, nabyty grunt zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe
budynku mieszkalnego w terminie trzech lat liczac od korica roku podatkowego, w ktérym
dokona Pani odptatnego zbycia nieruchomosci zakupionej w 2020 r.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy nalezy stwierdzi¢, ze wydatkowanie
przychodu uzyskanego z planowanego odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, na nabycie - celem realizacji wiasnych potrzeb
mieszkaniowych - dziatki siedliskowej, dla ktorej w terminie trzech lat liczgc od konca roku
podatkowego, w ktérym dokona Pani odptatnego zbycia nieruchomosci zakupionej w
2020 r., zostanie wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
pozwalajgca na wybudowanie na tym gruncie budynku mieszkalnego, bedzie uprawniato
Panig do zwolnienia od podatku dochodowego z odptatnego zbycia ww. lokalu na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Przy czym wolny od podatku dochodowego bedzie dochdd z odptatnego zbycia
nieruchomosci, w wysokosci, ktéra bedzie odpowiadac iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkdéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji



-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretac;i.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).

10



