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stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

2 maja 2022 r. wptynat Pana wniosek z 2 maja 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od osdb fizycznych. Uzupetnit go
Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 28 lipca 2022 r. (wptyw 28 lipca 2022 r.).
Tres$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawca nie prowadzi jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej w mysl
przepisow ustawy z dnia 6 marca 2018 r. prawo przedsiebiorcéw (dalej PPU) oraz ma
nieograniczony obowigzek podatkowy w rozumieniu art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - dalej PDOFU.

Whnioskodawca dokonat zakupu nieruchomosci mieszkalnej (lokal mieszkaniowy) w dniu
17 maja 2021 r. za kwote (...) zt. Zakup zostat sfinansowany w nastepujacy sposob: (...) zt
pokryto z wiasnych oszczednosci, zas (...) zt kredytem hipotecznym.

Przedmiotowy lokal mieszkalny objety jest ksiegg wieczystg prowadzong przez Sad.

W ramach ww. transakcji Wnioskodawca uregulowat podatek od czynnosci
cywilnoprawnych u notariusza, a takze podatek od ustanowienia hipoteki na
zabezpieczenie wierzytelnosci, optate sgdowg oraz takse notarialng wraz z podatkiem
VAT.

Whnioskodawca planuje w najblizszym czasie sprzedac cze$¢ udziatdw w mieszkaniu
swojej partnerce (miedzy stronami nie ma zawartego zwigzku matzenskiego), a
pienigdze ze sprzedazy tych udziatéw przeznaczy¢ na sptate pozostajgcej czesci kredytu
hipotecznego.

Kwota sprzedazy ww. udziatdw umozliwi catkowitg sptate kredytu, a tym samym jego
zamkniecie. Cena sprzedawanych udziatow zostanie ustalona na zasadach rynkowych,
zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (dalej
PDOFU).

Wstepnie Wnioskodawca planuje sprzedac 50% udziatéw w omawianej nieruchomosci
za kwote (...) zt (odpowiadajgcej potowie ceny zakupu nieruchomosci), co powinno
pozwoli¢ na pokrycie kwoty, ktéra bedzie pozostawata do sptaty kredytu hipotecznego.

Ponadto Wnioskodawca wraz ze swojg partnerkg w dalszym ciggu bedg mieszka¢ w tym
lokalu.

Podkresla sie przy tym, ze w lokalu tym Wnioskodawca oraz jego partnerka majg state
miejsce zamieszkania i nie stuzy on do celéw rekreacyjnych, o ktérych mowa w art. 21
ust. 28 PDOFU.

Biorgc pod uwage powyzsze plany Wnioskodawcy nalezy wskazaé, ze od zakupu
nieruchomosci do momentu sprzedazy jej czesci (liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktorym nastgpito nabycie) nie minie 5 lat, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8
PDOFU.

Przy ocenie skutkow podatkowych omawianej transakcji nalezy rowniez wzig¢ pod
uwage, ze w akcie notarialnym przenoszacym wtasnosc¢ czesci lokalu na partnerke,
Whnioskodawca planuje wskazac jako rachunek wtasciwy do uregulowania zaptaty za
przedmiot transakcji rachunek banku stuzgcy do dokonywania sptat kredytu
hipotecznego - tym samym zaptata z tytutu omawianej sprzedazy zostataby
uregulowana bezposrednio na rachunek dedykowany do sptat kredytu hipotecznego
(nie zas na rachunek prywatny Wnioskodawcy).



Tym samym Srodki ze sprzedazy udziatdw w mieszkaniu nie wptyng na rachunek
Whnioskodawcy, z ktérego nastepnie zostatyby wydatkowane na wiasne cele
mieszkaniowe, a zostang przelane bezposrednio na rachunek wtasciwy do obstugi
kredytu hipotecznego. Dokumentem potwierdzajgcym wydatkowanie ww. sSrodkéw na
sptate kredytu Wnioskodawcy bedg zatem: akt notarialny oraz dokument z banku
potwierdzajgcy dokonanie sptaty kredytu hipotecznego.

Ponadto w uzupetnieniu wniosku podat Pan nastepujgce informacje.

Zgodnie z umowg kredytu hipotecznego na to mieszkanie, Wnioskodawca byt jedynym
kredytobiorcg. Po sprzedazy potowy udziatéw w mieszkaniu kredyt bedzie catkowicie
sptacony srodkami pienieznymi uzyskanymi z tej transakgji.

Sptata kredytu nastgpi od razu po transakcji sprzedazy potowy udziatow, czyli przed
trzema latami.

Kredyt zostat zaciggniety w dniu 6 maja 2021 r. w (...).
Kredyt zostat zaciggniety w dniu 6 maja 2021 r.

Pytania

1. Czy sptata kredytu zaciggnietego na nabycie nieruchomosci, ktérej czes¢ zostanie
sprzedana, moze zosta¢ uznana za wydatki na wiasny cel mieszkaniowy, o ktorych
mowa w art. 21 ust. 25 PDOFU, a tym samym czy Wnioskodawca moze skorzystac z
ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 30 oraz 30a
PDOFU?

2.W przypadku pozytywnej odpowiedzi na pytanie nr 1 czy dokumenty potwierdzajgce
wydatkowanie sSrodkéw pienieznych otrzymanych przez Wnioskodawce ze
sprzedazy czesci udziatdbw w mieszkaniu (tj. akt notarialny oraz dokument z banku
potwierdzajgcy dokonanie catkowitej sptaty kredytu) na sptate kredytu
hipotecznego bedg wystarczajgcym dowodem potwierdzajgcym poniesienie
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe?

Pana stanowisko w sprawie
Ad. 1

W ocenie Wnioskodawcy, sptata kredytu zaciggnietego na nabycie nieruchomosci, ktore;j
czes¢ zostanie przez niego sprzedana, moze zosta¢ uznana za wydatki na wtasny cel
mieszkaniowy, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 PDOFU - tym samym Wnioskodawca
moze skorzystac z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 30
oraz 30a PDOFU.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 PDOFU, dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z kolei na podstawie art. 21 ust. 25 PDOFU nalezy wskaza¢, ze za wydatki poniesione na
wiasne cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. wydatki poniesione na nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia udziatu w nieruchomosci (o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) PDOFU), ktéry to zostat zaciggniety na te cele (tj. na
wiasne cele mieszkaniowe).



Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 30 PDOFU, przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 PDOFU nie ma
zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 (m.in. wydatkow
poniesionych na sptate kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia), ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych,
w rozumieniu ustawy Ordynacja podatkowa, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 PDOFU,
ktérymi sfinansowane zostaty wydatki okreslone w pkt 1 tego ustepu, uwzglednione przez
podatnika korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Regulacje tego przepisu nalezy analizowac w odniesieniu do art. 21 ust. 30a PDOFU,
zgodnie z ktérym wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na
sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku
ze zbywang nieruchomoscig na cele okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 PDOFU, w tym takze
gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w kosztach
uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-
¢, ktore sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Na podstawie przytoczonych przepiséw, w tym w szczegdlnosci na podstawie art. 21 ust.
30a PDOFU, Wnioskodawca uwaza, ze w omawianym zdarzeniu przysztym sptata kredytu
zaciggnietego na sprzedawang w czesci swojej partnerce nieruchomos¢ powinna zostac
uznana za wydatek na wtasne cele mieszkaniowe. Nie powinno miec¢ przy tym znaczenia,
ze dojdzie w tym przypadku do sprzedazy nie catosci nieruchomosci, a jej czesci, a takze
to, ze Wnioskodawca bedzie dalej posiada w tym lokalu state miejsce zamieszkania.

Literalne brzmienie art. 21 ust. 25 pkt 2) PDOFU prowadzi do wniosku, ze sptata kredytu
(lub chocby jego czesci) zwigzana ze sprzedawang nieruchomoscia (lub jej czescig - na co
wskazuje art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) PDOFU wymieniony w art. 21 ust. 25 pkt 2 PDOFU)
spetnia definicje wtasnych celow mieszkaniowych.

Wskazany powyzej art. 21 ust. 30a PDOFU w praktyce oznacza, ze od 1 stycznia 2022 roku
z przepisow PDOFU wprost wynika, ze wydatkami uprawniajgcymi do skorzystania z tzw.
ulgi mieszkaniowej w PIT sg réwniez wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od
tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze zbywang nieruchomoscig lub prawem
majatkowym.

Z kolei interpretacjg ogdlng Nr DD2.8202.5.2020 z 1 kwietnia 2022 r. Minister Finanséw
potwierdzit, ze wydatki te pozwalaty na korzystanie z tej ulgi réwniez przed 2022 rokiem.
Zatem wprowadzenie art. 21 ust. 30a w PDOFU stanowito jedynie potwierdzenie intencji
ustawodawcy w zakresie pozostatych przepisow, regulujgcych przed 2022 r. aspekt dot.
tzw. ulgi mieszkaniowej (wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131 PDOFU).

Jak mozna przeczyta¢ w ww. interpretacji, porusza ona istotny z punktu widzenia
Whnioskodawcy problem: ,Watpliwosci budzi kwestia, czy wydatki poniesione na sptate
kredytu (pozyczki) zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ mogg stanowic wydatki
realizujgce ,wtasny cel mieszkaniowy”, a tym samym spetnia¢ warunki zwolnienia”.

| dalej ,w praktyce mozna zatem wyrdézni¢ rozne wyktadnie przepisu art. 21 ust. 25 pkt 2
ustawy PIT, a mianowicie: sptata kredytu (pozyczki) zaciggnietego na zbywang
nieruchomosc¢ nie moze stanowi¢ wydatku na wiasne cele mieszkaniowe, sptata kredytu
(pozyczki) zaciggnietego na zbywang nieruchomos$¢ moze stanowi¢ wydatek na wtasne
cele mieszkaniowe w czesci, w jakiej nie zostata zaliczona do kosztéw uzyskania przychodu
z tytutu odptatnego zbycia tej nieruchomosci, w postaci wydatkéw na jej nabycie, sptata
kredytu (pozyczki) zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ moze stanowi¢ wydatek na
wiasne cele mieszkaniowe. Wobec powyzszego, dla celéw podatku dochodowego od 0séb
fizycznych, w stanie prawnym obowigzujgcym do 31 grudnia 2021 r., nalezy uznat, ze
wydatek na sptate kredytu (pozyczki), w tym kredytu konsolidacyjnego i refinansowego,
oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego na sfinansowanie wydatkéw
zwigzanych z nieruchomoscig bedacg przedmiotem odptatnego zbycia, miesci sie w



pojeciu wydatkdédw na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy
PIT".

Stanowisko to pozostaje w zgodzie z intencjg ustawodawcy, co potwierdza réwniez zmiana
wprowadzona w PDOFU z dniem 1 stycznia 2022 r. w zakresie omawianej ulgi
mieszkaniowej. Zmiana przesadza, ze wydatki na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w
art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy PIT, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze zbywang nieruchomoscig
lub prawem majagtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1, w tym takze gdy wydatki te
odpowiadajg rownowartosci wydatkow uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu
z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem
(pozyczka).

Wydaje sie zatem, ze ww. interpretacja nie pozostawia watpliwosci co do uznania za
wydatek zwigzany z realizacjg wtasnych celéw mieszkaniowych sptaty kredytu (pozyczki)
zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢.

Warto réwniez zwréci¢ uwage na interpretacje z dnia 25 stycznia 2021 r. (sygn. akt 0115-
KDIT2.4011.736.2020.2. MM) - czyli jeszcze przed wydaniem ww. interpretacji ogélnej w
ktorej to dyrektor KIS stwierdzit, ze ,wydatki na sptate kredytu hipotecznego, ktérym
sfinansowany zostat zakup zbywanego mieszkania, mozna zakwalifikowa¢ do wydatkow
na cele mieszkaniowe, z tym ze jedynie w czesci, ktéra nie zostata uwzgledniona w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia tego lokalu w postaci wydatkéw
na jego nabycie”.

Podobnie w interpretacji indywidualnej z dnia 3 marca 2021 r. wydanej przez Dyrektora
Krajowej Informacji Skarbowej (sygn. 0115-KDIT2.4011.838.2020.2. MM), ktory potwierdzit
mozliwosc¢ sptaty kredytu zaciggnietego na sprzedawang nieruchomosc¢. Zgodnie ze
stanowiskiem organu podatkowego w omawianej interpretacji ,wydatkowanie przychodu
ze sprzedazy nieruchomosci - w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
zostata ona dokonana - na sptate tej czesci kredytu, z ktdrej sfinansowana zostata budowa
budynku mieszkalnego uprawnia do zastosowania zwolnienia przedmiotowego
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT".

Celem omawianych regulacji - przed wejsciem w zycie wspomnianej wyzej nowelizacji
PDOFU - byto to, aby nie doprowadzac¢ do zdublowania przystugujgcych odliczen, a nie do
wytgczenia z art. 21 ust. 1 pkt 131 PDOFU dochodu ze sprzedazy nieruchomosci, ktory
zostat przeznaczony na sptate kredytu mieszkaniowego zaciggnietego na te sprzedawang
nieruchomosc. Przepisy w poprzednim ksztatcie nie uzalezniaty mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia od tego, na zakup ktérej nieruchomosci kredyt byt zaciggniety. Podatnik moze
zatem, zdaniem Wnioskodawcy, skorzystac ze zwolnienia dochodu, z ktérego sptacit
kredyt na zakup nieruchomosci sprzedawanej albo na zakup innej nieruchomosci, ktérg
nabyt we wiasnym celu mieszkaniowym. Biorgc pod uwage ksztatt przepiséw sprzed
wspomnianej nowelizacji konieczne byto jedynie nastepstwo czasowe (zaciggniecie
kredytu przed datg uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci), zachowanie
trzyletniego terminu ustawowego oraz to, aby kredyt by sptacony z pieniedzy ze sprzedazy
nieruchomosci. Zgodnie z powyzszym, zdaniem Wnioskodawcy, na pytanie nr 1 nalezy
odpowiedzie¢ twierdzgco.

Ad. 2

Zdaniem Wnioskodawcy, na pytanie nr 2 nalezy odpowiedzie¢ réwniez twierdzgco.
Przepisy PDOFU nie regulujgc wprost, jak nalezy udokumentowac wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe.

Z art. 180 par. 1 Ordynacji podatkowej wynika, ze jako dowdd nalezy dopusci¢ wszystko,
co moze przyczynic sie do wyjasnienia sprawy, a nie jest sprzeczne z prawem.

Z kolei w PDOFU prawodawca nie podaje w jaki sposéb podatnik powinien
udokumentowac wydatki poniesione na wiasne cele mieszkaniowe.



W interpretacji indywidualnej (znak: 0112-KDIL2-1.4011.922.2020.2.KB) z dnia 16 lutego
2021 r. Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej (KIS) podkreslit, ,ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne”, poniewaz ,,organ podatkowy
weryfikujgcy mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia uprawniony jest zgdac¢ od podatnikow
przedtozenia dodatkowych dokumentoéw, z ktérych bedzie wynikato kiedy, przez kogo i na
co wydatki zostaty poniesione”.

Tozsame stanowisko wynika z interpretacji indywidualnej (znak: 0114-KDIP3-
1.4011.669.2020.1.AK2) z dnia 29 grudnia 2020 r.

Co istotne, nie kazdy dokument moze zostac¢ uznany jako dowdéd na okolicznos¢
poniesienia wydatkow na wtasne cele mieszkaniowe podatnika. Zgodnie z utrwalong linig
orzeczniczg sgdéw administracyjnych: , Takimi dowodami, mogtyby by¢ wtasnie faktury
VAT wystawione na rzecz skarzgcego, umowy zlecenia zawarte przez skarzgcego co do
prac budowlanych wykonanych w okreslonym czasie dotyczgcych nieruchomosci
budynkowej Skarzgcego lub inne dokumenty, np. dowody zaptaty, protokoty zdawczo-
odbiorcze, ktorych skarzacy nie przedstawi, co Swiadczy, ze nie podwazyt prawidtowosci
ustalen organu podatkowego i ich oceny prawnej” - wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego (NSA) z dnia 26 lipca 2018 r. (sygn. akt Il FSK 292/18). Nalezy podkresli¢,
ze ,musi to by¢ dokumenty poddajgce sie petnej weryfikacji (kontroli) co do ich
wiarygodnosci” - wyrok WSA w Szczecinie z dnia 19 pazdziernika 2017 r. (sygn. akt | SA/Sz
378/17).

Powyzsze potwierdza takze Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w interpretacji
indywidualnej (znak: 0113-KDIPT2-2.4011.1009.2020.2.KK) z dnia 16 marca 2021 r., czy w
interpretacji indywidualnej (znak: 0112-KDIL2-1.4011.576.2020.3JK) z dnia 13 listopada
2020 r., interpretacji indywidualnej (znak: 0114-KDWP.4011.53.2020.3.KP) z dnia 28
sierpnia 2020 r.

Z kolei w interpretacji indywidualnej (znak: 0114-KDIP3-1.4011.388.2019.2.KP) z dnia 13
wrzesnia 2019 r. organ skarbowy uznat, ze ,dokumentami mogg (...) by¢ réwniez - umowa
z wykonawcg na prace budowlane oraz potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie - o ile z
dokumentoéw tych jednoznacznie wynika kto, w jakim terminie, jakie wydatki i w jakiej
kwocie ponidst. Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie zawierajg
wymogu dokumentowania wydatkdéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe
wytgcznie fakturami VAT".

W Swietle powyzszego w omawianym stanie przysztym Wnioskodawcy bez watpienia
stwierdzi¢ nalezy, ze akt notarialny regulujgcy aspekt ptatnosci dokonywanych przez
partnerke Wnioskodawcy bezposrednio na wiasciwy dla niego rachunek do sptaty kredytu
hipotecznego w zwigzku z transakcjg sprzedazy czesci udziatdw w mieszkaniu oraz
dokumenty potwierdzajgce ten fakt wydane przez bank, ktéry udzielit Wnioskodawcy
kredyt, pozwala na jednoznaczne stwierdzenie kto, w jakim terminie, jakie wydatki i w
jakiej kwocie poniost.

Whnioskodawca, ktory skorzystatby z ulgi mieszkaniowej na podstawie PDOFU powinien
pamietac o tym, ze powinien udokumentowac¢ wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy czesci nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe - takim dokumentem bedg
akt notarialny oraz zaswiadczenie z banku o sptacie kredytu (czesciowej lub catkowitej).
Whnioskodawca powinien przedtozy¢ dowody, z ktérych w sposéb niebudzgcy zadnych
watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, czyli np. czy srodki uzyskane
ze sprzedazy czesci lokalu mieszkalnego faktycznie przeznaczone zostaty przez niego na
wiasne cele mieszkaniowe. Co do zasady takimi dokumentami mogg by¢ m.in. faktury VAT
badz tez inne dokumenty np. dokumenty z banku dokumentujgce sptate kredytu, ktére
ten fakt mogg potwierdzic.



Tak wtasnie uznat organ skarbowy w interpretacji indywidualnej (znak: 0112-KDIL2-
1.4011.576.2020.3.JK) wydanej w dniu 13 listopada 2020 r.

Tym samym stanowisko Wnioskodawcy odnosnie pytania nr 2 jest twierdzgce.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:

Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b. spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
formutuje generalng zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym,
jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastapi po
uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie - nie
jest ono zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, a w konsekwencji kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Zgodnie z opisem zawartym we wniosku w 2021 r. zakupit Pan nieruchomos¢
mieszkalng (lokal mieszkalny), w najblizszym czasie planuje Pan sprzedac czes¢
udziatdéw w tym lokalu mieszkalnym. Jak wskazat Pan we wniosku, od zakupu
nieruchomosci do momentu sprzedazy jej czesci (liczgc od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie) nie minie 5 lat.

Wobec powyzszego planowana sprzedaz udziatu w nieruchomosci bedzie stanowita
zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mys| natomiast art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw



okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktédrych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane
z tg czynnoscia).

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest
cena, jakg zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomos¢, niezaleznie od tego, czy zakup ten
byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z
oszczednosci nabywecy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia
nieruchomosci obejmujg nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z
tym nabyciem, np. wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentoéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W Swietle art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39), wykazac:

1. dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub
2. dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat



wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie zatem z art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1. wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2. wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktorym mowa w lit.
d,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W Swietle natomiast art. 25a cytowanej ustawy:



Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 cyt. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Na mocy art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Co istotne, wskazujemy, ze na podstawie art. 1 pkt 13 lit. f) ustawy z dnia 29 pazdziernika
2021 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2105)
dodany zostat w ustawie o podatku dochodowym od 0séb fizycznych przepis art. 21 ust.
30a. Przepis ten ma zastosowanie do dochodoéw (przychoddw) uzyskanych od dnia 1
stycznia 2022 r. - stosownie do art. 70 pkt 1 ww. ustawy.

Zgodnie ze wskazanym art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt
1, w tym takze, gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow
uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), ktore sfinansowane zostaty tym
kredytem (pozyczka).

Ponadto zauwazamy, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegotowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z



ktorych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem, oceniajac cigzgce na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczeg6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Tresc art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, wskazuje,
ze oprocz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma zostac
wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na ktéry zostat lub ma zosta¢ wydatkowany.
Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych
~wiasne cele mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy. Katalog tych wydatkéw ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie
enumeratywne.

Przedmiotem Pana watpliwosci, objetych zadanym we wniosku pytaniem jest m.in.
kwestia mozliwosci skorzystania ze zwolnienia podatkowego, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych w zwigzku z
planowanym wydatkowaniem przychodu uzyskanego z zamierzonego w najblizszym
czasie czesciowego zbycia udziatdbw w mieszkaniu na sptate kredytu hipotecznego,
zaciggnietego w 2021 roku na te nieruchomosc.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdod z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem
zaciggnietym na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty
wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek
kredytem (pozyczkg), lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Zauwazy¢
nalezy, ze z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy wyraznie wynika, ze wydatkiem
poniesionym na cel mieszkaniowy moze byc sptata kredytu (pozyczki) oraz odsetek od
kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia na cel okreslony w pkt 1. Srodki przeznaczone na ww. cele
mieszkaniowe czyli na sptate kredytu oraz odsetek od tego kredytu - muszg pochodzic
ze sprzedazy nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci) lub praw majagtkowych, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c). Istotne jest rowniez, aby sptacany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy, a takze aby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktora uzyskuje przychéd ze sprzedazy. Ponadto, jak wynika
z art. 21 ust. 30a ww. ustawy, kredyt ten moze dotyczy¢ nieruchomosci, ktéra jest
zbywana.

W niniejszej sprawie, jak wskazat Pan we wniosku i jego uzupetnieniu w kwestii kredytu
zaciggnietego w 2021 roku: Wnioskodawca planuje w najblizszym czasie sprzedac czesc
udziatow w mieszkaniu swojej partnerce (miedzy stronami nie ma zawartego zwigzku
matzeriskiego), a pienigdze ze sprzedazy tych udziatow przeznaczyc na sptate
pozostajgcej czesci kredytu hipotecznego. Dodatkowo w uzupetnieniu wniosku
poinformowat Pan, ze Srodki uzyskane przez Pana z planowanej sprzedazy czesci
udziatéw w mieszkaniu oraz wydatkowanie ww. Srodkéw nastgpi w ciggu trzech lat
liczac od konca roku podatkowego, w ktdrym nastgpi planowane odptatne czeSciowe
zbycie udziatow.

Zatem, zostang spetnione przez Pana warunki okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, dajgce prawo do skorzystania z ulgi, o ktérej
mowa w tym przepisie w sytuacji wydatkowania srodkéw z planowanej przez Pana
sprzedazy czesci udziatdw w nieruchomosci na sptate zaciggnietego kredytu hipotecznego
na te nieruchomos¢, o ktérym mowa we wniosku.
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Majac na uwadze powotane wyzej przepisy prawa oraz przedstawione zdarzenie przyszte
stwierdzamy, ze planowane odptatne zbycie przez Pana czes$ci udziatéw w lokalu
mieszkalnym, bedzie stanowito dla Pana Zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, podlegajgce
opodatkowaniu na podstawie art. 30e tej ustawy. Jednakze, wskazujemy, ze wydatkowanie
przychodu uzyskanego przez Pana ze sprzedazy czesci udziatéw w tej nieruchomosci - nie
pbZniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne
czeSciowe zbycie udziatéw - na sptate kredytu, zaciggnietego w 2021 r. na zakup tej
nieruchomosci, o ktérym mowa we wniosku, wypetni dyspozycje art. 21 ust. 1 pkt 131w
zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a i art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych i bedzie uprawniato Pana do zastosowania przedmiotowego zwolnienia.

Ponadto powzigt Pan watpliwos¢ co do dokumentow (aktu notarialnego oraz
dokumentu z banku) potwierdzajgcych poniesienie wydatkow na wtasne cele
mieszkaniowe.

Odnoszgac sie do kwestii dokumentowania wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe
stwierdzamy, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnieh podatkowych wynikajgcych z
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, obowigzek udowodnienia, ze
okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy spetnieniu wszystkich
warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku, ktory
wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych nie przewiduje Scisle okreslonego
sposobu dokumentowania wydatku poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25
Ww. ustawy.

W art. 180 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1540 ze zm.) ustanowiono, ze:

Jako dowdd nalezy dopusci¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia
sprawy, a nie jest sprzeczne z prawem.

Niemniej w Swietle ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w przypadku
skorzystania ze zwolnienia podatnik winien liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania faktu
wydatkowania Srodkéw ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na cele mieszkaniowe -
sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na te nieruchomos¢ mieszkalng. Organ
podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego uprawniony jest zgdac od podatnika udowodnienia poniesienia
wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodéw, z ktérych w
sposob niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek
ponidst, tj. czy Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci faktycznie przeznaczone
zostaty przez podatnika na cele mieszkaniowe, czy tez wydatki na cele mieszkaniowe
poczynione zostaty z innych zrddet, czy tez przez inne osoby. Takimi dokumentami
mogga by¢ m.in. umowy, faktury VAT badz tez inne dokumenty, ktére ten fakt moga
potwierdzic.

Zatem - dokumentami mogg wiec by¢ réwniez - akt notarialny oraz dokument z banku
potwierdzajacy dokonanie catkowitej sptaty kredytu hipotecznego - o ile zdokumentéw
tych jednoznacznie bedzie wynika¢ kto, w jakim terminie, jakie wydatki i w jakiej kwocie
ponidst. Przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie zawierajg
wymogu dokumentowania wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe
wytacznie fakturami VAT.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.
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W odniesieniu natomiast do powotanych przez Pana interpretacji stwierdzamy, ze
zapadty one w indywidualnych sprawach i nie sg wigzgce dla organu wydajgcego
niniejszg interpretacje.

Ponadto wskazujemy, ze powotane w tresci wniosku orzeczenia sgdow
administracyjnych nie mogg wptyng¢ na ocene prawidtowosci niniejszej kwestii. Nie
negujac tych orzeczen, jako cennego zrédta w zakresie wskazywania kierunkéw
wyktadni norm prawa podatkowego, stwierdzamy, ze - naszym zdaniem - tezy
badanych rozstrzygnie¢ nie majg zastosowania w tym postepowaniu.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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