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Wydatkowanie przychodu na nabycie przez Panig lokalu
mieszkalnego, w ktérym bedzie mieszkata Pani teSciowa, nie
stanowi o realizacji Pani wiasnych celéw mieszkaniowych.
Fakt, ze jest Pani wraz z mezem zobowigzana do sprawowania
opieki nad tesciowa, nie miescic¢ sie w pojeciu ,zaspokajania
wiasnych potrzeb mieszkaniowych” objetych dyspozycjag
przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
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® nieruchomosci-zbycie nieruchomosci
® rodzina

® zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.

brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego dotyczgce podatku dochodowym od os6b fizycznych w zakresie zwolnienia
przedmiotowego - jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

22 czerwca 2022 r. wptynat Pani wniosek z 22 czerwca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci zwolnienia z opodatkowania przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci w przypadku wydatkowania srodkéw na nabycie lokalu
mieszkalnego przy ul. D.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Dnia 21 maja 2018 roku nabyta Pani dziatke numer .../18 w obrebie (...) bedgc w zwigzku
matzeniskim, do majatku osobistego, na podstawie umowy darowizny od swojego taty. Na
dziatce tej wraz z mezem postanowita Pani wybudowac dom, na ktéry musieli Panstwo
zaciggnac¢ kredyt hipoteczny. Podjeli Panstwo kroki zmierzajgce do podziatu ww. dziafki,
aby tylko na jednej czesci wybudowac dom. Ww. dziatka zostata podzielona na dziatki o
numerach .../40 i .../41 oraz udziat Y2 czesci w dziatkach o numerach .../39i .../42
stanowigcych wewnetrzng droge dojazdowa.

Dnia 29 sierpnia 2018 roku podpisali Panstwo umowe kredytowg na budowe domu -
hipoteka umowna tgczna do sumy 615.060,00 ztotych. Nastepnie rozpoczeli Paristwo
budowe domu jednorodzinnego z poddaszem uzytkowym zgodnie z wydanym
pozwoleniem na budowe na dziatce o numerze .../41. W wyniku nietrafnych decyzji,
zaprojektowanego zbyt duzego domu, ciggle rosngcych cen materiatéw budowlanych
okazato sie, iz nie sg Panstwo w stanie dociggng¢ budowy do konca, a wysoka rata kredytu
zaczeta Panstwu nadmiernie cigzyc.

Pani tesciowa | Z-t podjeta decyzje o sprzedazy swojego mieszkania i darowaniu Panstwu
pieniedzy na czesSciowg sptate kredytu hipotecznego. Decyzja ta wigzata sie ze wspdlnym
zamieszkaniem w mieszkaniu, a nastepnie w budowanym domu. Niestety po czesciowej
sptacie kredytu okazato sie, iz mimo wszystko nie sta¢ Panstwa na dokonczenie budowy, a
nadto relacje rodzinne spowodowane wspdlnym zamieszkiwaniem z tesciowg zaczety sie
mocno pogarszac.

Decyzjg z dnia 7 sierpnia 2020 roku dokonali Panstwo podziatu dziatki o numerze .../ 40 na
dziatki o numerach .../56, .../57 i .../ 58, celem sprzedazy i zakupienia dwéch
nieruchomosci - gdyz wspdlne zamieszkiwanie z uwagi na réznice charakterow (czeste
spory), mate dziecko, psa teSciowej nie mogto dalej mie¢ miejsca. Stan zdrowia tesciowej
ulegt znacznemu pogorszeniu, bardzo czesto chorowata, przeszta COVID-19, zaczeta mied
problemy z kregostupem, co wigzato sie z koniecznoscig duzej pomocy z Panstwa strony.

Dnia 23 kwietnia 2021 roku aktem notarialnym sprzedata Pani (na prawach majgtku
osobistego) nieruchomos$¢ stanowigcg zabudowang dziatke numer .../41, nieruchomos¢
stanowigcg niezabudowane dziatki o numerach .../56, .../57, .../58, udziat Y2 czeSci w
nieruchomosci stanowigcej niezabudowane dziatki numer .../39 oraz .../42
wykorzystywanej jako wewnetrzna droga dojazdowa za kwote 835.000,00 ztotych, z czego
kwota 199.530,94 zt zostata przeznaczona na sptate zadtuzenia z tytutu kredytu
hipotecznego zaciggnietego na budowe sprzedawanego domul.

Za reszte osiggnietego przychodu ze sprzedazy ww. nieruchomosci dnia 10 maja 2021
roku wraz z mezem zawarta pani dwie umowy kupna mieszkan do majgtku wspadlnego.
Pierwsza nieruchomosc¢ to lokal mieszkalny przy ulicy W oznaczony numerem (...) 0

powierzchni uzytkowej 54,37 m2. W tym mieszkaniu zamieszkata Pani z mezem oraz
corka. Druga nieruchomos¢ to lokal mieszkalny przy ulicy D oznaczony numerem (...) 0
powierzchni 38,97 m2, w ktéorym zamieszkata Pani teSciowa. Zaréwno maz jak i Pani
bardzo czesto przebywajg w mieszkaniu przy ulicy D z uwagi na ww. pogorszony stan



zdrowia mamy meza. Pies tesSciowej przyzwyczajony jest do wczesnego wychodzenia na
spacer, z rana po godzinie 5. Miedzy innymi z uwagi na to maz lub Pani w razie
koniecznosci nocujg w mieszkaniu przy ulicy D, aby go z rana wyprowadzic¢ na spacer.
Weekendami bardzo czesto przebywajg Panstwo z tesciowg z uwagi na jej doskonate
relacje z Panstwa c6rkg. Nowo nabyte mieszkanie przy ul. D w (...) zostato zakupione na
wiasne cele mieszkaniowe. Nie zamierza Pani dokonywac zbycia tego mieszkania ani go
wynajmowac (z uwagi na to, ze mieszka tam Pani teSciowa, a mamg Pani meza). Zakupu
powyzszego mieszkania dokonali Paristwo kierujac sie wiasnym dobrem. Dnia 29.03.2022
roku urodzita sie Panstwu druga cérka. Majgc na uwadze nie duzy metraz mieszkania przy
ulicy W postanowili Panstwo je sprzedac i kupi¢ dom. Z uwagi na fakt, iz dom zakupili
Panstwo poza granicami miasta (...), w miejscowosci (...), mieszkanie przy ulicy D jest
Panstwu jeszcze bardziej potrzebne i bedzie czesciej przez Panstwa uzytkowane. Wskazata
Pani iz wazne jest rowniez to, ze w kazdej chwili mogg Paristwo w tym mieszkaniu
nocowad, co jest przez Panstwa praktykowane obecnie, po sprzedazy mieszkania przy ul.
W do czasu wykonczenia domu w (...). Po przeprowadzeniu sie do domu w (...) bedg
Panstwo z tego mieszkania rowniez korzysta¢, dlatego, ze Pani mgaz pracuje w systemie
zmianowym i np. bedzie mégt zaczekac po pracy na mozliwos¢ odbioru corki z
przedszkola. Nadmienia Pani, iz maz stara sie o zmiane systemu pracy na taka, gdzie
bedzie miat przerwe w ciggu dnia, wtedy rowniez bedzie (podczas tej przerwy) przebywat
w mieszkaniu przy ulicy D. W przysztosci cérki po szkole bedg mogty zaczekac u babci na
to, az Pani, czy mgz bedg mogli odebrac je po pracy lub bedg mogty zosta¢ tam na noc. W
przysztosci zamierzajg Panstwo zamieszka¢ w mieszkaniu przy ul. D, po zakonczeniu
aktywnosci zawodowej, bgdz jej ograniczeniu, czy tez wyprowadzce dzieci. Wskazata Pani,
iz nie zamierzajg go zbywac ani tez wynajmowac. Nie zakupili go tez w celach
inwestycyjnych, ale z myslg o zapewnieniu sobie wygodnego zycia i tanszego utrzymania
na przysztosc.

Pytanie
Czy zakup mieszkania przy ul. D. kwalifikuje sie jako wtasny cel mieszkaniowy i upowaznia
Panig do zwolnienia od podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Uwaza Pani, ze nabyte mieszkanie przy ul. D stuzy i bedzie stuzyto w celu realizac;ji
wiasnych celéw mieszkaniowych, a tym samym powinna Pani by¢ zwolniona od podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych w rozumieniu przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych rozréznia zrodta przychoddw oraz
sposéb opodatkowania dochoddéw z poszczegdlnych zrédet. Stosownie do art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie:

a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,



C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, przed uptywem 5 lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito
nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku
dochodowego.

Zatem w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w ww. artykule, decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb fizycznych ma
forma prawna oraz moment nabycia.

Przedstawita Pani informacje, z ktérych wynika, ze:

1.21 maja 2018 r. nabyta Pani dziatke numer .../18 w obrebie (...) bedgc w zwigzku
matzenskim, do majgtku osobistego, na podstawie umowy darowizny od Pani taty;

2.Ww. dziatka zostata podzielona na dziatki o numerach .../40 i .../41 oraz udziat %> czeSci w
dziatkach o numerach .../39 i .../42 stanowigcych wewnetrzng droge dojazdowa.

3.Nastepnie rozpoczeta Pani z mezem budowe domu jednorodzinnego z poddaszem
uzytkowym zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe na dziatce o numerze .../41.

4.Decyzjg z dnia 7 sierpnia 2020 roku dokonali Panstwo podziatu dziatki o numerze .../40
na dziatki o numerach .../56, .../57 i .../ 58, celem sprzedazy i zakupienia dwoch
nieruchomosci - gdyz wspolne zamieszkiwanie z teSciowg z uwagi na réznice
charakterdéw (czeste spory), mate dziecko, psa tesciowej nie mogto dalej mie¢ miejsca.

5.Dnia 23 kwietnia 2021 roku aktem notarialnym sprzedata Pani (na prawach majatku
osobistego) nieruchomos$¢ stanowigcg zabudowang dziatke numer .../41,
nieruchomos¢ stanowigcg niezabudowane dziatki o numerach .../56, .../57, .../58, udziat
¥, czeSci w nieruchomosci stanowigcej niezabudowane dziatki numer .../39 oraz .../42
wykorzystywanej jako wewnetrzna droga dojazdowa.

Zatem sprzedaz nieruchomosci nabytej 21 maja 2018 roku do majgtku osobistego, na
podstawie umowy darowizny od Pani taty, bedzie stanowic¢ dla Pani zrédto przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
poniewaz zostanie dokonana przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)- ¢) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a
kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 tej ustawy:



Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy:

Wartosc¢ rynkowg, o ktorej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig). Mozna do takich kosztow zaliczy¢ m.in. zwigzane ze zbyciem koszty wyceny
nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikow w sprzedazy
nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy
nieruchomosci, wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy
cywilnoprawne;j.

Od kosztow odptatnego zbycia nalezy odréznic koszty uzyskania przychodu, ktorych
zasady ustalania okreslone zostaty w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majagtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.



Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6c¢, ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towarow i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2.dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do art. 30e ust. 5 tej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy,
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a
pkt 3 i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty
podatku witgcznie (art. 30e ust. 7 ww. ustawy).

Wskazac nalezy, ze w mysl przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika natomiast, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zawarte w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wyliczenie
wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy. Tylko realizacja w wymaganym
terminie celdw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci.

Omawiana regulacja art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wprowadza réwniez termin, w jakim
nalezy dokona¢ wydatkowania przychodu ze zbycia nieruchomosci lub prawa
majgtkowego, aby uprawniato ono do skorzystania z omawianej ulgi podatkowe;j.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest, aby przychdd ten zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych limituje
wartos¢ dochodu, jaki podlega zwolnieniu do wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi:

-dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz

-udziatu wydatkow poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z tego
odptatnego zbycia.

Podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia okreslonego w
przywotanym wczesniej przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - jest przeznaczenie przychoddéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
lub praw majgtkowych na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust.



25 ww. ustawy poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie Srodkéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika.

Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.
Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

W ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Samo poniesienie wydatku na zakup lokalu mieszkalnego, nie Swiadczy jeszcze o tym, ze
zostata spetniona przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg”.

Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra posiadajgc witasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s6b, np. dzieci, rodzicow. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu budynku
lub lokalu w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do
uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkdéw na nabycie, lecz
konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Organy podatkowe majg prawo do wtasnej oceny artykutowanych przez
podatnikéw subiektywnych motywdw zakupu nieruchomosci mieszkalnych i pézniejszych
decyzji co do dalszych loséw tych nieruchomosci. Weryfikacji takiej dokonuje sie poprzez
porownanie obiektywnych faktéw zwigzanych z zakupem i pézniejszym losem
nieruchomosci do deklarowanych motywdéw dziatania podatnika. Przy czym motywy te
muszg by¢ potwierdzone obiektywnymi faktami.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych a nie realizacja jakichkolwiek i czyichkolwiek celéw mieszkaniowych.
Potwierdza to poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.
Zwolnienie dotyczy zatem realizowania przez podatnika swoich celéw mieszkaniowych,
czyli wkasnych potrzeb mieszkaniowych.



Z opisu sprawy wynika, ze srodki uzyskane ze sprzedazy 23 kwietnia 2021 r. opisanych
nieruchomosci (tj. nieruchomosci stanowigcej zabudowang dziatke numer .../41,
nieruchomosci stanowigcej niezabudowane dziatki o numerach .../56, .../57, .../58, udziat >
czesci w nieruchomosci stanowigcej niezabudowane dziatki numer .../39 oraz .../42
wykorzystywanej jako wewnetrzna droga dojazdowa), zostaty przeznaczona na sptate
zadtuzenia z tytutu kredytu hipotecznego zaciggnietego na budowe sprzedawanego domu,
zas za reszte osiggnietego przychodu ze sprzedazy ww. nieruchomosci dnia 10 maja 2021
roku wraz z mezem zawarta Pani dwie umowy kupna mieszkan do majgtku wspdlnego.
Pierwsza nieruchomos¢ to lokal mieszkalny przy ulicy W oznaczony numerem (...) 0

powierzchni uzytkowej 54,37 m2. W tym mieszkaniu zamieszkata Pani z mezem oraz
corka. Druga nieruchomosc¢ to lokal mieszkalny przy ulicy D oznaczony numerem (...) 0

powierzchni 38,97 m?2, w ktérym zamieszkata Pani teSciowa. Przedstawita Pani, iz nowo
nabyte mieszkanie przy ul. D w (...)zostato zakupione na wtasne cele mieszkaniowe. Nie
zamierza Pani dokonywac zbycia tego mieszkania ani go wynajmowac (z uwagi na to, ze
mieszka tam Pani tesciowa, a mama Pani meza). Zakupu powyzszego mieszkania
dokonata Pani wraz z mezem kierujgc sie wtasnym dobrem. Z uwagi na fakt, iz zakupili
Panstw dom poza granicami miasta (...), w miejscowosci (...), mieszkanie przy ulicy D jest
Panstwu jeszcze bardziej potrzebne i bedzie czeSciej przez Panstwa uzytkowane. W
przysztosci corki po szkole bedg mogty zaczekac u babci na to, az Pani, czy maz bedg mogli
odebrac je po pracy lub bedg mogty zosta¢ tam na noc. W przysztosci zamierzajg Panstwo
zamieszkac¢ w mieszkaniu przy ul. D, po zakonhczeniu aktywnosci zawodowej, bgdz jej
ograniczeniu, czy tez wyprowadzce dzieci. Wskazata Pani, iz nie zamierzajg go zbywac ani
tez wynajmowac. Nie zakupili go tez w celach inwestycyjnych, ale z myslg o zapewnieniu
sobie wygodnego zycia i tanszego utrzymania na przysztosc.

W sytuacji przedstawionej we wniosku trudno mowi¢ o zamiarze realizacji wiasnego celu
mieszkaniowego w stosunku do lokalu mieszkalnego przy ulicy D, poniewaz zamiar ten
uzalezniony jest od zdarzen przysztych i niepewnych. Mieszkanie to zakupione zostato
celem zamieszkania w nim przez tesciowg, dopiero w przysztosci celem zamieszkania
przez Panig i meza.

W celu spetnienia warunkow skorzystania ze zwolnienia nabycie musi by¢ dokonane na
wiasne cele mieszkaniowe. Nie jest wystarczajgca sama Pani deklaracja, ze poprzez
wskazany zakup ww. nieruchomosci realizuje swoj cel mieszkaniowy.

Majgc na uwadze opis stanu faktycznego oraz powotane wyzej przepisy prawa nalezy
stwierdzi¢, ze wydatkowanie przychodu na nabycie przez Panig lokalu mieszkalnego przy
ulicy D, w ktérym bedzie mieszkata Pani teSciowa, nie stanowi o realizacji Pani wtasnych
celéw mieszkaniowych. Fakt, ze jest Pani wraz z mezem zobowigzana do sprawowania
opieki nad tesciowa, nie miesci¢ sie w pojeciu ,zaspokajania wtasnych potrzeb
mieszkaniowych” objetych dyspozycjg przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. @) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dochod w tej czesci nie bedzie korzystat ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa
ww. przepisie i podlegat bedzie opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym zgodnie z
art. 30e ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez Panig w ztozonym
wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.



Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronng: Pani sytuacja musi by¢ zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i musi sie Pani
zastosowac do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w (...), ul. (...).

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia
2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2022 r. poz.
329; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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