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Tres¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

3 czerwca 2022 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0soéb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze



zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwania - pismami
ztozonymi 25 lipca 2022 r. i 9 sierpnia 2022 r. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Sprawa dotyczy sprzedazy mieszkania i dziatki przed uptywem pieciu lat od ich zakupienia.
Prosi Pani o doprecyzowanie definicji celéw mieszkaniowych.

Ztozona przez Panig i Pani meza deklaracja podatkowa PIT-39 w kwietniu 2022 r., zaktada,
ze caty dochdéd ze sprzedazy mieszkania i dziatki, wydatkowata Pani wraz z mezem na cele
mieszkaniowe. Chciataby Pani mie¢ pewnos¢, ze to co rozumie przez pojecie cele
mieszkaniowe bedzie tak samo interpretowane w przypadku ewentualnej kontroli przez
wiasciwy urzad skarbowy. Watpliwosci dotyczg kilku elementéw wyposazenia mieszkania
zakupionego przez Panig i Jej meza, tj.: aluminiowe zadaszenie tarasu, pianka akustyczna i
lita guma na Sciane, wyktadzina, optata notarialna za kupno nowego mieszkania zawarta w
akcie notarialnym.

Ponadto, chciataby sie Pani dowiedzie¢ czy paragony imienne, na ktorych widniejg dane
osobowe zamawiajgcego wraz z adresem zamieszkania moze Pani uznac jako dowdd
zakupu na cele mieszkaniowe.

W uzupetnieniu wniosku wskazano, ze:

-nabycie nieruchomosci bedgcych przedmiotem sprzedazy, tj. mieszkania i dziatki
nastgpito do majatku objetego wspdlnoscig ustawowg matzeniskg Pani i Jej meza;

-wraz z mezem nabyta Pani ww. nieruchomosci w terminach: mieszkanie - 31 stycznia
2019 ., dziatke - 2 marca 2020 r. Nabycie nastgpito odptatnie w drodze umowy
kupna;

-forma prawna przedmiotowego mieszkania to lokal mieszkalny znajdujacy sie w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym. Lokal jest samodzielnym lokalem
mieszkalnym w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali;

-daty sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci: mieszkania - 21 stycznia 2021 r.,
dziatki - 23 sierpnia 2021 r,;

-dokonane przez Panig odptatne zbycie przedmiotowych nieruchomosci, tj. mieszkania
i dziatki, nie nastgpito w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art.
5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
(Dz. U.z 2021 r. poz. 1128 ze zm.);

-zakupu nowego mieszkania dokonano 6 grudnia 2021 r. aktem notarialnym;

-forma prawna nowego mieszkania to lokal mieszkalny mieszczgcy sie w zespole 3
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zwartej, spetniajgcy wymogi
samodzielnego lokalu mieszkalnego w mysl| art. 2 ust. 2 ustawy o witasnosci lokali;

-w nabytym lokalu realizuje i spetnia Pani wszystkie potrzeby mieszkaniowe. Tylko Pani
z najblizszg rodzing bedzie w nim mieszka¢, nie ma Pani zamiaru go wynajmowac,
podnajmowad, ani w zaden inny sposéb czerpac korzysci z jego udostepnienia
osobom trzecim;

-przychdéd uzyskany przez Panig ze sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci, tj.
mieszkania i dziatki, zostanie wydatkowany przez Panig w okresie nie pozniej niz
trzy lata od konica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych;

-zakup wymienionych we wniosku elementéw (materiatéw) wykonczenia zakupionego
nowego mieszkania byt wydatkiem stanowigcym Pani wtasne cele mieszkaniowe:

-aluminiowe zadaszenie tarasu to element wyposazenia tarasu (dach z pleksy na
metalowej konstrukgji przytwierdzone do elewacji budynku tworzac taras),
zakupiony 30 sierpnia 2021 r.,

-pianka akustyczna i lita guma na Sciane to elementy wygtuszajgce Sciane pokoju
sypialnianego zamocowane do $ciany, zakupione: guma - 22 grudnia 2021 r.,
pianka - 29 grudnia 2021 r.,

-wyktadzina przyklejona do podtogi ,na state” zakupiona 26 marca 2021 r.,



-optata notarialna za kupno nowego mieszkania optacona w kancelarii
notarialnej w dniu kupna tego mieszkania, tj. 6 grudnia 2021 r.;

-taras, o ktéorym mowa we wniosku, nie znajduje sie wedtug projektu technicznego w
bryle zakupionego 6 grudnia 2021 r. przez Panig lokalu mieszkalnego mieszczgcego
sie w zespole 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zwartej i nie
jest wliczony do powierzchni uzytkowej mieszkania;

-tylko materiat ,,aluminiowe zadaszenie tarasu” zamieszczony we wniosku obejmuje
wykonczenie tego tarasu;

-pienigdze (przychdd) ze sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci, tj. mieszkania i
dziatki przeznaczone zostang w catosci na Pani wiasne cele mieszkaniowe;

-bedzie Pani w posiadaniu wystawionych na wtasne nazwisko oraz nazwisko Pani meza
rachunkoéw i faktur lub innych, udokumentowanych rzetelne i wiarygodnych
dowodow (takze paragondw imiennych) potwierdzajgcych poniesienie przez Panig i
Pani meza wydatkow ze sSrodkéw pienieznych uzyskanych z odptatnego zbycia
przedmiotowych nieruchomosci, na zakup wymienionych we wniosku elementow
(materiatéw) wykoriczenia zakupionego nowego mieszkania.

Pytanie

Czy moze Pani zaliczy¢ jako wydatki na cele mieszkaniowe elementy wymienione w opisie
stanu faktycznego, tj. zadaszenie tarasu, pianke akustyczng i litg gume na Sciane,
wyktadzine, optate notarialng za kupno nowego mieszkania zawartg w akcie notarialnym
oraz czy moze Pani, na poczet tychze wydatkéw uwzglednic¢ paragony zawierajgce dane
osobowe kupujgcego?

Pani stanowisko w sprawie

Zdaniem Pani, wszystkie wymienione przez Panig elementy powinny by¢ uwzglednione
jako wydatki na cele mieszkaniowe, gdyz sg one przytwierdzone do mieszkania na state i
nie ma mozliwosci wymontowania ich w przypadku ewentualnej wyprowadzki.
Aluminiowe zadaszenie tarasu jest przytwierdzone do elewacji budynku, ponadto stupy
konstrukcyjne zostaty zabetonowane. Wyktadzina jest przyklejona na state do podtogi.
Podobnie sytuacja przedstawia sie jesli chodzi o pianke akustyczng i litg gume na Sciane.
Zostaty one na state przymocowane do Sciany, po czym przykryte konstrukcjg nowej
Sciany ze stelazu i karton

-gipsu w celu wygtuszenia dzwiekéw dochodzgcych zza Sciany. Byto to niezbedne do
funkcjonowania, gdyz akustyka tego mieszkania w stanie oryginalnym nie pozwala na
komfortowe funkcjonowanie w nim.

Jesli chodzi o paragony niebedgce fakturami, ale zawierajgce dane osobowe kupujgcego
wraz z adresem zamieszkania réwniez - Pani zdaniem - powinny zosta¢ uwzglednione,
poniewaz sg takim samym dowodem na zakup czegos jak faktura. W kwestii optaty
notarialnej za zakup nowego mieszania jest dla Pani oczywistym, ze powinna ona by¢
uwzgledniona jako wydatek na cel mieszkaniowy.

Ponadto wskazano, ze w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 131 i art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, uwaza Pani, ze te wydatki, o ktérych mowa we wniosku,
mieszczg sie w definicji pojecia ,,celow mieszkaniowych” i powinny by¢ uwzglednione jako
takie wiasnie.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od

ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.
W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,
b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej i

zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku

kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -

przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w

przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.
Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujace w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu i rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest
zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.
Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.
Z tresci wniosku wynika, ze w 2019 r. nabyta Pani mieszkanie, a nastepnie w 2020 r. nabyta
Pani dziatke, ktore to nieruchomosci sprzedata w 2021 r. Zatem, sprzedaz ww. mieszkania
i dziatki dokonana przez Panig przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, jezeli nie nastapita w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej, stanowi zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.
W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1

pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.
Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem

z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a

kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw

amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych

nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych:



Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.

Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.
Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.
Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikdéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychad.
Kosztow odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.
Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ ww. naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie
faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow

stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.
Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:
1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub
2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Zgodnie z art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.

10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze:



Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia

nieruchomosci i praw majagtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.
Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:
D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,
W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o

podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.
W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.
Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie.
Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,



d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt

131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-

), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.
W mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich

prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:
1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie z art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,

do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Z zacytowanych powyzej przepisdw wynika, ze warunkiem zastosowania zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
jest przeznaczenie przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci wytgcznie
na cele i w terminach okreslonych w tym przepisie. Przy tym, enumeratywne wyliczenie
wydatkow mieszkaniowych uprawniajgcych do zastosowania ww. zwolnienia ma charakter
wyczerpujacy, a nie przyktadowy.

Do przedmiotowego zwolnienia uprawnia zatem m.in. wydatkowanie przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci na wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) i lit. d)
nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego



gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym lokalem, a takze remont
zakupionego lokalu mieszkalnego.
Z tresci wniosku wynika, ze zakupita Pani elementy (materiaty) wykonczenia nowego
mieszkania takie jak:
-optate notarialng dotyczgcg zakupionego mieszkania,
-aluminiowe zadaszenie tarasu, ktore jest trwale przytwierdzone do elewacji budynku,
-pianke akustyczng i litg gume, ktére sg zamocowane do Sciany,
-wyktadzine, ktéra na state przyklejona jest do podtogi.

Inwestycje tg wraz z optatg notarialng sfinansowata Pani ze Srodkéw pienieznych ze
sprzedazy mieszkania i dziatki. Powyzsze wydatki zostaty udokumentowane paragonami
zawierajgcymi dane osobowe kupujgcego. W mieszkaniu tym realizuje Pani wiasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Z wyktadni jezykowej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych wynika, ze obejmuje on swojg dyspozycjg nie tylko cene zakupu, lecz takze inne
wydatki zwigzane z nabyciem lokalu mieszkalnego. Mozna do nich zaliczy¢ takse
notarialng, potrgcony przez notariusza podatek od czynnosci cywilnoprawnych od umowy
sprzedazy i koszty optat sagdowych dotyczgce ujawnienia nowego wiasciciela
nieruchomosci w rejestrach urzedowych. Przepis wyraznie méwi o wydatkach
poniesionych ,na nabycie” m.in. lokalu mieszkalnego, nie ogranicza zatem ww. zwolnienia
tylko do ceny zakupu mieszkania. Oznacza to, ze ww. optata notarialna moze stanowi¢
wydatki na cele mieszkaniowe, na tych samych zasadach jak cena nabycia lokalu
mieszkalnego.

Poniewaz przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych nie definiujg
pojecia remont, to wtasciwym jest odwotanie sie w tej kwestii do ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.).

W Swietle przepisu art. 3 pkt 8 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza

sie stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z
4 marca 1998 r., sygn. akt | SA/Gd 886/96, stwierdzajac: ,,za remont budynku mieszkalnego
lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji
uwaza sie prace budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego we wtasciwym stanie, przywrdécenie jego pierwotnej zdolnosci uzytkowej,
ktdrg utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas
uzytkowanych zuzytych sktadnikéw ich wyposazenia technicznego takich jak:
dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego lub tylko okreslonych elementéw tych instalacji.”

W ustawie Prawo budowlane brak jest jednak definicji legalnej modernizacji. W zwigzku z
tym nalezy siegng¢ do definicji stownikowej zawartej w Stowniku Jezyka Polskiego
(Wydawnictwo Naukowe PWN S.A.), zgodnie z ktdrg modernizacja to unowoczes$nienie i
usprawnienie czegos$ prowadzgce do zwiekszenia jego wartosci uzytkowej. Biorgc pod
uwage zakres zwolnienia i jego charakter sg podstawy aby nie wytgczac z zakresu
zwolnienia wydatkéw na modernizacje. Pojecie to ma charakter potoczny i nie zostato
oddzielnie wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, ani w ustawie Prawo budowlane. Z uwagi na to, ze
pojecia: budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub remont sg pojeciami
powszechnie stosowanymi w zakresie inwestycji, zatem uznac nalezy, iz modernizacja
miesci sie pod wskazanymi pojeciami.



Za ,remont” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczace tego lokalu
jako nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od
lokalu bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej
zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu lokalu we wtasciwym stanie,
doprowadzeniu go do pozadanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw
sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw.
wykonczenie lokalu mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci
uzytkowej nowo wybudowanego lokalu. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii”
lokalu mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtédg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia
technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa,
badz innych elementdw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi
lokalu.

W przedstawionej sprawie wskazac nalezy, ze ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali (Dz.U. z 2020 r. poz. 1910 ze zm.), reguluje m.in. kwestie ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu.
W art. 2 ust. 1 ww. ustawy, ustawodawca stwierdza, ze:

Samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej

.lokalami”, moga stanowic¢ odrebne nieruchomosci.
Stosownie do art. 2 ust. 2 ww. ustawy:

Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do samodzielnych
lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Art. 3 ust. 1 ww. ustawy, stanowi, ze:
W razie wyodrebnienia wtasnosci lokali wtascicielowi lokalu przystuguje udziat w
nieruchomosci wspolnej jako prawo zwigzane z wtasnoscig lokali. Nie mozna zgdac
zniesienia wspotwiasnosci nieruchomosci wspdlnej, dopdki trwa odrebna wtasnosc

lokali.
W mysl art. 3 ust. 2 ww. ustawy:

Nieruchomos¢ wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku witascicieli lokali.

Zgodnie z art. 3 ust. 3 ww. ustawy:
Udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdélnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Udziat wtasciciela samodzielnych lokali
niewyodrebnionych w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi.

Budynek mieszkalny zostat zdefiniowany w art. 3 pkt 2 Prawa budowlanego jako obiekt
budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg
przegrod budowlanych oraz posiadajgcy fundamenty i dach. Przy czym, elementem



budynku moze by¢ takze taras, schody i balkon. Jednak, aby stanowity one czes¢ budynku,
muszg by¢ konstrukcyjnie zwigzane z budynkiem. Wydatki zwigzane z zadaszeniem tarasu
trwale potgczonego z budynkiem, a wiec bedgcego elementem budynku, mieszczg sie w
kategorii wydatkow zwigzanych z realizacjg celéw mieszkaniowych.

Reasumujac, odptatne zbycie przedmiotowych nieruchomosci, tj. mieszkania nabytego w
2019 r. i dziatki nabytej w 2020 r., dokonane przez Panig w 2021 r., stanowi zrédto
przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, poniewaz zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito ich nabycie. Przychdd ten podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Wydatkowanie przez Panig przychodu ze sprzedazy ww. nieruchomosci, tj. lokalu
mieszkalnego i dziatki, na aluminiowe zadaszenie tarasu trwale zwigzanego z budynkiem
mieszkalnym, pianke akustyczng, litg gume oraz wyktadzine trwale potgczonych z
elementami konstrukcyjnymi lokalu (Scianami i podtoga), a takze optate notarialng, nie
pdzZniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, o ktorym mowa w art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d) i @) ww. ustawy i uprawnia do zwolnienia dochodu od podatku, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego
z tytutu odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego i dziatki, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych przez Panig wydatkéw na aluminiowe zadaszenie tarasu trwale
zwigzanego z budynkiem mieszkalnym, pianke akustyczng, litg gume oraz wyktadzine
trwale potgczonych z elementami konstrukcyjnymi lokalu (Scianami i podtogg), a takze
optate notarialng w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Ponadto, odnoszgac sie do kwestii dotyczgcych sposobu dokumentowania poniesionych
wydatkow stwierdzi¢ nalezy, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolniert podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy spetnieniu
wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku,
ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nie przewiduje Scisle okreslonego sposobu dokumentowania wydatku
poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy. W art. 180 § 1 z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.), ustanowiono,
ze jako dowdd nalezy dopusci¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia sprawy, a
nie jest sprzeczne z prawem. Niemniej w Swietle ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, skoro skorzystata Pani ze zwolnienia winna liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania
faktu wydatkowania Srodkdéw ze sprzedazy nieruchomosci, tj. mieszkania i dziatki na cele
mieszkaniowe. Organ podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwosc
skorzystania ze zwolnienia podatkowego uprawniony jest zgda¢ od podatnikéw
udowodnienia poniesienia wydatkdw poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych
dowodow, z ktérych w sposdb niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy
i jaki wydatek poniost, tj. czy Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci faktycznie
przeznaczone zostaty przez podatnika na cele mieszkaniowe, czy tez wydatki na cele
mieszkaniowe poczynione zostaty z innych zrodet, czy tez przez inne osoby. Takimi
dokumentami moga by¢ m.in. paragony imienne, umowy, faktury VAT, badzZ tez inne
dokumenty, ktore ten fakt mogg potwierdzic.

Takimi dokumentami mogg wiec by¢ réwniez paragony zawierajgce dane osobowe
kupujgcego, o ile zdokumentdéw tych jednoznacznie wynika kto, w jakim terminie, jakie
wydatki i w jakiej kwocie ponidst. Przepisy ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych nie zawierajg wymogu dokumentowania wydatkéw poniesionych na wtasne
cele mieszkaniowe wytgcznie fakturami VAT.

Wobec powyzszego, po uwzglednieniu przedstawionego we wniosku opisu stanu
faktycznego oraz przytoczonych powyzej przepisow prawa, nalezy stwierdzi¢, ze
dokumentami potwierdzajgcymi fakt poniesienia przez Panig wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe mogg by¢ paragony imienne zawierajgce dane osobowe kupujgcego, o ile z
dokumentow tych w sposéb niebudzgcy watpliwosci wynika jakiego rodzaju wydatkow
one dotyczg oraz w jakim okresie i w jakiej wysokos$ci wydatki te zostaty przez Panig
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poniesione. Ponadto, ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie przewiduje
obowigzku dokumentowania ww. wydatkow wytgcznie fakturami VAT.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.
Zaznaczyc¢ nalezy, ze prawo do zwolnienia podlega szczegdtowej i ostatecznej weryfikacji
przez organ podatkowy w toku postepowania podatkowego. Majgc na uwadze tresc¢ art.
14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.), tutejszy Organ wydajac interpretacje indywidualng przepiséw prawa
podatkowego nie jest uprawniony do przeprowadzenia postepowania dowodowego, ktore
wskazatoby, czy zrealizowata Pani swoj cel mieszkaniowy, czy nie. Wszelkie niezbedne
dziatania w celu doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz zatatwienia sprawy,
organy podatkowe podejmujg w toku postepowania podatkowego. Podstawowym
narzedziem realizacji tej zasady jest postepowanie dowodowe, ktore nie jest prowadzone
w ramach postepowania w sprawie wydania interpretacji indywidualne;j.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym podanym przez Panig w ztozonym wniosku. Interpretacja
indywidualna wydawana jest jedynie w oparciu o przedstawiony we wniosku stan
faktyczny. Organ wydajacy interpretacje przepiséw prawa podatkowego nie prowadzi
postepowania ani nie podejmuje rozstrzygniec zastrzezonych dla innego typu orzekania,
w tym kontroli podatkowej, czy postepowania podatkowego prowadzonego w oparciu o
konkretng dokumentacje i zebrane dowody. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany
ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona
interpretacja traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
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Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz. U.
22022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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