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® koszt-koszty uzyskania przychodow
® nieruchomosci-zbycie nieruchomosci

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6¢

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.

brak
Tres¢:

- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych dotyczgce skutkéw podatkowych
sprzedazy nieruchomosci w zakresie skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego jest:



® prawidtowe w czesSci przeznaczenia dochodu na zakup nowego mieszkania,
wykonczenie oraz czeSciowo na kredyt na mieszkanie zakupione w 2020 roku oraz
zaliczenia do kosztéw uzyskania przychodu wydatkow na zakup mebli kuchennych;

® nieprawidtowe w czesci zaliczenia do kosztow uzyskania przychodu wydatkow na
zakup AGD.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

15 kwietnia 2022 r. wptynat Pani wniosek z 12 kwietnia 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwania - pismem wystanym 2
czerwca 2022 r. (wptyw 6 czerwca 2022 r.) oraz pismem z dnia 9 czerwca 2022 r. (wptyw 10
czerwca 2022 r.) . Zakres wniosku jest nastepujgcy:

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

W roku 2014 zostato przez Panig zakupione mieszkanie deweloperskie wraz z komorkag
lokatorskg za kwote 184.379,41 zt. W tym roku zostat sporzgdzony akt notarialny na
rezerwacje mieszkania. Natomiast w 2015 roku nastgpito przeniesienie wtasnosci aktem
notarialnym i wpis do ksiegi wieczystej. W 2020 roku nieruchomos$¢ wyzej wymieniona
zostata sprzedana za kwote 320.000 zt. Kupujgc mieszkanie byta Pani panng, natomiast
sprzedajac mezatka. Pienigdze ze sprzedazy mieszkania spozytkowata Pani na sptate
kredytu 123.078,86 zt, ktory byt zaciggniety na owe mieszkanie, a takze zakup z mezem
domu w stanie deweloperskim w zabudowie blizniaczej za ktéry zaptaciliscie Paristwo
233.000 zt. Sprzedaz mieszkania nastgpita w dniu 17 sierpnia 2020 roku, natomiast zakup
4 sierpnia 2020 roku. Sprzedaz mieszkania przedtuzyta sie z powodu dtugiego oczekiwania
na decyzje z banku o mozliwosci zbycia nieruchomosci na ktérej zaciggniety jest kredyt.
Nie miata Pani z mezem pojecia, ze daty majg wptyw na rozliczenie podatkowe. Nikt
Panstwa o tym nie poinformowat. Dom byt réwniez czeSciowo kredytowany doktadnie
100.000 zt, natomiast reszte 133.000 zt wptacono przelewem na konto sprzedajgcych. Na
zakup domu jeszcze przed sprzedazg mieszkania zaciggneliscie Panstwo pozyczke u
rodzicéw meza spisujgc umowe i zawiadamiajgc Urzgd Skarbowy odpowiednim
formularzem. Po sprzedazy mieszkania oddaliscie Panstwo pozyczke rodzinng w
wysokosci 129.000 zt, reszte sSrodkow ktdra Panstwu zostata, byta wydatkowana na
wykonczenie domu oraz podtgczenie gazu (catkowity koszt inwestycji to 52.476,53 zt).

Reasumujac przychod ze sprzedazy mieszkania zostat przeznaczony w catosci na zakup i
remont domu oraz poniesienie kosztow notarialnych 7.087,10 zi, a takze koszty
zaciggnietego kredytu w kwocie 4.000 zt. Chciataby Pani sie rozliczy¢ z Urzedem
Skarbowym i uwaza Pani iz w 100% przystuguje Pani ulga mieszkaniowa, a podatek od
dochoddéw o ktéorym mowa a art. 30e ust. 8 i 9 powinien wynies¢ 0. Jednak prosi Pani o
indywidualng interpretacje i w jakiej wysokosci nalezy sie Pani ulga mieszkaniowa za
zbycie nieruchomosci. W zatgcznikach dotgcza Pani akty notarialne zakupu i zbycia
mieszkania oraz akt zakupu domu oraz umowe pozyczki od rodzicow.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego
W uzupetnieniu wskazata Pani, ze:

1.Zbycie mieszkania przy ulicy (...) w (...) nie miato miejsca w ramach prowadzonej przez
Panig dziatalnosci gospodarcze;.

2.Mieszkanie zakupione w 2020 roku w (...) na ulicy (...) jest przez Panig zamieszkate i stuzy
do celéw mieszkaniowych.

3.Nie zamierza Pani mieszkania zakupionego w 2020 roku wynajmowac, to mieszkanie
zostato zakupione do celow mieszkaniowych dla Pani, Pani meza i dzieci.



4.i 5. Pierwszy kredyt na zakup mieszkania w 2014 roku zaciggniety zostat w Banku (...) SA
a kredytobiorcami byli: Pani, Pani B. B. - Pani mama oraz Pan J. B. - maz Pani mamy. Do
kredytu musiata Pani dotgczy¢ rodzicow, gdyz samodzielnie nie miata Pani zdolnosci
kredytowej aby udzielono Pani ww. kredytu. Byt to kredyt mieszkaniowy wtasny kat
hipoteczny w PLN. W umowie wskazano cel: na potrzeby mieszkaniowe. Wtascicielka
mieszkania byta tylko Pani, a rata kredytu byta Sciggana automatycznie kazdego
miesigca z Pani osobistego konta bankowego. Mieszkata tam Pani przez caty okres z
mezem i z dzie¢mi. Drugi kredyt na zakup mieszkania w 2020 roku w (...) przy ulicy (...)
zostat réwniez zaciggniety w (...) SA Kredyt mieszkaniowy wtasny kat hipoteczny. W
umowie takze wskazano cel: na potrzeby mieszkaniowe. Kredytobiorcami tej umowy sa:
Pani, Pan B. M. - Pani maz oraz Pani B. B. - Pani mama. Pani i Pani maz jestescie
wspotwiascicielami mieszkania, na ktore zostat zaciggniety kredyt. Natomiast rata
automatycznie co miesigc jest pobierana z Pani osobistego kata bankowego. Nie ma
Pani z mezem rozdzielczosci majgtkowe;.

6. Dwa kredyty (w roku 2014 r. i 2020 r.) zostaty zaciggniete w Banku (...) SA.

7.Srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkania przy ul. (...) zostaty w 2020 roku przeznaczone
na catosciowg sptate kredytu zaciggnietego na to mieszkanie w 2014 roku (123.078,86
zt) oraz na zakup i remont mieszkania zakupionego w 2020 roku, a takze czeSciowo na
sptate kredytu zaciggnietego w 2020 roku ( bedzie to przy obecnej stopie procentowe]
za okres od momentu zaciggniecia kredytu do grudnia 2023 roku - 30340 zt). Przychod
wynosit 320.000 zt, wiec nie zostat caty spozytkowany na sptate kredytu. Byt wymagany
wktad finansowy w wysokosci 33.000 zt przy udzielanym kredycie w 2022 roku na zakup
mieszkania w (...) przy ulicy (...).

8.Do mieszkania przy ulicy (...) przystugiwat tytut prawny: wiasnos¢, lokal stanowit odrebng
nieruchomosc.

9.0becnego mieszkania w (...) na ulicy (...) jest Pani wspotwtascicielkg razem z mezem,
natomiast poprzedniego mieszkania w (...) byta Pani wtascicielka.

10. Posiada Pani FV na zakupione meble wraz z AGD do poprzedniego mieszkania i opiewa
na kwote : 6.623,44 zt.

11.Tak posiada Pani FV potwierdzajgce wydatkowanie sSrodkéw ze sprzedazy mieszkania
w (...) na remont i wykonczenie obecnego mieszkania i opiewa na kwote: 52.476,53zt.

12.Zakup domu 4 sierpnia 2020 roku zostat sfinansowany dzieki pozyczce od Pani
rodzicow w wysokosci 129.000 zt oraz pozyczce w banku (...) SA na kwote 104.000 zt.

13.Na remont nieruchomosci w (...) na tg chwile poniosta Pani koszt 52.476,53 zt.

14.Do kosztow uzyskania przychodu pragnie Pani zaliczy¢ zakup mebli kuchennych oraz
AGD pod zabudowe do mieszkania przy ulicy (...) w (...). Byly to meble wraz ze
sprzetem AGD na state przymocowane i stanowity element wtasnosci mieszkania.

15.Umowa pozyczki od Pani rodzicow w wysokosci 129.000 zt zostata zawarta 27 lipca
2020 roku. Umowa i przelew pozyczonych pieniedzy zostat zrealizowany przed
zakupem mieszkania na ulicy (...) w (...) oraz przed sprzedazg mieszkania przy ulicy (...)
w (...).

16.Wydatki w 2020 roku na wykonczenie mieszkania na ulicy (...) w (...):

a.Akcesoria do podtgczenia zlewu, zmywarki (takie jak kolanka, rurki kanatowe) -
373,29 zt

b.bateria do umywali, umywalka z szafkg tazienkowa- 310,65 zt

c.farba dulux do malowania $cian- 1.219,50 z

d. meble kuchenne - 4.480 zt

e.szafka modutowa pod zlew tazienkowa, kabina prysznicowa- 2.200,40 zt



f.oSwietlenie LED do domu- 277,43 zt
g.klej do ptytek-151,98 zt
h.gres- 490 zt

i. panele podtogowe, listwy podtogowe, zestaw natryskowy do tazienki, umywalka, klej
montazowy, grzejnik tazienkowy- 9.750 zt

j-zlew granitowy z baterig kuchenny- 475 zt

k.drzwi wewnetrzne, klamki- 7.100 zt

l. gniazda z uziemieniem, tgczniki oprawy do gniazd elektrycznych - 320,28 zt
m. reflektory wewnetrzne oswietlenie, lampy wiszgce - 264,61 zt

n.beton, lampa wiszgca- 317 zt

0.geberit 2 sztuki, oswietlenie wewnetrzne - 2374zt

p.AGD (ptyta indukcyjna, okap, piekarnik, pralka, zmywarka) pod zabudowe - 5.311,58
zt

g.silikon bezbarwny i szary -75 zt
r.lampy wiszgce, brodzik, kinkiety, beton- 1.816,78 zt
s. kociot gazowy oraz montaz-12.500 zt

t. materiaty do kotta, grzejniki, komin, zawory, kolanka, ztgczki, uszczelki, redukcja
-15.789,33 zt

u.optata za przytgcze gazowe- 2.650 zt

17.)est Pani w catosci zobowigzana do sptaty kredytu zaciggnietego w 2020 roku na zakup
mieszkania na ulicy (...) w (...). Na takich samych warunkach byt zaciggniety kredyt w
2014 roku na zakup mieszkania w (...).

Pytania

1.Czy przystuguje mi ulga mieszkaniowa (z ptacenia podatku ze sprzedazy mieszkania
wczesniej niz po 5 latach od daty zakupu) z tytutu tego iz caty przychdd zostat
spozytkowany na zakup nowego mieszkania, wykonczenie go oraz sptate kredytu
zaciggnietego na poprzednie mieszkanie w (...), a czesciowo na kredyt na mieszkanie
zakupione w 2020 roku?

2. Czy w koszt uzyskania przychodéw moge wliczy¢ zakup mebli kuchennych wraz ze
sprzetem AGD pod zabudowe (meble przymocowane na state w mieszkaniu przy ulicy

(..))?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedZ na pytanie oznaczone we wniosku nr
1 w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania ulgi mieszkaniowej (z ptacenia podatku ze
sprzedazy mieszkania wczesniej niz po 5 latach od daty zakupu) z tytutu tego iz caty
przychod zostat spozytkowany na zakup nowego mieszkania, wykornczenie go oraz na
kredyt na mieszkanie zakupione w 2020 roku i pytanie nr 2.

W zakresie pytania nr 1 w czesci dotyczgcej prawa do ulgi mieszkaniowej na wydatki
poniesione na sptate kredytu zaciggnietego na sprzedane mieszkanie oraz w zakresie
mozliwosci zaliczenia do katalogu kosztoéw poniesionych na cele mieszkaniowe wydatkéw
na zakup: umywalki z szafkg tazienkowg, mebli kuchennych, szafki modutowej pod zlew
tazienkowej, oSwietlenia LED do domu, zakup reflektorow wewnetrznych oswietleniowych,
lamp wiszacych, oSwietlenia wewnetrznego, ptyty indukcyjnej, okapu, piekarnika, pralki,
zmywarki oraz kinkietéw zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie



Pani zdaniem powinna byc¢ Pani zwolniona z ptacenia podatku za zbycie nieruchomosci
przy ul. (...) w (...), poniewaz caty przychdd ze sprzedazy spozytkowata Pani na zakup i
remont domu wraz z podtgczeniem gazowym.

Nie uwaza Pani, aby zarobita Pani na zbyciu nieruchomosci, gdyz koszt uzyskania tego
mieszkania oraz koszt ptaconych rat wraz z odsetkami kredytu zaciggnietego na to
mieszkanie byt rwnowazny z przychodem.

Na dzien dzisiejszy nie jest Pani w posiadaniu gotowki na zaptate 19 % podatku od
sprzedazy nieruchomosci, dlatego, gdy bedzie Pani zobowigzana uisci¢ optate na te cele
bedzie Pani musiata zaciggnac kredyt.

Uwaza Pani, ze przystuguje Pani ulga podatkowa, poniewaz caty przychod ze sprzedazy
mieszkania przy ulicy (...) w (...) przeznaczyta Pani na cele mieszkaniowe.

Stwierdza Pani, ze zakup mebli kuchennych oraz sprzetu AGD pod zabudowe byt
inwestycjg i podnidst wartos¢ mieszkania. Dodatkowo stanowi nieodtgczny element
mieszkania, dlatego powinien by¢ wliczony do kosztu uzyskania nieruchomosci przy ulicy

(...).
Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest w czesSci nieprawidtowe i w czesci
prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C.prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d. innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych wymienionych w art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, dla okreslenia jego
skutkéw podatkowych istotne jest zatem ustalenie daty nabycia nieruchomosci lub praw.

Z przedstawionego opisu stanu faktycznego wynika, ze nabyta Pani lokal mieszkalny w
2015 roku. Zatem sprzedaz w 2020 r. lokalu mieszkalnego przed uptywem 5 petnych lat
podatkowych, stanowi dla Pani zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu wedtug
zasad okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ww. ustawy:



Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)- ¢), podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1T ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikdéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo - skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychad.

Kosztow odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2.dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Natomiast stosownie do art. 30e ust. 5 ww. ustawy:



Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Zgodnie z art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3 i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zatem w odniesieniu do Pani pytania nr 2 dotyczgcej zaliczenia wydatkéw do kosztow
uzyskania przychoddéw, a mianowicie:

® zakupu mebli kuchennych oraz
® zakupu sprzetu AGD pod zabudowe,

nalezy wskazac co nastepuije.

W przedmiotowej sprawie, w zwigzku z tym, ze nabyta Pani lokal mieszkalny w drodze
kupna (nabycie odptatne), koszty uzyskania przychoddéw ustalone bedg na podstawie art.
22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Jak wynika z przywotanych powyzej przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochéd,
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego
okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t;.
wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy, pomniejszong o koszty
odptatnego zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Tak obliczony dochéd bedzie
podlegat opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych.

Wskazany art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter
szczegolny i wyczerpujgco okres$la zasady ustalania kosztéw uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy.

Przepis ten tworzy katalog zamkniety, ktory w zadnym wypadku nie dopuszcza zaliczenia
do kosztéw uzyskania przychoddéw innych wydatkéw niz wymienione. Zatem, sam fakt
poniesienia przez podatnika wydatku nie upowaznia go jeszcze do zaliczenia tego wydatku
do kosztéw nabycia lub naktaddw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy.

Analiza tresci art. 22 ust. 6¢ i 6e ww. ustawy, prowadzi zatem do wniosku, ze zaliczenie do
kosztéw uzyskania przychodu poniesionych na nieruchomos$¢ naktadéw uwarunkowane
zostato koniecznoscia:

1)zwiekszenia jej wartosci,
2) poniesienia w czasie posiadania przedmiotowej nieruchomosci, oraz

3)udokumentowania fakturami VAT lub dokumentami stwierdzajgcymi poniesienie optat
administracyjnych.

Na gruncie podatku dochodowego od 0séb fizycznych za naktady nalezy zatem rozumiec
wszelkie inwestycje, ktore zmieniajg/przeobrazajg dang rzecz, nadajgc jej nowg jakosc.
Zatem naktady, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy, poniesione w trakcie
posiadania nieruchomosci, mogg stanowic koszt uzyskania przychodu z tytutu jej
odptatnego zbycia, jezeli odznaczajg sie remontowym, modernizacyjnym lub ulepszajgcym
charakterem i zwiekszyty wartos$¢ nieruchomosci, niezaleznie od tego, czy zostaty one
sfinansowane kredytem bankowym, czy tez Srodki na ten cel pochodzity z oszczednosci
nabywcy.



Zatem, w analizowanej sprawie kosztem uzyskania przychodu u Pani bedg
udokumentowane koszty nabycia lokalu mieszkalnego oraz ewentualne naktady
poniesione na lokal mieszkalny.

W przepisach prawnych nie zostata okreslona definicja optat administracyjnych, w zwigzku
z powyzszym nalezy odniesc¢ sie do stownikowego znaczenia tego pojecia. Zgodnie ze
stownikiem jezyka polskiego optata administracyjna jest to Swiadczenie pieniezne
pobierane na rzecz panstwa lub samorzadu terytorialnego (lub innego zwigzku publiczno-
prawnego) z racji czynnosci urzedowych organéw panstwowych lub samorzgdowych albo
w zamian za ustugi tych organdw i instytucji publicznych. Optaty administracyjne majg co
do zasady zapewnic¢ pokrycie wydatkow spowodowanych czynnosciami urzedowymi,
kosztéw ustug i utrzymanie urzgdzen publicznych.

W tym miejscu wskazac nalezy ze ustawa o podatku dochodowym od 0s6b ﬂzycznych nie
okresla, co nalezy rozumiec pod pojeciem naktadéw w rozumieniu ww. przepisu. W
doktrynie ugruntowany jest poglad, zgodnie z ktérym przez naktady na nieruchomos¢
nalezy rozumie¢ sume wydatkéw poniesionych na substancje danej nieruchomosci.
Uznaje sie, ze sg to nie tylko naktady ulepszajgce lub modernizujgce nieruchomosg, ale
réwniez naktady o charakterze budowlanym, remontowym.

Rozpatrujgc powyzsze nalezy mie¢ na wzgledzie fakt, ze aby dany wydatek zaliczy¢ jako
naktad zwiekszajgcy wartos¢ nieruchomosci w czasie jej posiadania musi zostac
udokumentowany w sposob, o ktérym mowa w art. 22 ust. 6e ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z powyzszym przepisem, warunkiem zaliczenia poniesionych wydatkéw do
kosztéw uzyskania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci, jest m.in. posiadanie faktury
VAT lub dokumentu stwierdzajgcego poniesienie optaty administracyjne;j.

Ustawodawca wprost wskazuje wiec jakimi dokumentami potwierdzajgcymi poniesienie
naktadéw podatnik powinien dysponowac. Przepis ten formutuje katalog zamkniety, ktéry
w zadnym wypadku nie dopuszcza zaliczenia do kosztéw uzyskania przychodu wydatkéw
poniesionych na podstawie dokumentéw innych niz wymienione w art. 22 ust. 6e
powyzszej ustawy.

Zatem sam fakt poniesienia przez podatnika wydatku nie upowaznia go jeszcze do
zaliczenia tego wydatku do kosztéw nabycia, wytworzenia lub naktadéw, o ktérych mowa
w art. 22 ust. 6¢ ustawy. Nie wystarczy samo subiektywne przekonanie podatnika, ze
poniewaz wydatek w jakis sposdb z réznych wzgledéw towarzyszy, np. nabyciu to nalezy
uznac go za wydatek majgcy wptyw na wysokos¢ podstawy opodatkowania. Wydatek ten
powinien byc jeszcze odpowiednio udokumentowany, tj. w sposdb wskazany wprost w art.
22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

W Swietle bowiem powotanego wyzej art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, kosztami uzyskania przychoddéw z tytutu odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego sg m.in. udokumentowane koszty nabycia tego lokalu. Koszt nabycia, co do
zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktérej podatnik staje sie
witascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena jakag zaptacit
nabywca zbywcy za nieruchomos¢, ktorg sprzedat, niezaleznie od tego czy zakup
nieruchomosci byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez srodki na jej zakup
pochodzg z oszczednosci nabywcy.

Ponadto kosztem nabycia oprdécz ceny nabycia sg réwniez koszty i optaty notarialne
zwigzane ze sporzgdzeniem aktu notarialnego nabycia nieruchomosci, koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym (wpis prawa wtasnosci) oraz podatek od czynnosci
cywilnoprawnych zwigzanych z zakupem lokalu mieszkalnego.

Meble trwale zwigzane z budynkiem (lokalem) wykonane na indywidualne zlecenie ,,pod
wymiar”, charakteryzujg sie funkcjonalnoscig przystosowang wytgcznie do budynku
(lokalu), w ktérym zostaty zamontowane (...) w przypadku dokonania odptatnego zbycia



nieruchomosci wyposazonej w state elementy zabudowy meblowej, zwykle pozostajg one
w danym budynku (lokalu) i stanowig czes¢ sktadowg osiggnietego przychodu, jak rowniez
mogg stanowic koszty uzyskania przychodu jako naktady zwiekszajgce wartos¢
nieruchomosci. Pod wzgledem funkcjonalnosci nalezy je zatem traktowac jako elementy
konstrukcyjne budynku (lokalu).

Natomiast wydatki zwigzane z zakupem wyposazenia do sprzedawanego lokalu
mieszkalnego, tj. sprzetu AGD nie stanowig naktadu zwiekszajgcego jego wartos¢. W
zwigzku z tym nie mogg zostac zaliczone do kosztow uzyskania przychodu w rozumieniu
art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Przedmioty bedgce
wyposazeniem nieruchomosci sg rzeczami niezaleznymi od samej nieruchomosci. Moga
by¢ one autonomicznym przedmiotem sprzedazy.

Zatem, w koszty uzyskania przychodu moze Pani zaliczy¢ jedynie zakup mebli kuchennych.

Odnoszgac sie do pytania Nr 1 dotyczgcego wydatkowania przychodu z odptatnego zbycia
lokalu mieszkalnego na zakup nowego mieszkania, wykonczenie nowego lokalu
mieszkalnego i sptate kredytu zaciggnietego na nowy lokal mieszkalny, nalezy wyjasni¢, ze
dochdd z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) moze jednak na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych -
podlegac zwolnieniu z opodatkowania. Stosownie do tresci tego przepisu:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.
W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1.wydatki poniesione na:

a.nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b.nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,



c.nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e.rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego,

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej,

2. wydatki poniesione na:

a.sptfate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa
w lit. a),

c.sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosSciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie zas z art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W mysl art. 21 ust. 28 ww. ustawy.
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1.nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.



W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci -

w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczeg6towo okreslone w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - pozwala na zastosowanie
przedmiotowego zwolnienia.

Wedle zas art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzgledmone przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

W odniesieniu do Pani watpliwosci w kwestii mozliwosci skorzystania z ulgi
mieszkaniowej z tytutu tego, iz caty przychdd zostat przez Panig spozytkowany na zakup
nowego mieszkania, wykonczenie go oraz czesciowo na kredyt na mieszkanie
zakupione w 2020 roku to korzystanie ze zwolnienia od podatku, jest mozliwe wytgcznie
w sytuacji, gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym
podstawe prawng danej preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkéw
okreslonych w wyzej cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany do zaptaty podatku
dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietag, ze
zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma
charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie sSrodkéw na realizacje celéw
w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne
wydatki niz wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego
zwolnienia.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy jest zatem fakt wydatkowania
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe
podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z zakupem lokalu
mieszkalnego w sytuacji, gdy nabyt lokal w celu realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych
za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe, uwaza sie wydatki poniesione na
nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Z wyktadni jezykowej pojecia ,,wydatki
na nabycie” wynika, ze obejmuje ono nie tylko cene zakupu, lecz takze inne wydatki
bezposrednio zwigzane z nabyciem lokalu mieszkalnego , np. wynagrodzenie
posrednika, wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optate
sgdowg. Oznacza to ze wydatki te mogg stanowi¢ wydatki na cele mieszkanie, na tych
samych zasadach jak cena nabycia lokalu mieszkalnego.
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Zatem wydatkowanie przychodu ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na zakup nowego
mieszkania w tym pokrycie kosztéw zwigzanych z tym zakupem takich jak wktad witasny,
optaty notarialne oraz wynagrodzenie posrednika uprawnia Panig do skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy.

Wsréd wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe wymieniono w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
wiasnego budynku mieszkalnego.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nie definiuje ,remontu”. Dla
wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc¢ sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w
jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiegos budynku lub
urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego
pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), jako wykonywanie w istniejgcym
obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobow budowlanych innych, niz uzyto w stanie pierwotnym. Niemniej
jednak, ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych nie odwotuje sie do tego
przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy
podatkowej. Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzacych
ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0séb
fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku jako nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢
odtgczone od niego bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia
lub istotnej zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we
wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji
jego elementdéw sktadowych. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku
mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementdw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Powotane we wniosku przez Panig wydatki w postaci akcesorii do podtgczenia zlewu,
zmywarki (takie jak kolanka, rurki kanatowe), bateria do umywalki, farba dulux do
malowania Scian, kabina prysznicowa, klej do ptytek, gres, panele podtogowe, listwy
podtogowe, zestaw natryskowy do tazienki, umywalka, klej montazowy, grzejnik
tazienkowy, zlew granitowy kuchenny z baterig, drzwi wewnetrzne, klamki, gniazda z
uziemieniem, tgczniki oprawy do gniazd elektrycznych, beton, geberit - 2 sztuki, silikon
bezbarwny i szary, brodzik, kinkiety, kociot gazowy oraz montaz, materiaty do kotta,
grzejniki, komin, zawory, kolanka, ztgczki, uszczelki, redukcia, optata za przytgcze gazowe,
ktére poniosta Pani w terminie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie ze Srodkdéw uzyskanych ze sprzedazy lokalu mieszkalnego w (...) na
wykonczenie i urzgdzenie lokalu mieszkalnego w (...), w ktérym Pani mieszka zaspokajajac
swoje potrzeby mieszkaniowe, spetniajgce definicje remontu uprawniajg do skorzystania
przez Panig ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 przywotanej ustawy.

Odnoszac sie do kwestii uznania za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe wydatkow
poniesionych na sptate kredytu, o ktdrym mowa we wniosku, wskazac trzeba, ze
zgodnie z uprzednio cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy za wydatki
poniesione na wiasne cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, w banku lub w spoétdzielczej kasie



oszczednosciowo -kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na nabycie budynku mieszkalnego,
jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w
gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a), czy nabycie
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim
prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w
takim prawie (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b).

Konstrukcja powotanych przepiséw oraz ich wyktadnia literalna prowadzg do
jednoznacznych rezultatéw, jezeli chodzi o kwestie uzaleznienia prawa do zwolnienia
od faktu zaciggniecia okreslonego kredytu. Zwolnienie w sposéb literalny odnosi sie do
sytuacji sptaty kredytu, w przypadku ktérego wynika, ze zostat on zaciggniety na scisle
okreslony cel mieszkaniowy; ustawodawca wymaga dla takiego kredytu okreslenia
konkretnego celu. Jednakze w przypadku gdy w umowie kredytu lub pozyczki nie zostat
wskazany cel jej przeznaczenia, a pozostate okolicznosci (np. jej faktyczne
przeznaczenie srodkéw z niej pochodzgcych) wskazuja, ze celem jej zaciggniecia byta
realizacja przez podatnika wtasnego celu mieszkaniowego - przy spetnieniu pozostatych
warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych - wydatki na sptate takiego kredytu lub pozyczki oraz
odsetek od takiego kredytu lub pozyczki dajg prawo do skorzystania z ulgi, o ktorej
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

We wskazanym we wniosku lokalu mieszkalnym (zakupionym w 2020 r.) zamierza Pani
mieszkac i realizowad wiasne cele mieszkaniowe.

Ww. lokal mieszkalny nie bedzie udostepniany nieodptatnie lub odptatnie osobom
trzecim, wynajmowane, podnajmowane lub w jakikolwiek inny sposéb nie bedg
czerpane korzysci z jego udostepniania osobom trzecim bgdz nieodptatnego uzyczenia.

Wydatkowanie czesci uzyskanych ze sprzedazy sSrodkow nastgpi na sptate kredytu w
ciggu 3 lat od dnia sprzedazy mieszkania zakupionego w 2020 r.

W sytuacji, gdy srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkania zakupionego w 2014 r.
wydatkuje Pani na zakup mieszkania i remont oraz cze$ciowo na kredyt hipoteczny
zaciggniety na mieszkanie (zakupione w 2020 r.) gdzie bedzie Pani zaspokajata witasne
cele mieszkaniowe, bedzie Pani mogta skorzystac ze zwolnienia podatkowego, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Reasumujac, w odniesieniu do pytania pierwszego w sytuacji, gdy srodki uzyskane ze
sprzedazy mieszkania zakupionego w 2014 r. wydatkuje Pani na zakup mieszkania i
remont oraz cze$ciowo na kredyt hipoteczny zaciggniety na mieszkanie (zakupione w
2020 r.) gdzie bedzie Pani zaspokajata wtasne cele mieszkaniowe, bedzie Pani mogta
skorzysta¢ ze zwolnienia podatkowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z
ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

W odniesieniu do drugiego pytania i mozliwosci zaliczenia do kosztéw uzyskania
przychodéw wydatkéw poniesionych na zakup mebli kuchennych wraz ze sprzetem
AGD pod zabudowe, to mozliwe jest zaliczenie do kosztéw uzyskania przychodéw tylko
wydatku na zakup mebli kuchennych przymocowanych na state w mieszkaniu.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przez Panig przedstawionego i stanu
prawnego, ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji
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® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronng: Pani sytuacja musi by¢
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i musi sie
Pani zastosowac do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami
administracyjnymi - Dz.U. z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego.

Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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