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stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego jest prawidtowe.

Zakres wniosku wspélnego o wydanie interpretacji indywidualnej



25 maja 2022 r. wptynat Paristwa wniosek wspdlny o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnili go Paristwo - w
odpowiedzi na wezwania - pismami z 1 lipca 2022 r., 5 lipca 2022 r. oraz 22 lipca 2022 r.
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem

1)Zainteresowany bedgacy strong postepowania: A. B., ul. (...);

2) Zainteresowana niebedgca strong postepowania: C. B., ul. (...).
Opis zdarzenia przysztego

24 sierpnia 2018 r. nabyli Parnstwo do majagtku wspdlnego mieszkanie potozone w O., ul.
(...) za kwote 360 521,47 zt (Nieruchomos¢ nr 1). Na zakup Nieruchomosci nr 1 zaciggneli
Panstwo kredyt hipoteczny w kwocie 300 000 zt. W zwigzku z planowanym powiekszeniem
sie rodziny zaistniata koniecznos¢ zakupu wiekszej nieruchomosci w celu zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

21 wrzesnia 2020 r. dokonali Panstwo zakupu dziatki zabudowanej budynkiem
mieszkalnym (w budowie) w P., ul. (...) (Nieruchomos¢ nr 2), na kwote 339 000 zt. Na zakup
oraz wykonczenie Nieruchomosci nr 2 zaciggneli Panstwo kredyt hipoteczny w kwocie 488
000 zt.

Chcieliby Panstwo dokona¢ zbycia Nieruchomosci nr 1. Przychéd ze zbycia Nieruchomosci
nr 1 chcieliby Panstwo przeznaczy¢ na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na
Nieruchomos¢ nr 2. A co za tym idzie przeznaczg caty przychdd ze sprzedazy
Nieruchomosci nr 1 na wtasne cele mieszkaniowe. Sprzedaz nieruchomosci nie bedzie
odbywac sie w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej. Poniewaz zbycie
nieruchomosci odbedzie sie przed uptywem 5 lat, powstanie obowigzek podatkowy.

Uzupetnienie wniosku

24 sierpnia 2018 r. by zaspokoi¢ wtasne cele mieszkaniowe nabyli Panstwo do majatku
wspoélnego mieszkanie potozone w O., (...) za kwote 360 521,47 zt

(Nieruchomos¢ nr 1), gdzie obecnie mieszkajg. Na zakup Nieruchomosci nr 1 zaciggneli
Panstwo kredyt hipoteczny w kwocie 300 000 zt w banku - X W zwigzku z planowanym
powiekszeniem sie rodziny zaistniata koniecznos$¢ zakupu wiekszej nieruchomosci w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

20 lipca 2020 r. zaciggneli Paristwo kredyt hipoteczny w banku - Y w kwocie 488 000 zt.
Kredyt zostat zaciggniety na: sfinansowanie zakupu dziatki gruntu nr 1/1, zabudowanej
budynkiem mieszkalnym (w budowie), potozonej w miejscowosci P.; finansowanie
dokonczenia budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizowanej na dziatce
gruntu nr 1/1 w miejscowosci P., w ktérym zamierzajg Panstwo zamieszkac po urodzeniu
dziecka.

Do 31 grudnia 2022 r. chcieliby Panstwo dokonac zbycia Nieruchomosci nr 1. Przychéd ze
zbycia Nieruchomosci nr 1 chcg Panstwo przeznaczy¢ na sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego na Nieruchomos¢ nr 2 jak najszybciej, czyli w ciggu miesigca od uzyskania
przychodu. A co za tym idzie przeznaczg Panstwo caly przychdd ze sprzedazy
Nieruchomosci nr 1 na wtasne cele mieszkaniowe. Sprzedaz nieruchomosci nie bedzie
odbywac sie w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej. Poniewaz zbycie
nieruchomosci odbedzie sie przed uptywem 5 lat, powstanie obowigzek podatkowy.

Pytanie

Czy w zwigzku ze sprzedazg Nieruchomosci nr 1 przed uptywem 5 lat od daty jej nabycia i
wydatkowaniem catej kwoty odpowiadajgcej wartosci przychodu ze sprzedazy tej
nieruchomosci na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych - sptaty kredytu



zaciggnietego na Nieruchomos¢ nr 2, mogg Panstwo skorzystac¢ ze zwolnienia od podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych?

Panstwa stanowisko w sprawie

Panstwa zdaniem, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych pienigdze ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 zostang przeznaczone na
wiasne cele mieszkaniowe, tj. sptate kredytu zaciggnietego przez Panstwa przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia Nieruchomosci nr 1. W zwigzku z czym podatek
dochodowy w wysokosci 19% nie powinien by¢ uwzgledniony.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawili Panstwo we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, zrédtem przychododw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Z przedstawionego we wniosku opisu sprawy wynika, ze w 2018 r. nabyli Panstwo do
majatku wspdlnego nieruchomosc¢ - mieszkanie potozone w O.. Zamierzajg je Panstwo
sprzedac do 31 grudnia 2022 r. Skoro zatem zamierzajg Panstwo zby¢ ww.
nieruchomosc¢ przed uptywem 5 lat od dnia nabycia, to czynnosc ta stanowic bedzie
zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych i podlegac bedzie opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Dodatkowo wskazali Panstwo, ze planujecie wydatkowac catg kwote przychodu
uzyskanego ze sprzedazy mieszkania na sptate kredytu zaciggnietego na zakupu dziatki
gruntu nr 1/1, zabudowanej budynkiem mieszkalnym (w budowie), potozonej w
miejscowosci P. oraz dokonczenie budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
realizowanej na tej dziatce.

W zwigzku z powyzszym powzieli Paristwo watpliwos¢ w zakresie mozliwosci
skorzystania z ulgi podatkowej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowego od 0séb fizycznych w zwigzku z realizacjg wtasnych celéw
mieszkaniowych, a doktadniej w zakresie mozliwosci uznania za wydatek poniesiony na
wiasne cele mieszkaniowe jako sptate kredytu zaciggnietego na ww. cele.



Wskazac zatem nalezy, ze zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych :

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25 pkt 2 przywotanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym



mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci -
w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczegdtowo okreslone w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - pozwala na zastosowanie
przedmiotowego zwolnienia.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Z kolei zgodnie z art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

W mys| natomiast art. 21 ust. 30a ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkg).

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
jasno wynika, iz kredyt, na ktoérego sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego
zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe,
ktére zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Istotne jest to, aby sptacany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci.
Kredyt na cele mieszkaniowe musi by¢ réwniez zaciggniety przez podatnika chcgcego
skorzystac z ulgi.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis sprawy oraz przywotane przepisy
prawa, wydatkowanie przychodu jaki Panstwo uzyskajg z odptatnego zbycia



nieruchomosci (sprzedaz dokonana do 31 grudnia 2022 r.), w terminie trzech lat od korca
roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie, na sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego na:

-zakupu dziatki gruntu nr 1/1 , zabudowanej budynkiem mieszkalnym (w budowie),
potozonej w miejscowosci P. oraz

-dokonczenia budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizowanej na dziatce
gruntu nr 1/1 w miejscowosci P.,

w ktorym Panstwo planujg zamieszkac i realizowac wtasne cele mieszkaniowe, uprawnia
do zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy
o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych. Zwolnieniem objety bedzie dochéd w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
ww. cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego.

W przypadku wydatkowania catej kwoty przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na
sptate ww. kredytu, to dochdd z odptatnego zbycia tej nieruchomosci bedzie w catosci
zwolniony od podatku dochodowego od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktory Panstwo przedstawili i stanu
prawnego, ktéry obowigzywat w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Panstwa sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Z
funkcji ochronnej bedg mogli skorzystac Ci z Panstwa, ktorzy zastosujg sie do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:
Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktéry
jest strong postepowania

Pan A. B. (Zainteresowany bedgacy strong postepowania - art. 14r 8 2 Ordynacji
podatkowej) ma prawo wnies¢ skarge na te interpretacje indywidualng do Wojewddzkiego
Sgdu Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z
2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”".



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



