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e Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-

Zagadnienie: Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majatkowych.

Zataczniki:  brak
Tresé:
Interpretacja indywidualna

- stanowisko nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 kwietnia 2022 r. wptynat Pani wniosek z 5 kwietnia 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy zastosowania zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go
Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 12 lipca 2022 r. (data wptywu 13 lipca
2022r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Nabyta Pani wraz z mezem lokal mieszkalny potozony przy ul. S. za kwote 152 600 zt.
Przy czym catos¢ kwoty za kupno lokalu zostata skredytowana na mocy ustawy
deweloperskiej 10 czerwca 2015 r.

Nastepnie w dniu 3 sierpnia 2021 r. lokal ten zbyta Pani na rzecz K. J. i K. J. za kwote 235
000 zt, za$ w dniu 25 listopada 2021 r. nabyta Pani lokal mieszkalny w A. za kwote 238
000 zt oraz garaz za kwote 35 000 zt. Przy czym cena zostata zaptacona wczesniej do
dnia 31 marca 2021 r. ze sSrodkéw pochodzacych z kredytu w kwocie 178 000 zt. Pani
wraz z mezem srodki pochodzgce ze zbycia mieszkania przeznaczyta na cele
mieszkaniowe, bowiem:

1. lokal mieszkalny w B. potozony przy ul. S. kupita Pani za kwote 160 000 z,

2.nastepnie nabyta Pani lokal mieszkalny w A. za kwote 238 000 zt oraz garaz za kwote
35 000 zt - tgcznie 273 000 zt zaciggajgc na ten cel kredyt w kwocie 178 000 zt oraz
zbywajgc lokal opisany w punkcie 1 za kwote 235 000 zt;

3.Z kwoty sprzedazy mieszkania oraz kredytu 113 000 zt Pani wraz z mezem faktycznie
kupili lokal i sptacili kredyt za lokal mieszkalny opisany w punkcie 1 (sptata kredytu
112 000 zt).

Pozostatg kwote 28 000 zt przeznaczono na wykonczenie lokalu mieszkalnego w A..
Lokal przy ul. A. w B. nabyta Pani wraz z mezem w dniu 14 stycznia 2016 r.

Kredyt na zakup lokalu mieszkalnego w dniu 25 listopada 2021 r. zaciggneta Pani w
miesigcu marcu 2021 r. Byta Pani strong umowy kredytowej, o ktorej mowa we
whniosku. Kredyt zostat zaciggniety w Polsce. Srodki pieniezne z tytutu odptatnego zbycia
lokalu mieszkalnego dokonanego 3 sierpnia 2021 r. przeznaczyta Pani na sptate
wczesniejszego kredytu na mieszkanie i urzgdzenie nowego mieszkania.



Jest Pani wspotlokatorem lokalu kupionego w 2021 r. wraz z mezem R. L.. Lokal, o jakim
mowa we wniosku, nabyta Pani wraz z mezem do wspdlnego majatku matzenskiego.
Lokal ten nabyta Pani aby w nim mieszkac. W lokalu mieszka Pani zaspokajajgc potrzeby
mieszkaniowe swoje i swojej rodziny - nie ma Pani z mezem innego mieszkania.

Garaz ma odrebng ksiege wieczystg i stanowi lokal mieszkaniowy.

Pytanie
Czy w zwigzku ze stanem faktycznym opisanym we wniosku istnieje obowigzek zaptaty

podatku dochodowego od o0séb fizycznych, zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem nie zachodzg przestanki do zaptaty podatku, bowiem dochéd ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego przeznaczono na kupno mieszkania. Co prawda nie
zachowano sekwencji zdarzen (tj. najpierw sprzedaz, a potem kupno), lecz okolicznosci
takie wymusza obrot nieruchomosciami i procedura kredytowa. Pani najpierw znalazta
mieszkanie i podpisata umowe dewelopersky, ktéra wymusita zaptate przed sprzedazg
lokalu, stad kredyt. Nastepnie po sprzedazy lokalu sptacita Pani kredyt z pierwszego
mieszkania, lecz w globalnym rozrachunku tej transakcji faktycznie kwota ze sprzedazy
pierwszego lokalu w catosci zostata przekazana na cele mieszkaniowe. Tym samym nie
wystgpit, Pani zdaniem, obowigzek podatkowy.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
jednym ze zZrodet przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.



Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 powotywanej ustawy:

przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Wedtug art. 19 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

wartos¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majatkowych okresla sie na
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego
rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz
czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Art. 22 ust. 6¢ cytowanej ustawy stanowi, ze:

koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W Swietle art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

wysokos¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na gruncie art. 30e ust. 4 wskazanej ustawy:

po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:

dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Na mocy art. 21 ust. 1 pkt 131 powotanej ustawy:

wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy



od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.



Stosownie zas do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tres¢ art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy wskazuje, ze:

przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wiasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Art. 21 ust. 27 przytoczonej ustawy stanowi, ze:

w przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie z art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

w przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czesc kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Wedle zas art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty



wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Wobec przedstawionych uregulowan prawnych, nie budzi zadnych watpliwosci, ze
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe, stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, ma by¢ przychdd uzyskany ze zbycia
nieruchomosci. A wiec nie jakikolwiek przych6d pozyskany z jakiegokolwiek zrédta, ale
Srodki uzyskane z odptatnego zbycia nieruchomosci. Brak jest prawnej mozliwosci
»zastepowania” tych przychoddw srodkami pochodzgcymi z innych Zzrédet. Dzieki temu, ze
podatnik wydatkuje ten przychdd na wiasne cele mieszkaniowe spetni zamierzenie
ustawodawcy, ktéry rezygnuje z opodatkowania przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci na rzecz wspierania dgzenia podatnika do zaspokajania wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

Wskazac réwniez nalezy, ze w okreslonych przypadkach, zwolnieniem o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, mogg by¢ objete
Srodki uzyskane na poczet ceny sprzedazy (zadatek, przedptata) i wydatkowane na
nabycie nieruchomosci przed zawarciem definitywnej umowy sprzedazy, jezeli ich
otrzymanie przez sprzedawce zostato udokumentowane w sposob przyjety w obrocie
cywilnoprawnym. Z punktu widzenia powotanych przepiséw, momentem wydatkowania
przez podatnika kwot uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci na nabycie innej
nieruchomosci jest data faktycznego wydatkowania przychodu, tj. data zaptaty catosci lub
czesci ceny nabywanej nieruchomosci. Powotane przepisy wigzg skutek prawny w postaci
zwolnienia z podatku okreslonego dochodu, nie z faktem zawarcia umowy, lecz z
terminem wydatkowania srodkéw pienieznych okreslonych w umowie.

Wyjasnienia takze wymaga, ze katalog wydatkdéw stanowigcych wtasne cele mieszkaniowe
podatnika wskazany w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc
przedmiotowe zwolnienie w sposéb jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktérych
realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego ze zbycia
nieruchomosci. W zwigzku z tym tylko wydatkowanie Srodkéw ze sprzedazy na realizacje
celdw w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne
wydatki niz wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego
zwolnienia.

Wskazac wiec nalezy, ze w sytuacji gdy zaptacita Pani cene za nabycie lokalu mieszkalnego
w A. do 31 marca 2021 r., w momencie dokonywania zaptaty nie dysponowata Pani
Srodkami pochodzacymi z odptatnego zbycia nieruchomosci w B. i nie sfinansowata Pani
nimi zakupu, to poniesienie tego wydatku nie uprawnia Pani do zwolnienia wynikajgcego z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Odnosnie zas wydatkow poniesionych na zakup garazu wyjasnic¢ nalezy, ze skoro ma on
odrebng ksiege wieczystg i stanowi odrebng nieruchomos¢, a tym samym moze stanowic
odrebny przedmiot obrotu, jego nabycie nie miesci sie w dyspozycji art. 21 ust. 131 w zw.
z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i nie moze zostac
uznane za cel mieszkaniowy uprawniajgcy do przedmiotowego zwolnienia, niezaleznie od
zrodta pochodzenia sSrodkéw na sfinansowanie ceny zakupu.

Katalog wydatkéw spetniajgcych przestanki zwolnienia podatkowego, obejmuje natomiast
m.in. wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego na nabycie lokalu mieszkalnego, przy czym jedynym warunkiem
wskazanym w ustawie o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, jest zaciggniecie
kredytu (pozyczki) przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia. W ustawie o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie zastrzezono natomiast warunku, zgodnie z
ktorym, zeby wydatek na sptate kredytu (pozyczki) stanowit realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego, kredyt (pozyczka) ten musi by¢ zaciggniety na inng (nowg) nieruchomosc.



W stanie prawnym obowigzujgcym do 31 grudnia 2021 r., nalezy wiec uzna¢, ze wydatek
na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego na
sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z nieruchomoscig bedgcg przedmiotem odptatnego
zbycia, miesci sie w pojeciu wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w
art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Stwierdzi¢ rowniez nalezy, ze wsrod wydatkdw na wiasne cele mieszkaniowe wymieniono
w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wydatki
poniesione na remont wtasnego lokalu mieszkalnego. Przez ,wtasny” lokal mieszkalny
rozumie sie m.in. lokal mieszkalny, do ktérego przystuguje podatnikowi prawo wtasnosci.
Zauwazy¢ rowniez nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie
definiuje ,remontu”. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”.
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) jako:

wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajgcych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sbb fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku/lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego).

Za ,remont” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczace tego lokalu
jako nieruchomosci, stuzgce utrzymaniu lokalu we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go
do pozadanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych.
~Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie lokalu
mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo
wybudowanego lokalu. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” lokalu
mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementdw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi lokalu.

Do kwestii kwalifikacji wydatkéw poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci
jako wydatkow realizujgcych cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
d odnosi sie interpretacja ogélna Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia
13 pazdziernika 2021 r., nr DD2.8202.4.2020. W interpretacji tej wskazano, ze podstawowg
funkcjg zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych jest rozwdj okreslonej dziedziny zycia gospodarczego i
spotecznego. Dlatego tez, badajgc przestanki wypetnienia ,wtasnego celu
mieszkaniowego”, nalezy mie¢ na uwadze wsparcie panstwa w zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli. Przepisy art. 21 ust. 25 powotanej ustawy majg charakter
nieostry, elastyczny, wtasnie z uwagi na koniecznos¢ dostosowania regulacji podatkowych



do dynamicznych zmian zachodzgcych na rynku obrotu nieruchomosciami, w tym do
zmian technologii stosowanych w budownictwie oraz pewnych wspoétczesnie przyjetych
standarddéw wykonczeniowych. Wydatki bedgce podstawg do skorzystania z ulgi
mieszkaniowej muszg zatem uwzgledniac spoteczny cel przedmiotowego zwolnienia, a
tym samym nie mogg byc¢ kwalifikowane w oderwaniu od realiéw spotecznych.

Co istotne, z uwagi na nieostry charakter pojecia ,wtasnych celéw mieszkaniowych” nalezy
uznad, ze sam ,cel mieszkaniowy” w danym budynku (lokalu) realizowany jest posrednio
dzieki mozliwosci zabezpieczenia i realizacji w nim podstawowych potrzeb zyciowych
cztowieka.

Zaspokojenie wtasnych celéw (potrzeb) mieszkaniowych polega takze na realizacji prac
remontowych/wykonczeniowych obejmujgcych swym zakresem zakup podstawowych
sprzetéw gospodarstwa domowego (sprzetu AGD), gdyz z realizacjg potrzeb
mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate potrzeby egzystencjalne, m.in.
mozliwos¢ przygotowywania positkow.

Urzadzenia, takie jak kuchenka gazowa, elektryczna lub gazowo-elektryczna, ptyta
indukcyjna lub ceramiczna, piekarnik, zmywarka, pralka, lodéwka, czy okap kuchenny,
mozna wiec obecnie uznac za standardowe wyposazenie kazdego budynku (lokalu) o
funkcjach mieszkalnych, niezbedne do zabezpieczenia prawidtowej egzystencji cztowieka.
Urzadzenia te w wiekszo$ci wymagajg uwzglednienia w projekcie budowlanym ich
planowanego rozmieszczenia oraz instalacji specjalnych przytgczy.

Powyzsze urzgdzenia AGD stuzg realizacji potrzeby egzystencjalnej jakg jest mozliwos¢
przygotowania positkow. Przy czym nie ma podstaw, by z powyzszego katalogu wytgczyc
lodoéwke, ktdra choc nie wymaga specjalnego przytgcza, réwniez czesto jest uwzgledniana
w planach zagospodarowania przestrzeni mieszkalnej - zwtaszcza w przypadku lokali
mieszkalnych o niewielkiej powierzchni, a jej przeznaczeniem jest przechowywanie
zywnosci, co bezspornie zwigzane jest z realizacjg podstawowych potrzeb zyciowych.
Zatem rowniez ze wzgledu na funkcjonalnosc i przeznaczenie spoteczne urzadzenia te
nalezy traktowac jako elementarne czesci budynku (lokalu) o charakterze mieszkalnym.
Tym samym, aby w budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja wtasnych celéw
mieszkaniowych, w pierwszej kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢ przystosowany do
realizacji i zabezpieczenia podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka. Zaznaczyc¢ jednak
nalezy, ze za sprzet umozliwiajgcy realizacje podstawowych potrzeb zyciowych nie mozna
uznawac tzw. ,matego AGD”, czyli ekspreséw do kawy, tosterdw, opiekaczy, kuchenek
mikrofalowych, itp. Sg to bowiem akcesoria, a nie elementarne przedmioty, bez ktérych
pomieszczenie kuchenne utracitoby czesciowo swg funkcjonalnosc.

Sytuacja wyglada podobnie w przypadku rozpatrywania kwestii kwalifikacji wydatkéw
ponoszonych na zakup, montaz lub instalacje oSwietlenia sufitowego i Sciennego
wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek halogenowych. Konieczno$¢ ich instalacji rowniez
jest okreslona odrebnymi przepisami dotyczgcymi oswietlenia Swiattem sztucznym
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a takze wigze sie z zapewnieniem
prawidtowej funkcjonalnosci danego budynku (lokalu) i realizacjg uzasadnionej potrzeby
zyciowej (zapewnienie oswietlenia po zmierzchu).

Nalezy réwniez wskazac, ze meble trwale zwigzane z budynkiem (lokalem), wykonane na
indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze, zabudowa garderoby i zabudowa
kuchenna ,pod wymiar”, charakteryzujg sie funkcjonalnoscig przystosowang wytgcznie do
budynku (lokalu), w ktérym zostaty pierwotnie zamontowane. Jak wynika z praktyki, w
przypadku dokonania odptatnego zbycia nieruchomosci wyposazonej w state elementy
zabudowy meblowej, zwykle pozostajg one w danym budynku (lokalu) i stanowig czes¢
sktadowg osiggnietego przychodu, jak réwniez - pod warunkiem posiadania stosowne;j
dokumentacji - mogg stanowi¢ koszty uzyskania przychodu jako naktady zwiekszajgce
wartos¢ nieruchomosci. Pod wzgledem funkcjonalnosci nalezy je zatem traktowac jako
elementy konstrukcyjne budynku (lokalu).



Co wiecej, z uwagi na funkcje spoteczng zwolnienia podatkowego, zabudowe kuchenng
.pod wymiar” i zabudowe kuchenng wolnostojgcg, dla celdw rozpatrywania przestanki
~witasnego celu mieszkaniowego”, nalezy traktowac w sposéb tozsamy. Obie zabudowy
kuchenne majg bowiem na celu realizacje podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka, a
tym samym w posredni sposob przyczyniajg sie do petnej realizacji wtasnego celu
mieszkaniowego.

Analogicznie w przypadku wydatkow na zakup szafki stanowigcej element mocowania
umywalki bedgcej kompletem z tg umywalkg, czesto zakup taki wynika z faktu, ze jest to
rozwigzanie tansze, niz np. trwata zabudowa tazienkowa utworzona z ptyt kartonowo-
gipsowych. W tym przypadku réwniez brak jest podstaw do réznicowania sytuacji
podatnikdw wypetniajgcych ten sam cel dotyczacy funkcjonalnosci tazienki.

Wobec powyzszego Minister Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej stwierdzit, ze dla
celéw podatku dochodowego od 0séb fizycznych nalezy uzna¢, ze wydatki poniesione na
zakup i montaz:

a) kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodéwki - w zabudowie lub
wolnostojgcych,

b) szafki stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z tg umywalkga,

c) osSwietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek
halogenowych, z wytgczeniem lamp wolnostojgcych,

d)okapéw kuchennych - wyciggdw i pochtaniaczy, w tym okapu podszafkowego,

e) mebli, ktére charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig
(lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze,
zabudowa garderoby,

f)mebli w zabudowie kuchennej, tj. zabudowa kuchenna ,pod wymiar” i zabudowa
kuchenna wolnostojgca

-mieszczg sie w pojeciu wydatkdw na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Majac na uwadze powotane przepisy prawa oraz przedstawiony stan faktyczny stwierdzi¢
nalezy, ze wydatkowanie przez Panig przychodu jaki Pani uzyskata z odptatnego zbycia
lokalu mieszkalnego w B., w terminie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup tej
nieruchomosci na Pani wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, stanowi realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego i uprawnia Panig do zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Za uprawniajgce do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
przywotanej ustawy nalezy uznac réwniez wydatki, ktére poniosta lub poniesie Pani w ww.
terminie ze Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy lokalu mieszkalnego w B. na wykonczenie i
urzadzenie lokalu mieszkalnego w A., w ktérym Pani mieszka zaspokajajgc swoje potrzeby
mieszkaniowe, spetniajgce definicje remontu. Wydatki takie mieszczg sie w dyspozycji art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym
stanowig wydatkowanie sSrodkow ze sprzedazy nieruchomosci na wiasne cele
mieszkaniowe.

Zaznaczyc nalezy, ze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
sprzedazy nieruchomosci potozonej w B. jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie
osiggnietym z odptatnego zbycia tej nieruchomosci.

Dodatkowe informacje
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Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretac;i.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:
Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w

decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki

interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.
Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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