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brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 lutego 2022 r. wptynat Pana wniosek z 17 lutego 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od osdb fizycznych. Uzupetnit go
Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 26 maja 2022 r. (wptyw 26 maja 2022 r.)
oraz pismem z 6 czerwca 2022 r. (wptyw 6 czerwca 2022 r.) Tres$¢ wniosku jest
nastepujaca:

Opis stanu faktycznego (wynikajgcy z wniosku i uzupetnien)

W 2018 r. nabyt Pan wraz z matzonkg mieszkanie w drodze umowy dozywocia od cioci,
ktéra zmarta w kwietniu 2018 r. Mieszkanie to sprzedat Pan w 2021 r. Aktualnie mieszka
Pan w Anglii. Uzyskany dochdéd chciatby Pan w catosci przeznaczy¢ na depozyt (wktad
wiasny) w celu uzyskania kredytu na zakup nieruchomosci w Anglii, gdzie przebywa Pan z
rodzing. Wspodlnie z matzonkg jest Pan w dos¢ trudnej sytuacji mieszkaniowej z powodu
braku nieruchomosci na wynajem. Lokalne wtadze takze nie sg w stanie zaoferowac Panu
lokalu, w ktorym maégtby zamieszkad. Wihasciciel nieruchomosé, ktérg Pan zamieszkuje
zamierza jg sprzedad. Podjat Pan decyzje o prébie uzyskania kredytu na zakup wtasnej
nieruchomosci, a im wiekszy depozyt bedzie Pana posiadat tym wieksze sg szanse na
uzyskanie stosownie wysokiego kredytu hipotecznego.

Dochdd w catosci chciatby Pan przeznaczy¢ na depozyt (wktad wiasny) z przeznaczeniem
na zakup nieruchomosci w Anglii, w ktérej bedzie Pan mieszka¢ z matzonkg i x-letnig cérka.

W zwigzku ze sprzedaz w 2021 r. nieruchomosci nabytej w drodze dozywocia od cioci
uregulowat Pan podatek dochodowy od 0sdéb fizycznych wynikajgcy z przedmiotowej
transakgcji.

Pytanie (sformutowane w uzupetnieniu wniosku)
1.Czy zatem podatek, ktéry juz Pan zaptacit zostat zaptacony prawidtowo?

2.Czy moze by¢ Pan zwolniony z ptacenia podatku od sprzedazy nieruchomosci i
przeznaczyc srodki na wktad wtasny pod zakup wtasnej nieruchomosci w celach
mieszkaniowych?

Pana stanowisko w sprawie (sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

W Pana ocenie, pomimo faktu wyjscia Anglii z Unii Europejskiej przeznaczajgc w catosci
Srodki ze sprzedazy nieruchomosci na zakup nieruchomosci w Anglii powinien by¢ Pan
zwolniony z zaptaty ww. podatku, poniewaz przeznacza Pan srodki na wtasne cele
mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128, z pdzn. zm.):

osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw
(przychoddw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychoddw (nieograniczony
obowigzek podatkowy).

Stosownie do tresci art. 3 ust. 1a cytowanej ustawy:
za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uwaza sie osobe fizyczng, ktéra:

1) posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum interesow osobistych lub
gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub



2) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym.

Natomiast art. 3 ust. 2a cytowanej ustawy stanowi, ze:

osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw
(przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony
obowigzek podatkowy).

Na podstawie art. 4a ustawy:

przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b stosuje sie z uwzglednieniem umdw w sprawie
unikania podwadjnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Stosownie do art. 6 ust. 1-2 podpisanej w Londynie dnia 20 lipca 2006 r. Konwencji miedzy
Rzeczgpospolitg Polskg a Zjednoczonym Krélestwem Wielkiej Brytanii i Irlandii Pétnocnej
w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania i zapobiegania uchylaniu sie od
opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu i zyskow majgtkowych (Dz. U. z 2006 r.
Nr 250 poz. 1840 ze zm.)

Dochdd, osiggany przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie z majatku nieruchomego (wtgczajgc dochdd z
gospodarstwa rolnego lub leSnego) potozonego w drugim Umawiajgcym sie
Panstwie, moze by¢ opodatkowany w tym drugim Panstwie. Okreslenie majgtek
nieruchomy ma takie znaczenie, jakie nadaje mu prawo tego Umawiajgcego sie
Panstwa, na terytorium ktérego dany majatek jest potozony. Okreslenie to obejmuje
w kazdym przypadku mienie przynalezne do majgtku nieruchomego, zywy i martwy
inwentarz gospodarstw rolnych i leSnych, prawa, do ktérych majg zastosowanie
przepisy prawa powszechnego dotyczgce wtasnosci ziemi, prawa uzytkowania
majgtku nieruchomego, jak réwniez prawa do statych lub zmiennych sSwiadczen z
tytutu eksploatacji lub prawa do eksploatacji zt6z mineralnych, zrodet i innych
zasobow naturalnych: statki morskie i statki powietrzne nie stanowig majatku
nieruchomego.

Uzycie w umowie sformutowania moze byc opodatkowany oznacza, ze dochdd z majgtku
nieruchomego jest opodatkowany w Polsce, o ile polskie ustawy podatkowe przewiduje
ich opodatkowanie. Wobec tego nalezy stwierdzi¢, ze w Swietle powotanych wyzej
przepisow ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych oraz Konwencjg miedzy
Rzeczgpospolitg Polskg a Zjednoczonym Krélestwem Wielkiej Brytanii i Irlandii Potnocnej o
unikaniu podwdjnego opodatkowania przychody ze sprzedazy nieruchomosci potozonej w
Polsce przez osobe zamieszkatg w Anglii podlegajg opodatkowaniu w Polsce, wedtug
zasad wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

# jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.



Nalezy przy tym wskazad, ze odptatne zbycie, o ktorym mowa w ww. przepisie oznacza
przeniesienie prawa wiasnosci lub innych praw majagtkowych w zamian za korzys¢
majgtkowa.

W Swietle przywotanego powyzej przepisu, kazda czynnos¢ prawna, ktérej przedmiotem
jest odptatne zbycie nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
ustawy stanowi zrédto przychoddéw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie dokonana
w okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii
opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych ma moment jej nabycia i
zbycia.

Z opisu sprawy wynika, ze nabycie przez Pana przedmiotowej nieruchomosci w formie
umowy o dozywocie nastgpito w 2018 r., a odptatnego zbycia tej nieruchomosci dokonat
Pan w grudniu 2021 r., tj. przed uptywem pieciu lat liczgc od korica roku kalendarzowego,
w ktérym dokonat Pan nabycia, transakcja ta bedzie stanowic zrédto przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych i bedzie podlegac opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Na mocy art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 tej ustawy:

podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy stanowi, ze wolne od podatku dochodowego sa:

dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Zgodnie z art. 30e ust. 4 ww. ustawy:
Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



Zgodnie z art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych :

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z:

3) dptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na
zasadach okreslonych w art. 30e.

Stosownie do art. 30e ust. 5 ww. ustawy :

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia dochodu od opodatkowania
z faktem przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wtasne
cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie zatem z art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy:
za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1. wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Watpliwos¢ Pana budzi kwestia, czy przeznaczajgc srodki pieniezne uzyskane ze sprzedazy
nieruchomosci w Polsce na nabycie nieruchomosci w Anglii, w ktérej bedzie realizowat
Pan wtasne cele mieszkaniowe uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia w podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety -
jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w
sposob jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Jednym z takich celéw
- zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. @) ww. ustawy - jest nabycie budynku mieszkalnego,



jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie
albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem, potozonych w parstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w
innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stwierdzi¢ nalezy, ze nie przystuguje Panu prawo do skorzystania ze zwolnienia na
podstawie przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy w
zwigzku z realizacjg celéw mieszkaniowych w Anglii w odniesieniu do dochodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci, gdyz nieruchomo$¢ nie bedzie
potozona potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezacym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej

Zatem odptatne zbycie w 2021 r. nieruchomosci nabytej w 2018 r. stanowi zrédto
przychodu podlegajgce opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na zasadach
okreslonych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. W zwigzku z
powyzszym uzyskany przychéd nalezato wykaza¢ w rozliczeniu rocznym PIT-39 oraz
uregulowa¢ wynikajacy do zaptaty z tego tytutu podatek dochodowy od 0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA”).



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretac;ji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



