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e cel-cele mieszkaniowe
e dziatki

® nieruchomosci

® sprzedaz

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest:



-prawidtowe - w zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia wynikajgcego z tresci
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych w
stosunku do wydatkéw poniesionych zakup dziatki numer 1,

‘nieprawidtowe - w zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia wynikajgcego z
tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w
stosunku do wydatkéw poniesionych na zakup dziatki numer 2.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

9 maja 2022 r. wptynat Pani wniosek z 9 maja 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci zastosowania zwolnienia wskazanego w art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w
odniesieniu do wydatkéw poniesionych na nabycie dwdch dziatek.

Uzupetnita go Pani pismem z 10 lipca 2022 r (data wptywu 10 lipca 2022 r.)
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Jest Pani wspotwiascicielem nieruchomosci gruntowej zapisanej w akcie darowizn przez
Babcie w maju 2017 roku. Nie uptyneto 5 lat podatkowych od czasu przekazania dziatki.
Postanowita Pani wraz z bratem sprzedac nieruchomos¢, zeby zakupic¢ inng nieruchomos¢
na cele mieszkaniowe. Z uwagi na to, ze Pani matzonek pochodzi z (...), chciata Pani w
zamian zakupi¢ dwie dziatki. Jedng pod (...)., drugg pod (...).

Planuje Pani sprzedaz nieruchomosci gruntowej w drugiej potowie 2022 roku.

Planowana przez Panig sprzedaz nieruchomosci gruntowej nie nastapi w warunkach
wykonania dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Dwie dziatki zamierza Pani naby¢ w pierwszej potowie 2023 roku. Srodki uzyskane ze
sprzedazy nieruchomosci gruntowej przeznaczy Pani na zakup tych dwéch dziatek nie
pdzniej niz w terminie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne
zbycie tej nieruchomosci.

Na pierwszej dziatce zamierza Pani rozpocza¢ budowe domu realizujgc jg w pierwszej
kolejnosci z oszczednosci, ktére Pani posiada. Gdy oszczednosci sie wyczerpig zamierza
Pani sprzedac dziatke numer 2, zeby dokonczy¢ budowe domu na dziatce numer 1.

Na dziatce numer 1 zamierza Pani wybudowac¢ dom jednorodzinny. Dziatka numer 2
bedzie sprzedana w pdzniejszym terminie, a pienigdze przeznaczone na budowe domu
jednorodzinnego na dziatce nr 1.

Dom jednorodzinny, ktéry zamierza Pani wybudowacd na dziatce nr 1 bedzie stuzy¢
realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych. Wtasne cele mieszkaniowe zamierza Pani
realizowac poprzez zamieszkanie w wybudowanym domu. W Pani interpretacji art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie definiuje celow
mieszkaniowych.

Pytania
1.Czy kupujac 2 dziatki na cele mieszkaniowe jest Pani zwolniona z podatku

dochodowego zgodnie z ustawg o podatku dochodowym art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz
art. 21 ust. 25?

2.Czy jesli za pare lat plany z mezem sie zmienig i postanowi Pani sprzedac 1 z dziatek,
bedzie musiata Pani odprowadzi¢ podatek dochodowy?

Pani stanowisko w sprawie



Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o
ktérych mowa w art. 30e ww. ustawy sg zwolnione od podatku dochodowego.

Ma to zastosowanie do sytuacji, w ktérej dochdd ze sprzedazy nieruchomosci gruntowe;j
zostanie przeznaczony na wiasne cele mieszkaniowe. Do takich celéw mozna zaliczy¢
zakup dwoch dziatek budowlanych, budowe domu jednorodzinnego na dziatce pierwszej
oraz sprzedaz dziatki drugiej w pdzniejszym terminie i przeznaczenie srodkéw ze
sprzedazy dziatki drugiej na dokonczenie budowy domu jednorodzinnego przeznaczonego
na wiasne cele mieszkaniowe na dziatce pierwsze;.

Planowana sprzedaz obecnie posiadanej nieruchomosci to druga potowa roku 2022.
Planowany zakup dwéch dziatek budowlanych to pierwsza potowa roku 2023. Rozpoczecie
budowy domu jednorodzinnego na pierwszej dziatce: pierwsza potowa roku 2024.
Sprzedaz dziatki numer 2 w celu sfinalizowania budowy domu jednorodzinnego: druga
potowa roku 2024.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest:

-prawidtowe - w zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia wynikajgcego z tresci
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych w
stosunku do wydatkéw poniesionych zakup dziatki numer 1,

-nieprawidtowe - w zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia wynikajgcego z
tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w
stosunku do wydatkéw poniesionych na zakup dziatki numer 2.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych

w lit. a)-c) # przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastgpito po uptywie 5 lat liczgc od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie nie jest zrédtem przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega opodatkowaniu.



Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy decydujace
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych
uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze jest Pani wspoétwiascicielem nieruchomosci gruntowej zapisane;j
w akcie darowizn przez Babcie w maju 2017 roku. Postanowita Pani wraz z bratem
sprzedac nieruchomos¢, zeby zakupic inng nieruchomosc¢ na cele mieszkaniowe.
Sprzedazy ww. nieruchomosci ma Pani zamiar dokona¢ w drugiej potowie 2022 roku. W
zamian chce Pani w pierwszej potowie 2023 roku zakupi¢ dwie dziatki. Jedng pod (...),
drugg pod (...). Na pierwszej dziatce zamierza Pani rozpoczg¢ budowe domu realizujac jg w
pierwszej kolejnosci z oszczednosci, ktore Pani posiada. Gdy oszczednosci sie wyczerpig
zamierza Pani sprzedac dziatke numer 2, zeby dokonczy¢ budowe domu na dziatce numer
1. Dom jednorodzinny, ktory zamierza Pani wybudowad na dziatce nr 1 bedzie stuzy¢
realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych. Wtasne cele mieszkaniowe zamierza Pani
realizowad poprzez zamieszkanie w wybudowanym domu.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje pojecia ,nabycie”, a
takze nie wskazuje czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie okresla réwniez,
na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci
oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majgtkowych.

Pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub praw
majatkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do nieruchomosci lub
tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie ktérej doszto do
przysporzenia majgtkowego w postaci wtasnosci rzeczy lub praw.

Interpretacja pojecia ,nabycie” zostata przedstawiona w wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 3 listopada 2009 r., sygn. akt Il FSK 1489/08, w ktérym Sad
stwierdzit, ze aby ustali¢, jaka czynnos¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego
terminu nalezy odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym. Wedtug Kodeksu
cywilnego nabycie jest to uzyskanie prawa wiasnosci rzeczy. Zatem, aktywa majgtkowe
ulegaja zwiekszeniu. Przez pojecie ,nabycie” uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nalezy rozumiec kazde zwiekszenie aktywdw majatku
podatnika.

Jak wskazano wyzej, moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym
okreslany jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

W mysl art. 155 8 1 oraz § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2020 r. poz. 1740 ze zm.):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny lub inna umowa zobowigzujgca do
przeniesienia wiasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej przenosi wiasnosé na
nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze strony inaczej
postanowity.

W mysl art. 888 § 1 Kodeksu cywilnego:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majgtku. Podstawowym elementem umowy
darowizny, niezbednym do uznania, ze dane Swiadczenie jest darowizng, jest jej
nieodptatnos¢. Swiadczenie jest nieodptatne wowczas, gdy otrzymujgcy Swiadczenie
nie Swiadczy nic w zamian, ani tez nie zobowigzuje sie do innego Swiadczenia w
przysztosci. Przy czym to Swiadczenie drugiej strony nie musi mie¢ charakteru
majgtkowego, moze by¢ np. korzyscig osobista. Jedynym celem, jaki lezy u podstaw
darowizny, jest chec¢ przysporzenia majgtkowego na rzecz drugiej strony.

Planowana w 2022 r. sprzedaz opisanej we wniosku nieruchomosci nabytejw 2017 r.
bedzie stanowita dla Pani zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy



o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mys| natomiast art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

a)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

b)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy czym, w mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie natomiast do art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Majac powyzsze na uwadze, nalezy stwierdzi¢, ze co do zasady dochdd osiggniety przez
Panig z planowanego odptatnego zbycia nieruchomosci w 2022 r. podlegat bedzie
opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na zasadach wynikajgcych z art. 30e ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Od powyzszej reguty w art. 21 ust. 1 pkt 131 cyt. ustawy ustawodawca ustanowit pod
pewnymi warunkami wyjgtek. Zgodnie bowiem z tym przepisem:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,



przychéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majgtkowego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z



odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Powzieta Pani watpliwos¢, czy przeznaczajac pienigdze ze sprzedazy nieruchomosci
gruntowej nabytej w darowiznie na zakup 2 dziatek na cele mieszkaniowe, bedzie Pani
zwolniona z podatku dochodowego zgodnie z ustawg o podatku dochodowym art. 21 ust.
1 pkt 131 oraz art. 21 ust. 25.

W tym miejscu nalezy jednoznacznie wskazac, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg
odstepstwem od konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w
sposoéb szczegdtowy uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg
one przywilejami, z ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem
oceniajgc cigzgce na nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia
podatkowego nalezy dokonac scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge
czy zwolnienie.

Zaznaczy¢ réwniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub ich
czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw jest fakt wydatkowania srodkéw z ich
odptatnego zbycia - nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w
ustawie cele mieszkaniowe.

Nalezy podkresli¢, ze przedmiotowe zwolnienie jest regulacjg, ktéra nie ma na celu
zwalniac kazdego wydatkowania sSrodkéw. Samo poniesienie przez podatnika wydatku nie
Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania. Ponadto nalezy réwniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i
zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Katalog wydatkow stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca
formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat realizacje celéw
mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania
dochodu ze sprzedazy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy jednym z takich cel6w jest:
Nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego.

Celem mieszkaniowym niewatpliwie jest przeznaczenie srodkdw ze sprzedazy

nieruchomosci na nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego. Przy czym

zaznaczyC nalezy, ze przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy nie ogranicza iloSciowo

mozliwosci skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodowego przy sprzedazy

nieruchomosci i praw majgtkowych. Mozliwe jest zatem skorzystanie z przedmiotowego
zwolnienia z tytutu poniesienia (w ustawowym terminie) wiecej niz jednego wydatku na



wiasne cele mieszkaniowe pod warunkiem, ze bedg to cele okreslone w art. 21 ust. 25
ustawy. Tym samym mozliwe jest skorzystanie z przedmiotowego zwolnienia z tytutu
poniesienia (w ustawowym terminie) wydatkéw na nabycie dwéch dziatek pod warunkiem
jednak, ze kazdy z tych wydatkéw bedzie wydatkiem na ,wtasne cele mieszkaniowe”
podatnika. Wazne zatem, aby podatnik byt w stanie wykazac, ze kazda ze sfinansowanych
inwestycji zaspokaja lub bedzie zaspokajac jego wtasne potrzeby mieszkaniowe.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze bowiem skutki prawne
w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w warunkach
okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele wymienione w przepisie art. 21 ust. 25
ww. ustawy. Realizacja wiasnych celéw mieszkaniowych jest podstawowg przestankg
dopuszczajgcg w ogdle przedmiotowe prawo do zwolnienia, a kryterium przeznaczenia
Srodkow ,na wiasne cele mieszkaniowe” jest spetnione wowczas, gdy zostang one
przeznaczone na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie np. w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych innych oséb, w celach inwestycyjnych lub
rekreacyjnych.

Z wniosku wynika, ze zamierza Pani wprawdzie naby¢ dwie dziatki, z czego na dziatce nr 1
zamierza Pani rozpoczg¢ budowe domu realizujgc jg w pierwszej kolejnosci z
oszczednosci, ktére Pani posiada, a gdy oszczednosci sie wyczerpig zamierza Pani
sprzedac dziatke numer 2, zeby dokonczy¢ budowe domu na dziatce numer 1. Pani
zamiarem nie jest zatem budowa dwéch domdéw mieszkalnych dla wiasnych celéw
mieszkaniowych tylko jeden. Zatem jedna z dwdéch dziatek (dziatka nr 2), nabytych ze
Srodkow przypadajgcych Pani ze sprzedazy nieruchomosci otrzymanej w darowiznie, nie
bedzie stuzyta realizacji Pani wtasnych celéw mieszkaniowych, gdyz tak jak Pani wskazata,
zamierza Pani jg sprzedac.

Biorgc powyzsze pod uwage nie mozna potwierdzi¢, ze w zwigzku z nabyciem dwdéch
dziatek, ze Srodkow ze sprzedazy nieruchomosci nabytej w darowiznie, przystuguje Pani
zwolnienie, bowiem powyzsze okolicznosci bezwzglednie swiadczg o tym, ze nie ma Pani
zamiaru na kazdej z dziatek realizowad wiasnych celéw mieszkaniowych, bo z géry Pani
zastrzega, ze budowac bedzie tylko jeden dom na dziatce numer 1, a dziatka numer 2
bedzie na sprzedaz. Zakup dziatki numer 2 stanowit bedzie zatem tymczasowe ulokowanie
Srodkéw, ktore zamierza Pani odzyskac sprzedajgc pozniej te dziatke. Tego rodzaju
postepowanie nie jest zgodne z ideg i celem zwolnienia.

Po pierwsze nalezy przypomnie¢, ze wydatkowanie pieniedzy na zakup dziatki budowlanej
to realizacja przestanki z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, natomiast budowa budynku mieszkalnego to lit. d) tego przepisu.
Wydatkujgc srodki ze sprzedazy nieruchomosci na zakup dziatek moze sie zatem Pani
spodziewac, ze weryfikacja prawidtowosci Pani postepowania dotyczy¢ bedzie zakupu
kazdej z dziatek, a nie tego, co zrobi Pani z pieniedzmi z pdzniejszej sprzedazy jednej z
dziatek.

Skoro zatem tylko jedna z dziatek (dziatka numer 1) bedzie kupiona z zamiarem budowy
na niej domu jednorodzinnego, w ktérym bedzie Pani realizowata wtasne cele
mieszkaniowe, tj. bedzie Pani w nim mieszkac, a dziatka numer 2 z zamiarem
odsprzedazy, to nie budzi watpliwosci, ze w tej konkretnej sprawie zwolnienie bedzie
przystugiwato tylko w odniesieniu do dziatki numer 1, pod warunkiem, ze przychéd
uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci otrzymanej w darowiznie zostanie
wydatkowany nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpi odptatne zbycie tej nieruchomosci.

W tej czesci Pani stanowisko jest prawidtowe.

Natomiast zakup dziatki numer 2 nie spetnia warunkéw wydatkowania srodkéw ze
sprzedazy nieruchomosci nabytej w darowiznie na ,wtasne cele mieszkaniowe”.



Co do zasady nabycie dwdch dziatek nie wyklucza prawa do zwolnienia z opodatkowania
na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, bo
przywotany przepis nie ogranicza ilosciowo mozliwosci skorzystania ze zwolnienia od
podatku dochodowego przy sprzedazy nieruchomosci. Warunkiem jest jednak aby kazdy z
zakupodw stuzyt wtasnym celom mieszkaniowym podatnika, a nie np. celom
inwestycyjnym. Skoro jednak juz w momencie nabycia dziatek wie Pani, ze na jednej z
dziatek, tj. na dziatce nr 1 zamierza Pani wybudowa¢ dom jednorodzinny, a dziatke numer
2 zamierza Pani sprzedag, to nie sposéb uznac, ze nabycie obu dziatek nastgpi w celu
realizacji Pani ,wtasnych celéw mieszkaniowych”. Powyzsza okoliczno$¢ wprost Swiadczy o
tym, ze jedna z zakupionych dziatek nie zostanie nabyta na wtasne cele mieszkaniowe, a w
celu pdzniejszej sprzedazy. Skoro tak, to takie wydatkowanie srodkéw nie moze korzystac
ze zwolnienia.

Skoro ma Pani zamiar sprzedac dziatke numer 2 kupiong ze Srodkow ze sprzedazy
nieruchomosci otrzymanej w darowiznie przed uptywem 5-letniego okresu, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, to
pamieta¢ Pani musi, ze taka sprzedaz bedzie kolejnym Zrodtem przychodu, z ktérego
dochdd bedzie podlegat opodatkowaniu. Budowa domu jednorodzinnego ze srodkéw ze
sprzedazy dziatki numer 2 nie moze by¢ wiec podstawg dla zwolnienia z opodatkowania
przychodow ze sprzedazy nieruchomosci nabytej w darowiznie.

Sposdb wydatkowania srodkow ze sprzedazy dziatki numer 2 bedzie istotny dla
ewentualnego zwolnienia z opodatkowania tych konkretnie Srodkow, a nie srodkéw ze
sprzedazy nieruchomosci, ktérg otrzymata Pani wraz z bratem w 2017 r.

W tej czeSci Pani stanowisko jest nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego ktory Pani przedstawita stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje



Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U.
22022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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