Interpretacja indywidualna

ID informacji: 498374
Kategoria informacji: Interpretacja indywidualna
Status informacji:  Aktualna
Data publikacji: 2022-07-08T13:37:07.357

Tytut (teza): ydatkowanie Przyc Odu ze sprzedazy nieruchomosci na
budowe domu i sptate kredytu.

Autor informacji: e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowe;j

Data wydania: 2022-07-04T13:24:00.903
Sygnatura: 0112-KDIL2-1.4011.348.2022.2.MKA

® koszt-koszty uzyskania przychodow
kredyt

meble

mieszkanie

nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
przychéd

remonty

ulga-ulga mieszkaniowa

Stowa kluczowe:

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-

Przepis: Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25
e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zagadnienie: P y yeeny

Zwolnienia przedmiotowe.

Zataczniki:  brak
Tresc:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe



Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe w czesci
dotyczacej pytan nr 1 oraz 4-6 i nieprawidtowe w pozostatej czesci.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

1 kwietnia 2022 r. wptynat Pani wniosek z 1 kwietnia 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy sprzedazy nieruchomosci. Uzupetnita go Pani - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 8 czerwca 2022 r. (wptyw 8 czerwca 2022 r.). Tresc
whniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego (wynikajacy z wniosku oraz jego uzupetnienia)

W dniu 26 lutego 2016 r. podpisata Pani umowe deweloperskg, w ktorej sprzedajacy
zobowigzat sie wybudowac nieruchomosc i przenies¢ na Panig prawo wtasnosci, a Pani
zobowigzatam sie dang nieruchomos¢ kupic za kwote 350 000,00 zt oraz 5 000,00 zt za
udziat w drodze. 26 kwietnia 2017 r. aktem notarialnym doszto do przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci. Zakup nieruchomosci zostat sfinansowany ze Srodkow
wiasnych, doptaty rzgdowej w programie Mieszkanie dla Mtodych oraz kredytu
hipotecznego. Kredyt hipoteczny zaciggniety na zakup nieruchomosci wyniost 315
000,00 zt oraz na wykonczenie nieruchomosci 65 000,00 zt, natomiast odsetki zaptacone
od obydwu kredytow miedzy 10 czerwca 2016 r. a 9 grudnia 2021 r. wyniosty tgcznie 90
743,98 zt. W dniu 17 sierpnia 2019 r. zawarta Pani zwigzek matzenski. 2 grudnia 2021 r.
sprzedata Pani nieruchomosc i udziaty we wspotwtasnosci drég za tgczng za kwote 945
000,00 zt. Srodki ze sprzedazy zamierzam przeznaczy¢ na budowe domu
jednorodzinnego na dziatce stanowigcej przedmiot Pani i Pani meza wspotwiasnosci
majatkowej matzenskiej i skorzystac ze zwolnienia podatkowego. Pozwolenie na
budowe domu jednorodzinnego wydane zostato na Panig oraz Pani meza.

Ponadto udzielita Pani nastepujgcych odpowiedzi na pytania zawarte w wezwaniu do
uzupetnienia wniosku.

1)jakiego rodzaju nieruchomos$¢ Pani nabyta na podstawie umowy przenoszgce;j
wiasnosc z 26 kwietnia 2017 r. a nastepnie sprzedata 2 grudnia 2021 r. (dalej:
nieruchomosc 1), czy byt to np. budynek mieszkalny, lokal mieszkalny, budynek
niemieszkalny, lokal uzytkowy, grunt niezabudowany;

Na podstawie umowy przenoszgcej wtasnosc z 26 kwietnia 2017 r. nabyta Pani, a
nastepnie sprzedata 2 grudnia 2021 r. (dalej: nieruchomos¢ 1) budynek mieszkalny
(Scislej dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej).

2)w jakim celu nabyta Pani nieruchomosc 1;

Nieruchomos$¢ 1 nabyta Pani w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych,
mieszkata Pani w niej.

3)czy nieruchomosc 1 stuzyta realizacji Pani celéw mieszkaniowych (byta Pani miejscem
zamieszkania;

Nieruchomos¢ 1 stuzyta realizacji Pani celéw mieszkaniowych, byta Pani miejscem
zamieszkania.

4) czy kredyt w wysokosci 315 000 zt zostat zaciggniety na nabycie nieruchomosci 1 oraz
udziatu w drodze czy tylko na nabycie nieruchomosci 1;

Kredyt w wysokosci 315 000 zt zostat zaciggniety na nabycie nieruchomosci 1 oraz
udziatu w drodze.

5)daty zaciggniecia kredyty w wysokosci 315 000 zt;
Kredyt w wysokosci 315 000 zt zostat zaciggniety 10 czerwca 2016 r.



6) daty zaciggniecia kredytu w wysokosci 65 000 zt,
Kredyt w wysokosci 65 000 zt zostat zaciggniety 16 stycznia 2017 r.

7) czy sptata kwoty 380 000 zt dotyczyta sptaty dwoch kredytdw tj. zaciggnietych na
kwote 315 000 zti 65 000 zt

Sptata kwoty 380 000 zt dotyczyta sptaty dwdch kredytdw tj. zaciggnietych na kwote 315
000 zti 65 000 zt.

8) czy kazdy z ww. kredytow zostat zaciggniety w banku lub w spétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w Polsce, innym panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

Kazdy z ww. kredytow zostat zaciggniety w banku majgcym siedzibe w Polsce.

9) czy na poczet ceny ze sprzedazy nieruchomosci 1 otrzymata Pani zaliczke, zadatek,
jezeli tak to kiedy;

14 wrzesnia 2021 r. otrzymata Pani zadatek w kwocie 10 000 zt na poczet ceny
sprzedazy nieruchomosci 1.

10) czy kredyt na nabycie ww. mieszkania zostat zaciggniety w banku lub w spétdzielczej
kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w Polsce, innym panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

Kredyt na nabycie ww. mieszkania zostat zaciggniety w banku majgcym siedzibe w
Polsce.

11)daty oddania w Pani posiadanie nieruchomosci 1;

Deweloper oddat w posiadanie nieruchomos¢ od razu po jej wybudowaniu, konkretna
data nie jest jednak w zaden sposéb udokumentowana, przekazanie kluczy odbyto sie
bez zadnego potwierdzenia.

12) czy udokumentowane naktady zwiekszajgce wartos¢ nieruchomosci 1 poniesione
przed zawarciem aktu notarialnego przeniesienia jej wtasnosci zostaty poniesione w
czasie posiadania przez Panig tej nieruchomosci;

Udokumentowane naktady zwiekszajgce wartos¢ nieruchomosci 1 zostaty poniesione
przed zawarciem aktu notarialnego przeniesienia jej wtasnosci, a w czasie jej
posiadania, ktéry jak wskazano w odpowiedzi na pytanie 11 nie jest udokumentowany.

13) czy w budowanym domu jednorodzinnym zamierza Pani realizowac¢ wiasne cele
mieszkaniowe;

W budowanym domu jednorodzinnym zamierza Pani realizowa¢ wtasne cele
mieszkaniowe.

Pytania
1) Czy kwota, za ktdérg nabyta Pani sprzedang nieruchomosg, tj. 350 000,00 zt oraz 5
000,00 zt za udziat w drodze stanowi w catosci koszt uzyskania przychodu (art. 30e
updof) ?

2) Czy odsetki od kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup nieruchomosci
stanowig takze koszt uzyskania przychodu?

3) Czy sptata kredytu w wysokosci 380 000,00 zt oraz odsetki od tego kredytu
zaptacone od momentu jego zaciggniecia do dnia sprzedazy nieruchomosci
stanowig wydatki na wtasne cele mieszkaniowe (zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a
updof)?

4) Czy faktury za ustugi i materiaty budowlane (i inne faktury zwigzane z budowg domu
kwalifikowane jako wydatki na cele mieszkaniowe) stanowig wydatki na wtasne cele



mieszkaniowe obnizajgcg podstawe opodatkowania o catos¢ kwoty wynikajgcej z
faktury czy o jej potowe dlatego, ze jest Pani wspodtwiascicielkg dziatki budowlanej,
na ktérej Pani i Pani mgz prowadziliscie budowe domu (wspdtwiasnos¢ majgtkowa
matzenska)?

5)Czy w ciggu trzyletniego terminu na wydanie przedmiotowych srodkéw budowa
musi by¢ ukonczona (tj. czy niezbedny jest odbiér i pozwolenie na uzytkowanie)?

6) Czy do kosztow uzyskania przychodu mozna zaliczy¢ udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych poczynione przed zawarciem
aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci nieruchomosci?

Niniejsza interpretacja stanowi rozstrzygniecie w zakresie pytan nr 1-2 i 4-6 oraz
pytania nr 3 z wytgczeniem czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia
przedmiotowego w zwigzku ze sptatg kredytu oraz odsetek od kredytu zaciggnietego na
nabycie nieruchomosci bedgcej przedmiotem sprzedazy ze sSrodkéw pienieznych
uzyskanych z jej sprzedazy, w ktérej to czesci zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie

Pani stanowisko w odniesieniu do pytania nr 1 - zgodnie z art. 30e ust. 2 w zw. z art. 22
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych z dnia 26 lipca 1991 r. (Dz.U. z 2021
r. poz. 1128 ze zm., zwang dalej ,updof”) kwota, za ktérg nabyta Pani sprzedang
nieruchomos¢ stanowi w catosci koszt uzyskania przychodu. Kosztami uzyskania
przychodu zgodnie z art. 22 ust. 1 updof sg koszty poniesione w celu osiggniecia
przychodow lub zachowania albo zabezpieczenia Zrédta przychoddw, z wyjatkiem
kosztéw wymienionych w art. 23 updof. Gdyby Pani nie poniosta kosztu nabycia tej
nieruchomosci, to nie uzyskataby Pani przychodu z jej sprzedazy, zatem jednoznacznie
mozna stwierdzi¢, ze koszt nabycia nieruchomosci, ktéra nastepnie zostata sprzedana,
wypetnia definicje z art. 22 ust. 1 updof i stanowi koszt uzyskania przychodu.

Pani stanowisko w odniesieniu do pytania nr 2 - majac na uwadze definicje kosztu
uzyskania przychodu, ktéra zostata wskazana w art. 22 ust. 1 updof oraz przytoczona
we wtasnym stanowisku w sprawie oceny prawnej zaistniatego stanu faktycznego
dotyczacego pytania nr 1, odsetki od kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup
nieruchomosci stanowig takze koszt uzyskania przychodu. Koszt ten zostat poniesiony
w celu osiggniecia przychodu ze sprzedazy nieruchomosci, odsetki sg nieroztgcznie
zwigzane z kredytem, a gdyby kredyt ten nie zostat zaciggniety, to nie osiggnieto by
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci, gdyz nie posiadataby Pani Srodkéw na jej
zakup.

Pani stanowisko w odniesieniu do pytania nr 3 - zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a
updof wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c updof, na cele okreslone
w pkt 1 stanowig wydatki poniesione na cale wtasne cele mieszkaniowe, a wiec wydatki
na sptate kredytu wraz z odsetkami od niego, zaptaconymi w okresie sptaty kredytu,
stanowig wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe i zwiekszajg tym samym
dochdéd wolny od podatku. W art. 21 ust. 30a updof zostato potwierdzone, iz wydatki, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 udpof, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze zbywang
nieruchomoscig lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1, w tym
takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c udpof, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).W przypadku
sptaty kredytu zaciggnietego na sprzedawang nieruchomos¢ rozumienie kwoty sptaty
jako wydatku na wtasne cele mieszkaniowe to rozwigzanie wynikajgce wprost z
przepisdw prawa, ale takze z zasad logicznego myslenia i sprawiedliwosci spotecznej,
bowiem przy sprzedazy nieruchomosci obcigzonej hipoteka kupujgcy bez posrednictwa



sprzedajgcego wptaca do banku kwote kredytu hipotecznego. Sprzedajacy nie
otrzymuije tej kwoty bezposrednio, tym samym kwota, ktérg moze przeznaczy¢ na
pozostate wtasne cele mieszkaniowe jest pomniejszona o kwote wynikajgcg ze sptaty
tego kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c updof, a wiec jak
najbardziej stuszne jest uznanie tejze sptaty za wydatek na cele mieszkaniowe.

Pani stanowisko w odniesieniu do pytania nr 4 - faktury za ustugi i materiaty budowlane
(i inne faktury zwigzane z budowg domu kwalifikowane jako wydatki na cele
mieszkaniowe) stanowig wydatki na wtasne cele mieszkaniowe obnizajgce podstawe
opodatkowania o cato$¢ kwoty wynikajgcej z faktury, mimo ze jest Pani jedynie
wspotwiascicielem nieruchomosci gruntowej (wspotwitasnos¢ majgtkowa matzenska) na
ktérej prowadzona jest budowa domu. Pozwolenie na budowe wydane jest na oboje
matzonkdw, faktury wystawiane sg na Panig. Zamkniety katalog wydatkéw na cele
mieszkaniowe, ktdry zostat zdefiniowany w art. 21 ust. 25 w pkt 1 lit. d updof kwalifikuje
wprost wydatek na budowe wtasnego budynku mieszkalnego jako wydatek na wtasne
cele mieszkaniowe. Budowa budynku mieszkalnego, mimo ze na dziatce bedgce;j
przedmiotem wspoétwiasnosci, stanowi wydatek na Pani wtasne cele mieszkaniowe, w
wybudowanym domu bedzie Pani realizowac swoje cele mieszkaniowe. Zaden przepis
prawa powszechnego nie wprowadza zasady, ze wtasne cele mieszkaniowe nie moga
by¢ przedmiotem wspdlnosci majgtkowej matzenskiej. Majgc na uwadze art. 2a ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 poz. 1540 ze zm)
stanowigcy, iz niedajgce sie usungc¢ watpliwosci co do tresci przepisow prawa
podatkowego rozstrzyga sie na korzys$¢ podatnika, nie pozostaje nic innego jak uznanie,
iz cata kwota wynikajgca z faktur za ustugi i materiaty budowlane (i inne faktury
zwigzane z budowg domu kwalifikowane jako wydatki na cele mieszkaniowe) stanowi
wydatek na cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni.

Pani stanowisko w odniesieniu do pytania nr 5 - zaden przepis prawa powszechnie
obowigzujgcego nie stanowi o tym, zeby budowa musiata by¢ ukoriczona w okresie
trzyletniego terminu do dokonania wydatkéw, ktére mogg by¢ uznane za wtasne cele
mieszkaniowe. Art. 21 ust. 1 pkt 131 updof stanowi, iz dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e updof, w wysokosci,
ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdw poniesionych na wtasne
cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychéd
uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany
na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych. Majac na uwadze wyzej wskazany przepis, w okresie trzyletnim od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
nieruchomosci musi zosta¢ wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe, aby zostat
zakwalifikowany jako wtasny cel mieszkaniowy w Swietle prawa podatkowego. W Swietle
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d updof za wydatki na cele mieszkaniowe uwaza sie budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego,
jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego i ani ten ani inny przepis prawny nie
stanowi, ze budowa wtasnego budynku mieszkalnego musi by¢ ukoriczona w okresie
wskazanym w art. 21 ust. 1 pkt 131 updof. Majgc na uwadze wyzej wskazany art. 2a
ustawy Ordynacja podatkowa stanowigcy, iz niedajgce sie usung¢ watpliwosci co do
tresci przepiséw prawa podatkowego rozstrzyga sie na korzys¢ podatnika nalezy
przyjac¢, iz brak formalnego ukonczenia budowy w trzyletnim okresie wskazanym w art.
21 ust. 1 pkt 131 updof, w tym uzyskanie odbioru budynku i pozwolenia na
uzytkowanie, nie ma wptywu na mozliwos¢ zaliczenia wydatkéw na wiasne cele
mieszkaniowe.



Pani stanowisko w odniesieniu do pytania nr 6 - do kosztéw uzyskania przychodu
mozna zaliczy¢ udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majatkowych poczynione przed zawarciem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci. Wymagane jest jednak posiadanie nieruchomosci, a nie jestem w stanie
udowodnic, iz ponoszgc wydatki bytam juz w jej posiadaniu.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesSci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktoérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

# jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

W ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
formutuje generalng zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym,
jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastapi po
uptywie 5 lat liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie - nie
jest ono zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a w konsekwencji kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega
opodatkowaniu.

Z opisu stanu faktycznego wynika, ze 2 grudnia 2021 r. sprzedata Pani nieruchomos¢
budynek mieszkalny wraz z udziatem w drodze zakupiong 26 kwietnia 2017 r. Wobec
powyzszego sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci stanowita zrodto przychodu
podlegajgcego opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz nastgpita przed uptywem 5 lat liczonych od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl natomiast art. 30e ust. 2 ww. ustawy:



Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane
z tg czynnoscia).

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest
cena, jakg zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomos¢, niezaleznie od tego, czy zakup ten
byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z
oszczednosci nabywecy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia
nieruchomosci obejmujg nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z
tym nabyciem, np. wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na mocy art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

a)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

b)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie



trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi

poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 2 cyt. ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych
z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku
mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie
na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania



przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W Swietle natomiast art. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 cyt. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Na mocy art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktéorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

W kwestii kosztéw uzyskania przychoddw ze sprzedazy nieruchomosci watpliwosci Pani
budzi mozliwos¢ zaliczenia do kosztow:

-kwoty, za ktérg nabyta Pani sprzedang nieruchomosg, tj. 350 000,00 zt oraz 5 000,00 zt
za udziat w drodze,

-naktadow, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych poczynione przed
zawarciem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci nieruchomosci,

-odsetek od kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup nieruchomosci.

Odnoszac sie do powyzszego kosztem uzyskania przychodow z odptatnego zbycia
nieruchomosci jest, zgodnie z wyzej cytowanym art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku



dochodowym od 0s6b fizycznych, kwota wydatkéw poniesiona na nabycie nieruchomosci.
Dlatego kosztem uzyskania przychodow jest cena okreslona w umowie przenoszacej
wiasnos¢ nieruchomosci, tj. kwota nabycia nieruchomosci wynikajgcg z aktu notarialnego
niezaleznie od tego czy sfinansowata jg Pani z wtasnych srodkow czy sfinansowata jg Pani
ze Srodkéw wiasnych czy tez z kredytu.

Zatem w Pani przypadku do kosztéw uzyskania przychodu ze zbycia budynku
mieszkalnego i udziatu w drodze moze Pani zaliczy¢ kwoty za jakie Pani je nabyta i ktére
wynikaja z aktu notarialnego przenoszacego wiasnos¢.

Kosztami uzyskania przychoddéw stosownie do art. 22 ust. 6¢ sg réwniez
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z opisem wniosku w budynku mieszkalnym bedgcym przedmiotem sprzedazy
poniosta Pani udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty jego wartos¢. Naktady te
zostaty poniesione przed zawarciem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci, a w czasie jej posiadania.

W konsekwencji do kosztéw uzyskania przychodé4w moze Pani zaliczy¢ udokumentowane
naktady zwiekszajgce warto$¢ budynku mieszkalnego bedacego przedmiotem sprzedazy
poniesione w czasie jego posiadania przez Panig przed zawarciem aktu notarialnego
przeniesienia wiasnosci tego budynku.

Jesli chodzi o mozliwos$¢ zaliczenia do kosztow uzyskania przychodéw odsetek od kredytu
hipotecznego zaciggnietego na zakup nieruchomosci wyjasniam, ze koszty zwigzane z
kredytem bankowym, zaciggnietym na nabycie zbywanej nieruchomosci, nie stanowig
kosztéw uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci, bowiem sg to wydatki
zwigzane z pozyskaniem $rodkéw pienieznych na nabycie nieruchomosci. Wydatki
zwigzane z kredytem bankowym nie mogg by¢ takze potraktowane jako naktady, o ktérych
mowa w art. 22 ust. 6¢ ustawy, poczynione w trakcie posiadania zbywanej nieruchomosci,
gdyz w zaden sposob nie wptywajg na podwyzszenie wartosci samej nieruchomosci.

Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze sytuacja, w ktérej podatnik kupujgcy nieruchomos¢ za srodki
z kredytu w przypadku sprzedazy nieruchomosci mogtby zaliczy¢ odsetki od kredytu do
kosztow uzyskania przychodu prowadzitaby do nieréwnego traktowania podatnikdw.
Bowiem podatnicy, ktérzy zakupili nieruchomosc ze srodkéw wiasnych nie mieliby
mozliwosci pomniejszenia przychodu o zadne koszty poniesione w zwigzku z
nagromadzeniem tych wiasnych srodkéw na nabycie nieruchomosci - jej zakupu dokonali
z wkasnych oszczednosci, natomiast podatnik, ktéry srodki na zakup lokalu pozyczyt,
mogtby do kosztow zaliczy¢ wydatki zaptacone kredytodawcy za pozyczone pienigdze.
Tymczasem ceng nabycia jest kwota nalezna zbywcy z tytutu sprzedazy a nie bankowi za
udostepnienie kapitatu.

Zatem wbrew Pani twierdzeniu odsetki w zaden sposdb nie mieszczg sie w ustawowych
kryteriach kosztu uzyskania przychodu, zawartych w art. 22 ust. 6¢ ustawy i wydatek na
sptate odsetek nie moze by¢ przyjety jako koszt uzyskania przychod ze sprzedazy
nieruchomosci.

Prezentowany wyzej poglad potwierdza dominujaca linia orzecznictwa NSA, np. wyrok z 14
marca 2013 r., sygn. akt Il FSK 848/12, zgodnie z ktérym wydatki zwigzane z zaciggnieciem
kredytu na zakup nieruchomosci, czyli odsetki i prowizje, nie sg kosztem uzyskania
przychodow przy sprzedazy. Podobne stanowisko znajduje sie réwniez w orzeczeniu NSA
z 28 wrzesnia 2017 r. (sygn. akt Il FSK 1944/15).

Wobec powyzszego do kosztéw uzyskania przychoddw z tytutu sprzedazy budynku
mieszkalnego i udziatu w drodze nie moze Pani zaliczy¢ odsetek od kredytu zaciggnietego
na zakup tej nieruchomosci.

Ponadto powzieta Pani watpliwos¢ co do mozliwosci skorzystania z ulgi mieszkaniowej w
zwigzku z nastepujgcymi kwestiami:



-czy sptata kredytu w wysokosci 380 000,00 zt oraz odsetki od tego kredytu zaptacone od
momentu jego zaciggniecia do dnia sprzedazy nieruchomosci stanowig wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe,

- czy faktury za ustugi i materiaty budowlane (i inne faktury zwigzane z budowg domu
kwalifikowane jako wydatki na cele mieszkaniowe) stanowig wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe obnizajgcg podstawe opodatkowania o catos¢ kwoty wynikajgcej z
faktury czy o jej potowe dlatego, ze jest Pani wspotwtascicielkg w ramach
wspotwiasnosci majgtkowej matzenskiej dziatki budowlanej, na ktorej prowadzono
budowe domu,

-czy budowa musi by¢ ukonczona w ciggu trzyletniego terminu na wydanie
przedmiotowych srodkow (tj. czy niezbedny jest odbiodr i pozwolenie na uzytkowanie).

Ustawodawca w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,witasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”,
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia
dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg".

Nalezy zwréci¢ uwage, ze aby kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci mogta by¢
przeznaczona na wiasne cele mieszkaniowe, sprzedaz ta powinna nastgpi¢ wczesniej lub
co najmniej jednoczesnie z poniesieniem wydatku na te cele. Jednak w okreslonych
przypadkach zwolnieniem, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, moga by¢ objete rowniez przychody uzyskane na poczet
ceny sprzedazy (zadatek, przedptata) i wydatkowane na wiasne cele mieszkaniowe przed
zawarciem definitywnej umowy sprzedazy, jezeli ich otrzymanie przez sprzedawce zostato
udokumentowane w sposob przyjety w obrocie cywilnoprawnym. Wazne jest zatem
zachowanie takiej chronologii zdarzen, zeby wydatkowanie miato miejsce po otrzymaniu
Srodkow pienieznych z tytutu umowy sprzedazy nieruchomosci. Wydatkowanie musi
nastgpic ze Srodkéw pienieznych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci, a nie z innych
Srodkow. Istotnym jest wiec, czy w momencie dokonywania wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe podatnik posiada srodki finansowe uzyskane z tytutu umowy sprzedazy
konkretnej nieruchomosci lub prawa majgtkowego.

W tym miejscu, nalezy wyjasnic, ze samo poniesienie wydatku na sptate kredytu i odsetek
od tego kredytu zaciggnietego przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci) nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona
przestanka do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Podstawowym warunkiem
zwolnienia podatkowego, o ktdrym mowa w ww. art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych jest wydatkowanie przez podatnika przychodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci) na wiasne cele
mieszkaniowe.

Jedng z przestanek warunkujgcg prawo do skorzystania z przedmiotowego zwolnienia, jest
wydatkowanie przychodu uzyskanego ze zbycia nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci)
nie pozniej niz w okresie trzech lat liczac od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie na wiasne cele mieszkaniowe, do ktdrych nalezg m.in. wskazane w art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego
kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1.
Jednak, aby podatnikowi mogto przystugiwac zwolnienie z opodatkowania podatkiem
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dochodowym istotne jest nie tylko wydatkowanie sSrodkow na ten cel, ale rowniez
przeznaczenie na ten cel przychodu uzyskanego w zwigzku z odptatnym zbyciem
nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci).

W tym miejscu nalezy jednoznacznie wskazac, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg
odstepstwem od konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w
sposob szczegdtowy uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg
one przywilejami, z ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem
oceniajgc cigzgce na nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia
podatkowego nalezy dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge
czy zwolnienie. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych z odptatnego
zbycia nieruchomosci, ich czesci i praw majatkowych w terminie i na cele wskazane w art.
21 ust. 1 pkt 131, a szczeg6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Nalezy réwniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych,
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi
z tego okreslone skutki prawne.

Z wyktadni jezykowej przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych nie wynika, by dla skorzystania z ww. zwolnienia musiato zaistnie¢
najpierw odptatne zbycie, a nastepnie poniesienie wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe. Podstaw ku temu nie daje uzyty w przepisie zwrot ,,poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia”, ktéry nalezy uznac za element normy wyznaczajgcej termin
wydatkowania dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci. Warunkiem skorzystania ze
zwolnienia jest wydatkowanie w tym terminie trzech lat przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe, pod rygorem utraty prawa do zwolnienia
podatkowego. Z przepisu nie wynika natomiast, by ustawodawca uzalezniat je od
uprzedniego chronologicznie odptatnego zbycia nieruchomosci. Jednakze, aby skorzystac
z przedmiotowego zwolnienia konieczne jest wydatkowanie konkretnego przychodu
otrzymanego w wyniku transakcji sprzedazy nieruchomosci.

Wobec powyzszego odnoszgc sie do Pani watpliwosci czy wydatkiem na cele
mieszkaniowe jest sptata kredytu w wysokosci 380 000,00 zt oraz odsetki od tego kredytu
zaptacone od momentu jego zaciggniecia do dnia sprzedazy nieruchomosci wyjasniam, ze
za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe nie mozna uznac sptaty kredytéw oraz odsetek
od tych kredytéw zaciggnietych na nabycie nieruchomosci oraz jej wykonczenie poczgwszy
od momentu zaciggniecia kredytéw do dnia uzyskania srodkéw z jej sprzedazy, gdyz
wydatki poniesione ze srodkéw pienieznych, ktdre nie pochodzity ze sprzedazy tej
nieruchomosci nie uprawniajg Pani do skorzystania z ulgi mieszkaniowej tj. ze zwolnienia,
o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

W konsekwencji, w zwigzku z poniesieniem przez Panig przedmiotowych wydatkéw nie
przystuguje Pani prawo do skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Odnoszac sie natomiast do Pani watpliwosci dotyczacej przeznaczenia srodkow
uzyskanych ze sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci na budowe wspdlnie z mezem
budynku mieszkalnego w ramach wspolnosci majgtkowej matzenskiej, wskazac nalezy,
ze zgodnie z art. 31 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy
(Dz.U.z 2020 r. poz. 1359 ze zm.):
Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkdw lub przez jednego z nich
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(majagtek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowa nalezg
do majatku osobistego kazdego z matzonkow.

Z ww. przepisu wynika, ze wspolnos¢ matzenska zostata uksztattowana jako wspdlnosé
taczna. Charakteryzuje sie ona tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie nie maja
okreslonych udziatéw w majgtku wspolnym, nie moga wiec rozporzadzad udziatami, a
takze nie mogg zgdac¢ podziatu majatku objetego wspdlnoscig ustawowg. Obojgu
matzonkom przystuguje petne prawo do catosci majgtku wspdlnego.

Zgodnie z 0go6lng zasadg uregulowang w art. 43 8 1 ww. Kodeksu, oboje matzonkowie
majg rowne udziaty w majatku wspdlnym. Co do zasady wspdlnosé majgtkowa trwa tak
dtugo jak matzenstwo.

Stosownie do art. 47 8 1 ww. Kodeksu:

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspolnos¢
ustawowg rozszerzyc¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic rozdzielnos¢ majatkowg lub
rozdzielnos¢ majatkowg z wyréwnaniem dorobkdéw (umowa majgtkowa). Umowa
taka moze poprzedzad zawarcie matzenstwa.

Wobec powyzszego bez znaczenia pozostaje fakt, ze Srodki na budowe wspdlnego
budynku mieszkalnego na gruncie wchodzgcym w sktad majgtku wspolnego matzonkow
zostaty uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci przez Panig, bowiem jak wskazano wyzej,
wspolnos¢ majgtkowa matzenska jest bezudziatowa i obojgu matzonkom przystuguje
petne prawo do catosci majgtku wspdlnego.

Tym samym, wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci na
budowe budynku mieszkalnego, w ktérym bedzie Pani realizowata wtasne cele
mieszkaniowe, uprawnia Panig do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych. Kwoty wydatkéw wynikajgce z faktur
dokumentujacych ich poniesienie moze Pani uwzgledni¢ w petniej wysokosci.

Jednoczesnie, nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku wydatkowania w okre$lonym ustawa
terminie przedmiotowych $rodkéw pienieznych na budowe budynku mieszkalnego
ustawodawca nie wigze tych wydatkéw z terminem zakoriczenia budowy budynku
mieszkalnego. W konsekwenc;ji, dla skorzystania przez Panig ze zwolnienia
uregulowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych nie bedzie istotne to, kiedy Pani zamieszka w
wybudowanym budynku, ani tez nawet kiedy budowa bedzie zakoriczona, poniewaz
decydujacy bedzie termin wydatkowania $srodkéw na budowe tego budynku.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

W stosunkdéw do wydatkow zwigzanych z poniesieniem naktadéw na zbywang
nieruchomos¢ w trakcie jej posiadania przed przeniesieniem prawa jej wiasnosci nie
odnositem sie do faktu udokumentowania okresu posiadania tej nieruchomosci, gdyz
rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan faktyczny jest
zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene
ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi
on dla siebie korzystne skutki prawne.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji
13



-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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