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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



7 marca 2022 r. wptynat Pana wniosek z 7 marca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie -
pismem z 12 czerwca 2022 r. (data wptywu 12 czerwca 2022 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego
Od 2013 r. byt Pan wtascicielem mieszkania w udziale po % z Pana siostra.

Na zakup mieszkania zaciggnat Pan z siostrg w 2012 r. kredyt w banku wraz z rodzicami (4
solidarnych kredytobiorcéw Pan, siostra, mama, tata - razem z siostrg i czesciowo z
rodzicami zrzucaliScie sie Paristwo na raty tego kredytu).

W marcu 2021 r. otrzymat Pan od siostry darowizne % udziatu w mieszkaniu i od tego
czasu byt Pan jedynym wiascicielem przedmiotowego mieszkania. Kredyt pozostat bez
zmian.

Mieszkanie stanowito Pana majatek odrebny cho¢ od 2016 r. jest Pan zonaty i ma Pan z
zong matzenskg wspolnosé majatkowa.

W pazdzierniku 2021 r. sprzedat Pan przedmiotowe mieszkanie za cene 469 000 tys zt (w
tym 10000 zt cena wyposazenia).

Wg Pana oceny do opodatkowania powinna zosta¢ wskazana przez Pana kwota % ceny
nieruchomosci tj.: (469000 - 10000 wyposazenie)/2 = 229 500 zt.

Na mocy zawartej pomiedzy Panem a kupujgcymi, zwyktej umowy rezerwacyjnej, jeszcze
przed aktem notarialnym nowi witasciciele przelali Panu kwote 41000 zt tytutem zadatku (o
te kwote kupujgcy pomniejszyli pézniej finalng ptatnos¢ po akcie notarialnym co jest
opisane w akcie notarialnym).

Pan natomiast 29100 zt z tej kwoty jeszcze przed aktem przenoszgcym wiasnos¢ przelat

Bankowi na catkowitg sptate wspomnianego kredytu hipotecznego z 2012 r., ktéry stuzyt
sfinansowaniu zakupu sprzedawanego w 2021 r. mieszkania. Dzieki temu wyczyscit Pan

hipoteke sprzedawanego mieszkania.

Ponadto w lutym 2022 r. zawart Pan akt notarialny razem z matzonkg w ramach
wspolnosci majagtkowej - zakup mieszkania.

Zakup mieszkania zostat sfinansowany czesciowo z kredytu czesciowo z wktadu wtasnego.
Wszystkie ptatnosci za nowy lokal zgodnie z umowg deweloperskg nastgpity jeszcze przed
aktem notarialnym przenoszgcym witasnos¢ nowego mieszkania.

Pierwsze wptaty na rzecz dewelopera dokonat Pan z zong z wtasnych oszczednosci
(jeszcze przed sprzedazg starego mieszkania), kolejne wptaty pokryt Pan z zong czescia
Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy starego mieszkania uzyskanymi od Kupujgcych, a
reszte sfinansowat Pan z zong kredytem hipotecznym, ktéry zaciggnat Pan z zong na nowe
mieszkanie réwniez w ramach wspaolnosci majgtkowe;j.

Na Pana koncie wcigz pozostata czes¢ kwoty ze sprzedazy mieszkania wieksza niz %2 ceny
sprzedazy czyli wieksza niz ta czes¢, ktéra nie podlegata opodatkowaniu. Jest to zatem
kwota pozostata do opodatkowania.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego

Tytut prawny do lokalu mieszkalnego nabytego w 2013 r. i 2021 r. - dla obu lokali byty to:
lokale mieszkalne stanowigce odrebng wtasnosc.

W 2013 r. lokal nabyt Pan w udziale po 1/2 z siostrg, nastepnie w roku 2021 otrzymat Pan
od siostry darowizne 1/2 udziatu w lokalu i réwniez w 2021 r. (14.10.2021) juz jako jedyny
wiasciciel sprzedat Pan lokal. Przed sprzedazg (aktem notarialnym) tytutem optaty
rezerwacyjnej otrzymat Pan od nabywcow Srodki, ktérymi sptacit Pan kredyt zaciggniety na
zakup sprzedawanego lokalu. W akcie notarialnym cena sprzedazy byta pomniejszona o tg



kwote optat rezerwacyjnych, natomiast kupujgcy kupowali dzieki temu lokal z czysta
hipoteka.

Nie prowadzi Pan dziatalnosci gospodarczej w mysl art. 5a pkt 6 oraz art. 5b ust. 1 ustawy
o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Zbycie mieszkania nie miato miejsce w ramach prowadzonej przez Pana dziatalnosci
gospodarczej.

Lokal mieszkalny nabyty w 2013 r. i 2021 r. nie byty i nie sg przedmiotem najmu lub innych
umow, nie czerpat i nie czerpie Pan pozytkéw z tych lokali. Lokale stuzyty zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych.

Lokal mieszkalny zakupiony w 2022 r. jest lokalem mieszkalnym stanowigcym odrebng
nieruchomos¢ (Umowa deweloperska o wybudowanie byta w 2021 r. 1.10.2021 natomiast
umowa przenoszaca wtasnosc 1.02.2022).

Celem nabycia w 2022 r. przez Pana lokalu mieszkalnego jest realizacja wtasnych celéw
mieszkaniowych. Lokal zostat nabyty na wtasne cele mieszkaniowe. Po sprzedazy starego
mieszkania, zakupit Pan tym razem w ramach wspdélnosci matzenskiej nowy lokal
mieszkalny do ktorego przeprowadzit sie Pan z zong realizujgc swoje cele mieszkaniowe.

Mieszkanie nabyte w 2022 r. nie bedzie udostepniane nieodptatnie lub odptatnie osobom
trzecim, wynajmowane, podnajmowane lub w jakikolwiek inny sposéb nie bedg czerpane
korzysci z jego udostepniania osobom trzecim bgdz nieodptatnego uzyczenia.

Nie posiada Pan innej nieruchomos¢, w ktorej aktualnie zamieszkuje (realizuje wiasne cele
mieszkaniowe). Zamieszkuje Pan z zong w nowo nabytym lokalu i nie posiada Pan z zong
innych nieruchomosci.

Poza opisang sprzedazg lokalu w 2021 r. nie dokonywat Pan innych sprzedazy
nieruchomosci.

Umowg z 1.02.2022 nastgpito przeniesienie wtasnosci lokalu na Pana i matzonke.

W dniu podpisania aktu notarialnego 1.02.2022 cata kwota wartosci nabywanego
mieszkania byta optacona co potwierdza akt notarialny. Cato$¢ kwoty transakcji zostata
zaptacona zatem przed aktem bowiem wynikato to z harmonogramu ptatnosci umowy
deweloperskiej z pazdziernika 2021. Kwota sktadajgca sie na catkowitg cene zakupu
mieszkania byta przez Pana i zone wptacana: - Do 13 wrzes$nia 2021 - 10.000 zt - Zrodto
finansowania $rodki wtasne, - Do 11 pazdziernika 2021 r. 59.017,50 zt - zrédto
finansowania $rodki wiasne, - Do 31 grudnia 2021 - reszta kwoty (cze$¢ srodkow ze
sprzedazy lokalu z 2013 r. oraz kredyt bankowy na zakup nowego mieszkania).

W Pana ocenie przychdd rowny 1/2 wartosci sprzedanego mieszkania przeznaczy Pan w
catosci na cele mieszkaniowe (sptacit Pan tymi sSrodkami kredyty hipoteczny, ktéry
zaciggniety byt w 2012 r. na zakupy sprzedanego w 2021 r. Lokalu, dokonat Pan wptat na
rzecz dewelopera tytutem zakupu nowego mieszkania i optacit Pan materiaty oraz prace
budowlane przystosowujgce lokal do zamieszkania od stanu deweloperskiego). Kwestig
kluczowgq jest czy wszystkie te wymienione wydatki bedg przez organy podatkowe
traktowane jako takie wydatki stgd Pana wniosek opinie indywidualna.

W zwigzku z wykonywanym remontem zbiera Pan faktury imienne na wykonywane ustugi
budowlane i zakupywane produkty typu: podtogi, farby, armatura tazienkowa, sprzet agd,
drzwi wewnetrzne, szafy w zabudowie.

Pytania
1.Czy kwota 29100 zt jest traktowana jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe i
pomniejsza kwote do opodatkowania?

2.Czy wszystkie wptaty na rzecz dewelopera na poczet ceny zakupu nowego
mieszkania, dokonywane po otrzymaniu srodkow ze sprzedazy od Kupujgcych
moze Pan zaliczy¢ jako wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w petnej wysokosci



czy moze organy podatkowe traktujg, iz na cele mieszkaniowe w pierwsze;
kolejnosci wydatkowat Pan srodki z tej czesci ceny sprzedazy, ktéra nie podlegata
opodatkowaniu (1/2 udziatu z 2013 r.)?

3.Czy dokonywane nastepnie zakupy na poczet remontu nowego mieszkania
stanowigcego wspotwtasnosé matzenskg - nowe mieszkanie jest w stanie
deweloperskim sg réwniez w 100% traktowane jako wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe (montaz podtog, drzwi, kaloryferéw, materiaty w postaci glazury,
klejéw do ptytek, farb itp.)?

Niniejsza interpretacja stanowi odpowiedz na pytanie oznaczone we wniosku numerem 2
oraz 3 (w czesci dotyczacej wydatkéw na: montaz podtdg, drzwi, kaloryferéw, materiaty w
postaci glazury, klejow do ptytek, farb, armatura tazienkowa). W pozostatym zakresie
wniosek zostanie rozpatrzony odrebnym rozstrzygnieciem.

Pana stanowisko w sprawie

Ad. 2 Wszystkie te wydatki dokonywane po otrzymaniu ceny sprzedazy starego
mieszkania sg traktowane w pierwszej kolejnosci jako wydatki z czesci stanowigcej
podstawe opodatkowania i to mimo tego, iz Srodki uzyskat Pan ze sprzedazy mieszkania
stanowigcego Pana odrebng wiasnos¢, a pozytkuje je Pan na zakup mieszkania w ramach
wspotwiasnosci majatkowej matzenskiej. Wg Pana 100% tych ptatnosci na rzecz
dewelopera moze Pan wskazac jako pozytkowanie kwoty stanowigcej podstawe
opodatkowania na cele mieszkaniowe.

Ad. 3 Wydatki na materiaty i ustugi budowlane réwniez stanowig wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe i cho¢ Srodki pochodzg ze zbycia mienia stanowigcego odrebny majatek, a
przeznaczane sg na majatek wspolny z matzonkg (posiada Pan z matzonkg wspdlnosc
majatkowg) to moga by¢ w catosci traktowane jako pomniejszajgce kwote do
opodatkowania wskazang w PIT-39.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 z pézn. zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego

oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
# jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktorg nienastepujace w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu i rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od



konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest
zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje pojecia ,nabycie”, nie
wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie okresla réwniez, na
podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci lub praw majgtkowych. Zatem, pojecie to nalezy rozumiec
szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub praw majgtkowych wymienionych
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mamy do
czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do nieruchomosci lub tych praw, bez
wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie ktérej doszto do przysporzenia
majatkowego w postaci wtasnosci rzeczy lub praw.

Zgodnie z art. 888 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740 z pdzn.):

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majgtku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktérej trescig jest zaréwno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do dokonania
rozporzadzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o
przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa
darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna mie¢ forme aktu notarialnego. Tym samym
zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wtasnosci na
obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynca daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuje.

Przenoszac powyzsze uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej sprawy nalezy
stwierdzi¢, ze w rozpatrywanej sprawie nabycie przez Pana udziatéw w nieruchomosci
(mieszkaniu) nastgpito w dwoch datach, tj. w 2013 r. nabycie %2 udziatu w lokalu
mieszkalnym oraz w 2022 r. w drodze darowizny % udziatu w lokalu mieszkalnym.

Zatem, dokonujgc oceny skutkéw prawnych przedstawionego stanu faktycznego nalezy
stwierdzi¢, ze przychdd uzyskany ze sprzedazy w 2021 r. nieruchomosci, w czesci
odpowiadajgcej udziatowi nabytemu w 2013 r. nie podlega w ogdle opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych z uwagi na fakt, ze od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie przez Pana tego udziatu uptynat piecioletni
okres czasu, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Tym samym, sprzedaz tego udziatu nie stanowi dla Pana zrédta
przychodu podlegajacego opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.

Natomiast, przychdd uzyskany ze sprzedazy w 2021 r. nieruchomosci, w wysokosci
odpowiadajacej udziatowi nabytemu w 2021 r. w drodze umowy darowizny, stanowi
zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych,
poniewaz zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie tej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.



Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a
kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2.dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Natomiast stosownie do art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktoére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego,
prowizje posrednikéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychdd.

Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztow uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Na podstawie art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,



w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Z kolei art. 22 ust. 6e ww. ustawy stanowi:

Wysoko$¢ ww. naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie
faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 ww. ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji, gdy przychdod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.



Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1T ww. ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
), w zwigzku

z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zgodnie zas z art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnosé podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W mysl art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1.nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zawarte w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wyliczenie
wydatkow mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy. Tylko realizacja w wymaganym



terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci.

Omawiana regulacja art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wprowadza rowniez termin, w jakim
nalezy dokona¢ wydatkowania przychodu ze zbycia nieruchomosci lub prawa
majgtkowego, aby uprawniato ono do skorzystania z omawianej ulgi podatkowe;j.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest, aby przychdd ten zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie.

Podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia okreslonego w
przywotanym wczesniej przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - jest przeznaczenie przychodow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
lub praw majagtkowych na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust.
25 ww. ustawy poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie Srodkéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika.

Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.
Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

W ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Samo poniesienie wydatku na zakup lokalu mieszkalnego, nie Swiadczy jeszcze o tym, ze
zostata spetniona przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg”.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktdéra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0sOb np. dzieci. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu budynku lub lokalu w
celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkéw na nabycie, lecz konieczne
jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych.
Organy podatkowe majg prawo do wiasnej oceny artykutowanych przez podatnikéw
subiektywnych motywdw zakupu nieruchomosci mieszkalnych i pézniejszych decyzji co do
dalszych loséw tych nieruchomosci. Weryfikacji takiej dokonuje sie poprzez poréwnanie
obiektywnych faktéw zwigzanych z zakupem i pézniejszym losem nieruchomosci do
deklarowanych motywoéw dziatania podatnika. Przy czym motywy te muszg by¢
potwierdzone obiektywnymi faktami.



Intencjg ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych a nie realizacja jakichkolwiek i czyichkolwiek celow mieszkaniowych.
Potwierdza to poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.
Zwolnienie dotyczy zatem realizowania przez podatnika swoich celéw mieszkaniowych,
czyli wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

We wniosku przedstawit Pan rowniez informacje, z ktérych wynika, ze od 2013 r. byt Pan
wiascicielem mieszkania w udziale po %2 z Pana siostrg. W marcu 2021 r. otrzymat Pan od
siostry darowizne % udziatu w mieszkaniu i od tego czasu byt Pan jedynym wtascicielem
przedmiotowego mieszkania. Mieszkanie stanowito Pana majgtek odrebny choc¢ od 2016 r.
jest Pan zonaty i ma Pan z zong matzenskg wspdlnos¢ majagtkowg. W pazdzierniku 2021 r.
sprzedat Pan przedmiotowe mieszkanie. Ponadto w lutym 2022 r. zawart Pan akt
notarialny razem z matzonkg w ramach wspdélnosci majgtkowej - zakup mieszkania. Zakup
mieszkania zostat sfinansowany czesciowo z kredytu czeSciowo z wktadu wiasnego.
Wszystkie ptatnosci za nowy lokal zgodnie z umowg deweloperskg nastgpity jeszcze przed
aktem notarialnym przenoszacym wtasnos$¢ nowego mieszkania. Pierwsze wptaty na rzecz
dewelopera dokonat Pan z zong z wtasnych oszczednosci (jeszcze przed sprzedazg starego
mieszkania), kolejne wptaty pokryt Pan z zong czes$cig sSrodkéw pochodzacych ze
sprzedazy starego mieszkania uzyskanymi od Kupujgcych, a reszte sfinansowat Pan z zong
kredytem hipotecznym, ktéry zaciggnat Pan z zong na nowe mieszkanie rowniez w ramach
wspodlnosci majatkowe;.

Wskazac nalezy, ze stosunki majgtkowe pomiedzy matzonkami zostaty uregulowane
przepisami ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1359).

Zgodnie z art. 31 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Z chwilg zawarcia matzenistwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspdlnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich
(majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg
do majatku osobistego kazdego z matzonkdow.

Z ww. przepisu wynika, ze wspolnos¢ matzenska zostata uksztattowana jako wspdlnosé
taczna. Charakteryzuje sie ona tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie nie maja
okreslonych udziatéw w majgtku wspolnym, nie moga wiec rozporzadzad udziatami, a
takze nie mogg zgdac¢ podziatu majatku objetego wspdlnoscig ustawowg. Obojgu
matzonkom przystuguje petne prawo do catosci majgtku wspdlnego.

Zgodnie z 0g6lng zasadg uregulowang w art. 43 8 1 powotanego Kodeksu, oboje
matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspdélnym. Co do zasady wspdlnosé
majatkowa trwa tak dtugo jak matzenstwo. Stosownie do art. 47 § 1 ww. Kodeksu,
matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspolnos¢
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majgtkowa lub
rozdzielno$¢ majgtkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa taka
moze poprzedzac zawarcie matzenstwa. Umowa taka moze poprzedzac zawarcie
matzenstwa.

Z kolei, pojecie ,nabycie”, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a)-c) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nie zostato zdefiniowane. Nalezy zatem odwotac sie do
przepisow prawa cywilnego, ktére stanowig, ze ,nabycie” obejmuje kazde uzyskanie
wiasnosci.

Zgodnie z art. 155 § 1 ustawy Kodeks cywilny:
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Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny lub inna umowa zobowigzujgca do
przeniesienia wiasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej przenosi wiasnosé na
nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze strony inaczej
postanowity.

W mysl art. 156 ustawy Kodeks cywilny:

Jezeli zawarcie umowy przenoszacej wtasnos¢ nastepuje w wykonaniu zobowigzania
wynikajgcego z uprzednio zawartej umowy zobowigzujgcej do przeniesienia
wiasnosci, z zapisu zwyktego, z bezpodstawnego wzbogacenia lub z innego
zdarzenia, waznos$¢ umowy przenoszgcej wiasnosc zalezy od istnienia tego
zobowigzania.

Zgodnie z art. 158 Kodeksu cywilnego:

Umowa zobowigzujgca do przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci powinna
by¢ dla jej waznos$ci zawarta w formie aktu notarialnego. To samo dotyczy umowy
przenoszgcej wtasnos¢, ktora zostaje zawarta w celu wykonania istniejgcego
uprzednio zobowigzania do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci; zobowigzanie
powinno by¢ w akcie wymienione.

Z kolei w mysl art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1445 ze zm.):

Umowa deweloperska to umowa, na podstawie ktérej deweloper zobowigzuje sie do
ustanowienia lub przeniesienia na nabywce po zakonczeniu przedsiewziecia
deweloperskiego prawa, o ktérym mowa w art. 1, a nabywca zobowigzuje sie do
spetnienia Swiadczenia pienieznego na rzecz dewelopera na poczet ceny nabycia
tego prawa.

Zgodnie zas z art. 1 tejze ustawy:

Ustawa reguluje zasady ochrony praw nabywcy, wobec ktorego deweloper
zobowigzuje sie do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wiasnosci tego lokalu na nabywce, albo do przeniesienia na nabywce
wiasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego na niej
posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomosc.

Z tresci powyzszych przepisow wynika zatem jednoznacznie, ze przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci nastepuje z chwilg zawarcia w formie aktu notarialnego ostatecznej
umowy sprzedazy tej nieruchomosci. Zaréwno zawarcie umowy deweloperskiej, jak tez
dokonanie, stosownie do tej umowy, wptat na poczet ceny, bez watpienia moga prowadzic
do nabycia wtasnosci nieruchomosci lub praw, ale nie sg z nim réwnowazne. Moment
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci zostat okreslony w art. 155 § 1 Kodeksu cywilnego,
a art. 158 ww. Kodeksu okresla wyraznie forme tej czynnosci prawnej. Z kolei umowa
deweloperska nie jest umowg przenoszgcg wtasnosc nieruchomosci. Jest niejako
przyrzeczeniem do przeniesienia na nabywce po zakonczeniu przedsiewziecia
deweloperskiego prawa wiasnosci do lokalu, co nastapi dopiero w momencie zawarcia np.
umowy sprzedazy przenoszacej wtasnosc¢ nieruchomosci. TreScig umowy deweloperskiej
jest jedynie zobowigzanie sie stron do ustanowienia na rzecz nabywcy po zakonczeniu
przedsiewziecia deweloperskiego odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia
wiasnosci tego lokalu na nabywce, lecz tej wtasnosci sama umowa deweloperska nie
przenosi.

Natomiast brak w formie aktu notarialnego umowy przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci w terminie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
zbycie nieruchomosci (prawie) ma oczywisty skutek w postaci braku nabycia wtasnosci tej
nieruchomosci, a tym samym powoduje brak spetnienia warunkow do skorzystania ze
zwolnienia od opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust.
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25 pkt 1 lit. @) i ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Przepis art. 21
ust. 1 pkt 131 ww. ustawy wigze bowiem skutek prawny w postaci zwolnienia uzyskanego
dochodu od opodatkowania podatkiem dochodowym zaréwno z terminem wydatkowania
Srodkow pienieznych jak i z faktem zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢. Uzyte w art.
21 ust. 25 pkt 1 i ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych stowa
wydatki poniesione na nabycie prowadzg do jednoznacznego wniosku, ze jedynie
wydatkowanie przychodu na definitywne i ostateczne nabycie nieruchomosci (lokalu
mieszkalnego), to znaczy skutkujgce przeniesieniem wtasnosci, w terminie trzech lat
liczonych od konca roku kalendarzowego, w ktéorym doszto do odptatnego zbycia,
uprawnia do zwolnienia wskazanego w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Samo zawarcie umowy deweloperskiej, ktorej przedmiotem jest nabycie lokalu
mieszkalnego i faktyczne wydatkowanie na ten cel srodkoéw finansowych uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci nie sg wystarczajgce dla skorzystania ze zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

W ztozonym wniosku wskazat Pan, ze czes¢ srodkéw uzyskanych od Kupujacych a
pochodzacych ze sprzedazy mieszkania stanowigcego Pana odrebng wtasnos¢,
przeznaczyt Pan na rzecz dewelopera na poczet ceny zakupu nowego mieszkania wspélnie
z zonga. Przeniesienie wiasnosci lokalu na Pana i matzonke nastgpito umowg z 1 lutego
2022r.

Celem nabycia w 2022 r. przez Pana lokalu mieszkalnego jest realizacja wtasnych celéw
mieszkaniowych. Lokal zostat nabyty na wtasne cele mieszkaniowe. Po sprzedazy starego
mieszkania, zakupit Pan tym razem w ramach wspdélnosci matzenskiej nowy lokal
mieszkalny do ktorego przeprowadzit sie Pan z zong realizujgc swoje cele mieszkaniowe.

Tym samym, wydatkowanie czesci Srodkdéw uzyskanych od Kupujgcych a pochodzgcych ze
sprzedazy Pana mieszkania na zakupu nowego mieszkania, w ktorym bedzie Pan
realizowat wtasne cele mieszkaniowe biorgc pod uwage, ze do przeniesienia wiasnosci tej
nieruchomosci doszto 1 lutego 2022 r. (czyli z zachowaniem ustawowego terminu),
uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25. Bez znaczenia przy tym pozostaje, ze sSrodki
uzyskat Pan ze sprzedazy mieszkania stanowigcego Pana odrebng wtasnos¢ a pozytkuje je
Pan na zakup mieszkania w ramach wspolnosci majatkowej matzenskiej. Bowiem jak
wskazano wyzej wspolnos¢ majgtkowa matzenska jest bezudziatowa i obojgu matzonkom
przystuguje petne prawo do catosci majatku wspdlnego.

Stanowisko Pana w zakresie pytania oznaczonego we wniosku numerem 2 jest zatem
prawidtowe.

Watpliwosci Pana budzi réwniez mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego w
przypadku przeznaczenia czesci przychodu na remont lokalu mieszkalnego zakupionego
od dewelopera.

Z opisu sprawy wynika, ze srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkania stanowigcego Pana
odrebng wtasnos¢ przeznaczyt Pan na materiaty oraz prace budowlane przystosowujgce
lokal do zamieszkania od stanu deweloperskiego. Przeniesienie wtasnosci lokalu na Pana i
matzonke nastgpito umowg z 1 lutego 2022 r.

Zauwazyc¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiuje
~remontu”. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc¢ sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”.
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351) jako ,wykonywanie w istniejgcym obiekcie
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budowlanym robdt budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym”. Niemniej jednak, ustawa o podatku
dochodowym od 0sdéb fizycznych nie odwotuje sie do tego przepisu. Tym samym, definicja
~remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa budowlanego nie moze by¢ wprost
przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowej. Moze by¢ natomiast uwzgledniona
jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw
podatku dochodowego od 0s6b fizycznych.

Za ,remont” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczace tego lokalu
jako nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od
lokalu bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej
zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu lokalu we wtasciwym stanie,
doprowadzeniu go do pozadanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw
sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw.
wykonczenie lokalu mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci
uzytkowej nowo wybudowanego lokalu. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii”
lokalu mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtédg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia
technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa
badz innych elementdw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi
lokalu.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze uwzgledniajgc zapis art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, uznaé nalezy, ze wydatki poniesione na prace
wykonczeniowe w lokalach w stanie ,,developerskim” bedg miescity sie w szeroko
rozumianym pojeciu remontu wtasnego lokalu mieszkalnego.

Wobec powyzszego, nalezy uznac, ze wydatki zwigzane z remontem nabytego od
dewelopera lokalu mieszkalnego poniesione przez Pana na: montaz podtdg, drzwi,
kaloryferéw, materiaty w postaci glazury, klejéw do ptytek, farb, armatura tazienkowa
mieszczg sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wydatkéw poniesionych na remont wtasnego lokalu
mieszkalnego. Tym samym wydatki te uprawniajg Pana do skorzystania ze zwolnienia o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy.

Stanowisko Pana w zakresie pytania oznaczonego we wniosku numerem 3 (w czesci
dotyczacej wydatkéw na: montaz podtdg, drzwi, kaloryferéw, materiaty w postaci glazury,
klejow do ptytek, farb, armatura tazienkowa) jest zatem prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Niniejsza interpretacja dotyczy problematyki bedacej Scisle przedmiotem Pana
zapytania (zapytan). Tres¢ pytania (pytan) wyznacza granice tematyczne wydanej
interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy Ordynacja podatkowa. Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronna:
Pana sytuacja musi by¢ zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i musi sie
Pan zastosowac do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:
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Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w

decyzjach wymienionych w 8§ 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej

praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2022 r.
poz. 329; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z

dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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