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brak
Tres¢:

- stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest :



® prawidtowe - w czes$ci dotyczgcej uznania wydatku poniesionego na sptate kredytu
na nabycie lokalu mieszkalnego na wtasne cele mieszkaniowe;

® nieprawidtowe - w czesci dotyczgcej uznania wydatku poniesionego na sptate
kredytu na nabycie miejsca postojowego i komorki lokatorskiej na wtasne cele
mieszkaniowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

21 kwietnia 2022 r. wptyngt Pana wniosek z 21 kwietnia 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej w zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego (wtasne
cele mieszkaniowe). Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 28 czerwca
2022 r. (data wptywu 28 czerwca 2022 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca, w dniu 10 sierpnia 2021 r., zawart umowe przedwstepng sprzedazy
nieruchomosci (lokal mieszkalny oraz miejsce postojowe) nr Rep (...). W dniu 5 listopada
2021 r. doszto do zawarcia umowy zmiany umowy przedwstepnej sprzedazy, ktérej mocg
zmodyfikowano pierwotng tres¢ umowy, jednakze wytgcznie w czesci dotyczacej
harmonogramu i sposobu dokonania ptatnosci, a wiec w zakresie irrelewantnym dla
przedmiotu niniejszego wniosku.

Natomiast, dnia 11 stycznia 2022 r. Wnioskodawca dokonat sprzedazy wtasne;j
nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny, ktory nabyt 28 kwietnia 2021 r.

Whnioskodawca na podstawie:

1T)umowy sprzedazy z dnia 5 stycznia 2022 r. Rep (...) nabyt wtasnos¢ lokalu
mieszkalnego, dla ktérego Sad Rejonowy dla (...) w (...) VIl Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta (...),

2)umowy sprzedazy z dnia 2 lutego 2022 r. Rep (...) nabyt wtasnos¢ miejsca postojowego
i komorki lokatorskiej, dla ktérego Sad Rejonowy dla (...) w (...) VIl Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege (...).

W zwigzku z nabyciem w/w nieruchomosci Wnioskodawca, zawart umowe z dnia 10
stycznia 2022 r. o mieszkaniowy kredyt budowlano-hipoteczny, ktérego celem byto :

1)nabycie lokalu mieszkalnego, sfinansowanie rob6t budowlanych niewymagajgcych
pozwolenia na budowe oraz refinansowanie wydatkéw mieszkaniowych poniesionych
dla tego lokalu,

2)nabycie miejsca garazowego oraz schowka gospodarczego (komorki lokatorskiej)
potozonych w kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego.

Tytutem zabezpieczenia umowy kredytu na w/w nieruchomosciach oraz udziatach (w
przypadku miejsca postojowego i schowka gospodarczego) miata zosta¢ ustanowiona
hipoteka tgczna. Obecnie wniosek o wpis hipoteki jest procedowany, o czym Swiadczg
wzmianki ujawnione w Dziale IV poszczegdlnych ksigg wieczystych.

W zwigzku z dokonaniem opisanych wyzej transakcji sprzedazy oraz nabycia
nieruchomosci, w tym przede wszystkim lokalu mieszkalnego, Wnioskodawca powzigt
watpliwosci odnosnie do prawidtowego zastosowania ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 oraz ust. 25 i nast. ustawy o PIT.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego.

Whnioskodawca prowadzi pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg od 2007-07-01. Gtéwnym
przedmiotem dziatalnosci jest Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (68.31.2).

Dodatkowy przedmiot dziatalnosci obejmuje: Pozostatg finansowg dziatalno$¢ ustugows,
gdzie indziej niesklasyfikowang, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych



(64.99.7), Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (68.10.2), a takze
Dziatalno$¢ ustugowg zwigzang z administracyjng obstugg biura (82.11.2).

Odptatne zbycie lokalu mieszkalnego, ktére miato miejsce 11 stycznia 2022 r. nie nastgpito
w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Tytutem prawnym do sprzedanego lokalu mieszkalnego byta odrebna wtasnos¢ lokalu -
nie byta to wspotwiasnos¢ matzenska.

Tytutem prawnym do nabytego lokalu mieszkalnego jest odrebna wtasnosc¢ lokalu - nie
jest to wspotwiasnos¢E matzenska.

Srodki z tytutu sprzedazy zostaty otrzymane w dwéch transzach, pierwsza w dniu 11
stycznia 2022 r., a druga w dniu 17 stycznia 2022 r., zatem w tym czasie powstat przychod
z tego tytutu.

Zamierzeniem Wnioskodawcy jest aby caly przychdd z tytutu w/w sprzedazy zostat
wydatkowany w okresie nie pdzniej niz trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie lokalu mieszkalnego na wtasne cele mieszkaniowe tj. na sptate
kredytu budowlano-hipotecznego w zwigzku z nabyciem lokalu mieszkalnego oraz miejsca
postojowego i komorki lokatorskie;.

Jednoczesnie Wnioskodawca wskazuje, iz znane mu sg obowigzki podatkowe zwigzane z
sytuacja, w ktorej catos¢ przychodu nie zostataby wydatkowana na w/w cel. W takiej
sytuacji Wnioskodawca zdaje sobie sprawe z koniecznosci ztozenia korekty deklaracji oraz
zaptaty naleznego podatku wraz z odsetkami.

Umowa o kredyt mieszkaniowy budowlano-hipoteczny zostat zaciggniety w banku
krajowym: (...) S.A.

Lokal mieszkalny oraz miejsce postojowe i komérka lokatorska zostaty nabyte odrebnymi
umowami sprzedazy, tj. odpowiednio umowg nabycia z dnia 05 stycznia 2022 r. oraz z
dnia 2 lutego 2022 r. z uwagi na okolicznosci odnoszace sie wytgcznie do sprzedajgcych.
Wiasnosc lokalu nabyli oni w spadku po cérce, co potwierdzono aktem poswiadczenia
dziedziczenia z dnia 21 czerwca 2021 r. Rep (...). Sprzedajgcy nie dochowali natomiast
wszystkich obowigzkéw zwigzanych z terminowym zgtoszeniem nabycia spadku, tj.
nabycie lokalu mieszkalnego zgtoszono w odpowiednim terminie (co potwierdzito
przedtozone do aktu zaswiadczenie wydane przez Naczelnika Urzedu Skarbowego (...) z
dnia 28 czerwca 2021 r.), natomiast zgtoszenie nabycia komarki lokatorskiej oraz miejsca
postojowego nastgpito w pdzniejszym czasie (co potwierdzito przedtozone do aktu
zaswiadczenie wydane przez Naczelnika Urzedu Skarbowego (...) z dnia 1 lutego 2022 r.).
Dopiero po dokonaniu tego zgtoszenia uzupetniajgcego oraz uregulowaniu wszystkich
formalnosci, w tym zaptaty podatku, sprzedajgcy dysponowali kompletem dokumentow
wymaganych przez notariusza w stosunku do komorki lokatorskiej oraz miejsca
postojowego. Gdyby nie ta okolicznos¢, transakcja nie zostataby podzielona a do nabycia
dosztoby jednym aktem notarialnym. Okoliczno$¢ w/w brakdéw ujawnita sie tuz przed
zawarciem umowy, ktéra miata obejmowac lokal mieszkalny, komorke lokatorskg oraz
miejsce postojowe, jednakze z uwagi na to, iz na dzieh zawarcia umowy sprzedazy nie
dysponowali wszystkimi dokumentami, w tym zaswiadczeniami urzedowymi, ktére
odnosity sie do komorki lokatorskiej oraz miejsca postojowego postanowiono zrealizowac
transakcje czesciowo. Co jednak istotne, obie strony umowy od poczagtku miaty zamiar
dokonac transakcji obejmujgcej finalnie zaréwno lokal mieszkalny, komorke lokatorskg jak
tez miejsce postojowe. W zamierzeniu stron nigdy nie byta planowana sprzedaz tylko
wybranych z w/w czesci nieruchomosci.

Jak wynika z przedstawionego opisu stanu faktycznego, miejsce postojowe oraz komoérka
lokatorska byty przedmiotem odrebnej umowy nabycia, co implikuje, iz byty odrebnym
przedmiotem obrotu.



Uwzgledniajgc zatem tre$¢ zadanego pytania stwierdzi¢ nalezy, ze komadrka lokatorska
oraz miejsce postojowe, jako mogace stanowi¢ odrebny przedmiot obrotu nie spetniajg
definicji pomieszczen przynaleznych w znaczeniu okreslonym w tym pytaniu.

Whnioskodawca wskazuje jednak, ze istotny jest natomiast ich Scisty zwigzek z nabytym
lokalem mieszkalnym, gdyz nabycie wytgcznie komorki lokatorskiej oraz miejsca
postojowego nie spetniatoby swojej funkgji, a takze z drugiej strony nabycie wytgcznie
lokalu mieszkalnego bez komérki lokatorskiej zapewniajgcej dodatkowg przestrzen do
przechowywania rzeczy osobistych, a takze miejsca postojowego zapewniajgcego
mozliwos¢ zaparkowania wtasnego pojazdu bez koniecznosci poszukiwania miejsca na
zewnatrz, czesto w znacznym oddaleniu od lokalu mieszkalnego umozliwia efektywne
korzystanie z catosci nieruchomosci w petnym zakresie. Ze wzgledu na uzupetnianie
swoich funkgji, lokal mieszkalny, komodrka lokatorska oraz miejsce postojowe powinny by¢
traktowane jako pozostajgce takim nierozerwalnym zwigzku, przy czym bez znaczenia
powinna pozostawac okolicznos$¢, iz mogg stanowi¢ odrebny przedmiot obrotu.

W nabytym lokalu mieszkalnym Wnioskodawca zaspokaja swoje wtasne potrzeby
mieszkaniowe, tj. zamieszkuje w przedmiotowym lokalu z zamiarem zamieszkiwania na
przysztosc.

Pytania
1) Czy wydatkowanie srodkéw pochodzgcych ze zbycia nieruchomosci na sptate
zobowigzania wynikajgcego z umowy o mieszkaniowy kredyt budowlano-hipoteczny
zawartej w zwigzku z nabyciem innej nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) stanowi
wydatek na wtasne cele mieszkaniowe?

2) Czy wydatkowanie Srodkéw pochodzgcych ze zbycia nieruchomosci na sptate
zobowigzania wynikajgcego z umowy o mieszkaniowy kredyt budowlano-hipoteczny
zawartej w zwigzku z nabyciem innych nieruchomosci (miejsca postojowego i komaorki
lokatorskiej potozonych w kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego) stanowi
wydatek na wtasne cele mieszkaniowe?

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy wydatkowanie sSrodkéw pochodzgcych ze zbycia nieruchomosci
(lokalu mieszkalnego) na sptate zobowigzania wynikajgcego z umowy o mieszkaniowy
kredyt budowlano-hipoteczny zawartej w zwigzku z nabyciem innych nieruchomosci:

1)lokalu mieszkalnego - stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe,

2) miejsca postojowego i komoérki lokatorskiej (potozonych w kondygnacji podziemnej
budynku mieszkalnego) - stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o PIT, opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegaja
wszelkiego rodzaju dochody, z wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢
oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano
poboru podatku.

Jak natomiast stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT, odptatne zbycie, z zastrzezeniem
ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w



ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem po6t roku,
liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Co do zasady, dochdd z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku (art.
30e ust. 1 ustawy o PIT).

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej
w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia (art. 19 ust. 1 ustawy o PIT).

Jak wynika z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktora
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Doprecyzowanie zakresu wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe wskazuje przepis art. 21
ust. 25 ustawy o PIT. Zawarty w nim katalog ma charakter enumeratywny, tj. zamkniety i
uznaje za wydatki na wiasne cele mieszkaniowe wytgcznie takie, ktére sg bezposrednio w
nim wskazane.

Wydatki na wtasne cele mieszkaniowe sg rozumiane w dwojaki sposéb:

1) jako tzw. zapewnienie dachu nad gtowg - jest to wariant preferowany w interpretacjach
organow podatkowych, ktory oznacza, ze wydatki muszg stuzy¢ nabyciu miejsca, w ktérym
podatnik zamieszka,

2) jako cel szerszy niz wytgcznie zakup nieruchomosci w celach bezposrednio
mieszkalnych podatnika - poglad znajdujgcy szersze poparcie w orzecznictwie sgdoéw
administracyjnych, np. w jednym z ostatnich wyrokéw Naczelnego Sadu
Administracyjnego (wyrok NSA z dnia 16 lutego 2022 r. sygn. akt Il FSK 1151/21), w ktérym
potwierdzono, ze zakup kolejnego lokalu rowniez moze spetnia¢ wtasny cel mieszkaniowy.

Za wydatki poniesione na te cele uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wiasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,



e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejski ego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreSlone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a -¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktdrym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a -c, na sptate kredytu (pozyczki), o
ktorych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30;

3) wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany znajdujgcego sie
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ lub udziatu w takim lokalu, lub

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym réwniez
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu
w takim prawie z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit. a.

Wydatki, o ktérych mowa w punkcie 1 powyzej, uznaje SIQ za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, jezeli przed uptywem wskazanego wyzej terminu nastgpito nabycie
wiasnosci rzeczy lub praw wymienionych lit. a -¢), w zwigzku z ktérymi poniesiono wydatki
na nabycie.

Natomiast wydatki wskazane w punkcie 1 lit. d-e) dotyczg budynkoéw, lokali lub
pomieszczen stanowigcych witasnosc¢ lub wspdtwiasnosé podatnika lub do ktérego
podatnikowi przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jak réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub pomieszczenie,
jezeli we wskazanym wyzej terminie podatnik nabedzie ich wtasnos$¢ lub wspotwtasnosé
albo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu
nie przystugiwato.

Co istotne, jezeli zaciggniety kredyt stanowi cze$¢ kredytu przeznaczonego na sptate
réwniez innych niz wymienione wyzej zobowigzan kredytowych, za wydatki poniesione na
wiasne cele mieszkaniowe uwaza sie wytgcznie wydatki przypadajgce na sptate kredytu



wskazanego w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) ustawy o PIT, a takze zaptacone odsetki od tej
czesSci kredytu, w odpowiedniej proporcji.

Umowa kredytu ma charakter dwustronny, co oznacza, ze z jednej strony naktada na bank
zobowigzanie do przekazania klientowi do dyspozycji na czas oznaczony okreslonej ilosci
Srodkow pienieznych, a z drugiej wskazuje, ze klient ma obowigzek korzystania ze
Srodkéw w sposdb okreslony w umowie, a takze jest zobowigzany do dokonania sptaty w
na okreslonych zasadach.

Jak natomiast wynika z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o PIT, odnosi sie on do wydatkow
poniesionych na sptate kredytu, a wiec do faktycznie poniesionych ciezaréw
ekonomicznych, a nie wytgcznie samego kredytu jako zobowigzania kredytobiorcy. Tym
samym uznac nalezy, ze wiasciwie ekonomicznie rozdysponowany kredyt oraz jego sptata
wpisuja sie w katalog, o ktérym mowa w w/w przepisie.

Jak wskazano wyzej, wydatki na wtasne cele mieszkaniowe sg rozumiane w dwojaki
sposéb. Kredyt moze stanowi¢ wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, jednakze pod
warunkiem spetnienia przestanek okreslonych przepisami.

Jak wynika z przywotanych wyzej przepiséw, kredyt moze kwalifikowac sie jako wydatek na
wiasny cel mieszkaniowy pod warunkiem, ze:

a)zostanie przeznaczony na nieruchomos¢,
b)bedzie zaciggniety przed sprzedazg nieruchomosci.

W przedstawionym stanie faktycznym bezspornym jest spetnienie obu wskazanych wyzej
przestanek, gdyz srodki pochodzgce z umowy o mieszkaniowy kredyt budowlano-
hipoteczny zostaty wydatkowane na nabycie nowej nieruchomosci, a takze
przeprowadzenie w niej robét budowlanych niewymagajgcych pozwolenia na budowe, a
sama umowa zostata zawarta przed sprzedazg nieruchomosci, z ktorej srodki zostaty
przeznaczone na jego sptate.

Zgodnie z wprowadzonym w zycie od dnia 1 stycznia 2022 r. przepisem art. 21 ust. 30a
ustawy o PIT, wydatkami i o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 sg takze wydatki na sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1, w
tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkg).

Przepis ten stosuje sie do przychoddw uzyskanych od dnia 1 stycznia 2022 r. (art. 70
ustawy z dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2105).

Dotychczasowa wyktadnia przepisu art. 21 ust. 25 ustawy o PIT, w odniesieniu do
uwzglednienia wydatkow na sptate kredytu (oraz odsetek od tego kredytu) zwigzanego ze
zbywang nieruchomoscig w rozliczeniu ulgi mieszkaniowej, byta przedmiotem sporéw
podatnikéw z organami podatkowymi, ktorych istotg byto stanowisko, zgodnie z ktérym
ponoszenie wydatkdéw zwigzanych ze sptatg zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢
kredytu nie stanowi realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych, a niekiedy uznawano, ze
wydatki te mogg by¢ uznane za realizujgce cel mieszkaniowy, ale wytgcznie w czesci, ktéra
nie zostata ujeta w rozliczeniu kosztéw nabycia zbywanej nieruchomosci. W celu
rozwigzania istniejgcych rozbieznosci w interpretacji przepisu, wprowadzono przywotany
wyzej art. 21 ust. 30a ustawy o PIT. Ma on wiec charakter porzadkujacy oraz
doprecyzowujgcy zakres stosowania art. 21 ust. 25 ustawy o PIT.

Zgodnie z zamiarem ustawodawcy, doprecyzowanie to zostato dokonane przez wskazanie
w przepisie art. 21 ust. 30a ustawy PIT, ze wydatki poniesione na wiasne cele
mieszkaniowe obejmujg takze wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego



kredytu (pozyczki) zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ lub okreslone prawo
majatkowe, niezaleznie od tego, czy w kosztach uzyskania przychodéw uwzglednione
zostaty juz wydatki sfinansowane tym kredytem (pozyczkg), dotyczgce zakupu (kosztu
nabycia) i naktadéw na przedmiotowg nieruchomosc¢ lub prawo majatkowe.
Wprowadzenie tej nowelizacji potwierdza, iz ustawodawca od poczgtku miat zamiar
ustanowienia ulgi mozliwie szerokiej zakresowo.

Tym samym, jezeli kredyt:
1)zostanie zaciggniety przed uzyskaniem przychodu ze zbycia nieruchomosci,
2)bedzie przeznaczony na cele wskazane w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o PIT,

wowczas bedzie mogt stanowi¢ wydatek na cele mieszkaniowe, o ktérym mowa w art.
21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o PIT.

Zaznaczy¢ w tym miejscu nalezy, ze dnia 1 kwietnia 2022 r. Minister Finanséw wydat
interpretacje ogoélng nr DD2.8202.5.2020, w ktdrej stwierdzono, ze: ,dla celow podatku
dochodowego od 0sbb fizycznych, w stanie prawnym obowigzujgcym do 31 grudnia 2021
r., nalezy uzna¢, ze wydatek na sptate kredytu (pozyczki), w tym kredytu konsolidacyjnego i
refinansowego, oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego na sfinansowanie
wydatkow zwigzanych z nieruchomoscig bedgcg przedmiotem odptatnego zbycia, miesci
sie w pojeciu wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25
ustawy PIT.

Stanowisko to pozostaje w zgodzie z intencjg ustawodawcy, co potwierdza réwniez zmiana
wprowadzona z dniem 1 stycznia 2022 r. w zakresie omawianej ulgi mieszkaniowe;.
Zmiana przesadza, ze wydatki na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt
2 ustawy PIT, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego
kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze zbywang nieruchomoscia lub prawem
majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg
rownowartosci wydatkow uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka)".
Co istotne, interpretacja wyjasnia jedynie kwestie rozbieznosci w wyktadni i stosowania
przepisdw w praktyce, pozostajgc komplementarng z przywotanym wyzej
nowowprowadzonym w zycie przepisem art. 21 ust. 30a ustawy o PIT, w zakresie ustalenia
czy wydatki na sptate (ogdlnie rozumianego) kredytu zaciggnietego na zbywang
nieruchomos¢ moga korzystac z ulgi w przypadku sprzedazy takiej nieruchomosci.
Dotychczas istniaty bowiem rézne kierunki interpretacyjne, z ktérych wynikato, ze:

1) sptata kredytu (pozyczki) zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ nie moze stanowic
wydatku na wtasne cele mieszkaniowe,

2) sptata kredytu (pozyczki) zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ moze stanowic
wydatek na wiasne cele mieszkaniowe w czesci, w jakiej nie zostata zaliczona do
kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia tej nieruchomosci, w postaci
wydatkéw na jej nabycie,

3) sptata kredytu (pozyczki) zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ moze stanowic
wydatek na wiasne cele mieszkaniowe.

Przywotana interpretacja ogélna rozstrzyga powyzszg kwestie na korzys¢ podatnikéw, jako
prawidtowe wskazujgc rozwigzanie, zgodnie z ktérym cel mieszkaniowy realizujg takze
wydatki poniesione na sptate kredytu oraz odsetek od tego kredytu zaciggnietego w
zwigzku ze zbywang nieruchomoscia, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg
rownowartosci wydatkow uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem.

Jednakze nie zmienia pozostatych zasadniczych cech konstrukcyjnych ulgi, w tym w
szczegolnosci kwestii poniesienia wydatkow. W tym zakresie przywota na interpretacja
ogoblna nie zmienia okolicznosci, iz w Swietle obowigzujgcych przepiséw prawidtowym jest



stanowisko, zgodnie z ktérym srodki ze zbycia nieruchomosci mieszkalnej przeznaczone
na nabycie (w tym sptate kredytu) innej nieruchomosci mieszkalnej, jako realizujgce cel
mieszkaniowy powinny kwalifikowac sie jako mozliwe do uwzglednienia przy rozliczeniu
przychodu z tytutu zbycia tej pierwszej nieruchomosci.

Z tresci przepisow art. 19 ust. 1 oraz art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 ustawy o PIT wynika
takze, ze odnoszg sie one do wydatkdéw poniesionych i udokumentowanych, a wiec
stanowigcych definitywne uszczuplenie majatku podatnika poprzez faktyczne poniesienie
rzeczywistego ciezaru ekonomicznego. W interpretacjach indywidualnych wskazuje sie
bowiem, ze: ,Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu
wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku,
ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Natomiast organ podatkowy weryfikujgcy mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
uprawniony jest zgdac od podatnikéw przedtozenia dodatkowych dokumentow, z ktérych
bedzie wynikato kiedy, przez kogo i na co wydatki zostaty poniesione. Takimi
dokumentami mogg by¢ m.in. rachunki, faktury VAT, umowy przedwstepne, bgdz tez inne
dokumenty, ktore ten fakt mogg potwierdzi¢". (np. interpretacja indywidualna z dnia 13
wrzesni a 2019 r. znak: 0112-KDIL3-2.4011.331.2019.D)).

Biorgc réwniez pod uwage przywotane w w/w interpretacji indywidualnej motywy
wprowadzenia ulgi regulowanej art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 i nast. zauwazyc¢ nalezy,
ze ustawodawca miat na celu mozliwie szerokie objecia ponoszonych przez podatnikéw
wydatkow, ktére mozna uznawac za poniesione na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w
tych przepisach. Minister Finanséw wprost wskazat bowiem na stanowisko zawarte w
uzasadnieniu uchwaty Senatu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w
sprawie ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b prawnych oraz niektérych innych ustaw, stwierdzajac ze:
W odniesieniu do wydatkdéw poniesionych na sptate kredytu lub pozyczki Senat uznat za
nieuzasadnione, zeby dotyczyty one tylko kredytu lub pozyczki zaciggnietych na nabycie
lub wybudowanie zbywanej nieruchomosci lub prawa majatkowego. Z tego wzgledu Senat
wprowadzit poprawke, ktéra, jak wskazano w uzasadnieniu, ,rozszerza mozliwosc
korzystania ze zwolnienia od podatku poprzez objecie wydatkow przeznaczonych na
sptate kredytéw innych niz zbywana nieruchomosc¢". Dodatkowo, ,z uwagi na istniejgce na
rynku finansowym elastyczne formy kredytowania", Senat wprowadzit poprawke, w
wyniku ktérej zwolnieniem zostaty objete rowniez kredyty refinansowe oraz
konsolidacyjne”.

Ze sprawozdania Komisji Finanséw Publicznych (druk nr 1264) o stanowisku Senatu w
sprawie ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b prawnych oraz niektérych innych ustaw (druk nr 1232) z
dnia 4 listopada 2008 r. wynika, ze wszystkie poprawki wprowadzone przez Senat zostaty
zaopiniowane pozytywnie z rekomendacja: ,Przyjg¢”. Poprawki przyjeto na posiedzeniu
Sejmu nr 28, ktére odbyto sie dnia 06 listopada 2008 r., ustawe przekazano Prezydentowi
do podpisu tego samego dnia, a w dniu 24 listopada 2008 r. Prezydent podpisat ustawe.

Z powyzszego jednoznacznie wynika, ze intencjg ustawodawcy byto wspomniane wyzej
szerokie podejscie do mozliwosci stosowania i korzystania z ulgi. Przejawia sie to poprzez
oderwanie powigzania kredytu z okreslong nieruchomoscig przy czym chodzi oczywiscie o
wydatki zwigzane z omawiang ulgg i realizacjg je celu.

Zatem, oceniajgc stanowisko Wnioskodawcy w niniejszej sprawie nalezy uwzgledni¢
przywotane wyzej rozbieznosci interpretacyjne oraz ich korelacje z wynikajgcym ze
stanowiska ustawodawcy celem wprowadzenia ulgi mieszkaniowej, a takze jej
zaktadanym, mozliwie szerokim zakresem motywowanym przez tzw. spoteczny wymiar



przepisow konstruujgcych ulge mieszkaniowg (tzw. norma celu spotecznego),
przejawiajgcy sie w udzielaniu przez Panstwo pomocy podatnikom dgzgcym do realizacji
doniostego celu spotecznego jakim jest realizacja celdw mieszkaniowych.

W okolicznosciach niniejszej sprawy Wnioskodawca dokonat sprzedazy lokalu
mieszkalnego oraz nabycia innego lokalu mieszkalnego, miejsca postojowego oraz
komorki lokatorskiej, ktory zostat takze sfinansowany srodkami pochodzgacymi z umowy o
mieszkaniowy kredyt budowlano-hipoteczny. Biorgc pod uwage tresc przepiséw art. 21
ust. 1 pkt 131 orz ust. 25 i nast. ustawy o PIT, w Swietle przytoczonej argumentagji
stwierdzi¢ nalezy, ze ustawodawca nie zastrzegt bezposredniego trybu czy chronologii
przeznaczenia srodkow, ktére powinny zosta¢ uwzglednione przy stosowaniu
przedmiotowej ulgi. Tym samym uzasadnione jest stanowisko, zgodnie z ktérym Srodki ze
zbycia jednego lokalu mieszkalnego moga postuzy¢ do pokrycia kosztdw nabycia innego
lokalu mieszkalnego, ktéry bedzie realizowat cel mieszkaniowy, a tym w zakresie ich
kwalifikacji jako poniesionych na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o PIT.

Zdaniem Wnioskodawcy powyzsza argumentacja znajduje analogiczne zastosowanie w
przypadku nabycia miejsca postojowego oraz komorki lokatorskiej.

Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze przepisy ustawy o PIT nie definiujg pojecia lokalu
mieszkalnego. W tym zakresie nalezy odwotac sie do przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048; dalej: ,ustawa lokalowa"). Zgodnie z
art. 2 ust. 2 ustawy lokalowej, samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy,
jest wydzielona trwatymi Scianami w obrebie budynku izba lub zesp6t izb przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych, a przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do
samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne. Natomiast przepis art. 2 ust. 4 ustawy lokalowej wskazuje, ze do lokalu moga
przynaleze¢, jako jego czesci skladowe, pomieszczenia, cho¢by nawet do niego
bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza
budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych,
komorka, garaz.

Zgodnie z powyzszym, nabywajgc odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, miejsca
postojowego oraz komorki lokatorskiej Wnioskodawca stat sie takze wspoétwiascicielem
czesci wspolnych budynku mieszkalnego, w ktérym znajduje sie ten lokal, w tym réwniez
wspotwiascicielem garazu znajdujgcego sie w czesci podziemnej budynku mieszkalnego.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku w sprawie oceny skutkéw podatkowych
opisanego stanu faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest :

® prawidtowe - w czesci dotyczacej uznania wydatku poniesionego na sptate kredytu
na nabycie lokalu mieszkalnego na wtasne cele mieszkaniowe;

® nieprawidtowe - w czesSci dotyczgcej uznania wydatku poniesionego na sptate
kredytu na nabycie miejsca postojowego i komorki lokatorskiej na wtasne cele
mieszkaniowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128, ze zm.)

opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.
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W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych zrédtem
przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Na podstawie powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci nastepuje przed
uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie i nie
zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrddto przychodu,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego tytutu przychodu ma moment
nabycia tej nieruchomosci.

Przy czym przyjac nalezy, ze termin ,nabycie” oznacza kazde przeniesienie na nabywce
wiasnosci rzeczy w ramach spadku, innej jednostronnej czynnosci, na podstawie aktu
prawnego, umowy sprzedazy, zamiany, darowizny lub innej umowy zobowigzujgcej do
przeniesienia wtasnosci rzeczy oznaczonej co do tozsamosci. Tak wiec nabycie
rozumiane jest jako uzyskanie tytutu wtasnosci (nabycie wtasnosci) lub uzyskanie
okreslonego prawa (nabycie prawa) (por. wyroki NSA: z dnia 7 kwietnia 2016 r., sygn.
akt 1l FSK'313/14, i z dnia 4 kwietnia 2018 r., sygn. akt Il FSK 843/16).

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze 11 stycznia 2022 r.
dokonat Pan sprzedazy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny, ktory zostat nabyty
28 kwietnia 2021 r. Uzyskane ze sprzedazy srodki zamierza Pan przeznaczy¢ na nabycie
innego lokalu mieszkalnego, miejsca postojowego oraz komorki lokatorskiej, ktére
zostato sfinansowane srodkami pochodzgcymi z umowy o mieszkaniowy kredyt
budowlano-hipoteczny zawartej z 10 stycznia 2022 r.

Wskazat Pan, ze na podstawie:
1)umowy sprzedazy z dnia 5 stycznia 2022 r. Rep (...) nabyt wiasnosc¢ lokalu mieszkalnego;

2)umowy sprzedazy z dnia 2 lutego 2022 r. Rep (...) nabyt wtasnos¢ miejsca postojowego i
komorki lokatorskiej.

Jak wynika z przedstawionego opisu sprawy, miejsce postojowe oraz komaorka
lokatorska (potozone w kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego) byty
przedmiotem odrebnej umowy nabycia, co implikuje, iz byty odrebnym przedmiotem
obrotu.

W zwigzku z faktem, ze nabycie lokalu mieszkalnego nastgpito 28 kwietnia 2021 r. a
odptatnego zbycia tej nieruchomosci dokonat Pan 11 stycznia 2022 r., tj. przed uptywem
pieciu lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym dokonat Pan nabycia,
transakcja ta bedzie stanowic zrodto przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych i bedzie



podlegac¢ opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych. Okres pieciu lat,
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito jej nabycie, uptywa bowiem z
dniem 31 grudnia 2026 r.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu, o ktére pomniejsza sie przychdd z odptatnego
zbycia nieruchomosci odbywa sie natomiast zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Koszt nabycia, co do zasady okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktérej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci (prawa). Kosztem nabycia bez watpienia
jest cena, jakg zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, ktérg nastepnie sprzedat,
niezaleznie od tego czy zakup nieruchomosci byt sfinansowany kredytem bankowym, czy
tez Srodki na jego zakup pochodzity np. z oszczednosci nabywcy.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposo6b, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Jak stanowi art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy stanowi, ze wolne od podatku dochodowego sa:
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dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy :

po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39), wykazac:

1. dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktorego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2. dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia dochodu od opodatkowania
z faktem przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych przychodu wytgcznie na wtasne
cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in.:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okre$lone w pkt 1,
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b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa
w lit. a),

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Zgodnie z dyspozycjg zawartg w art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajace na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktdorych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Zgodnie z wyzej cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe
uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, w
banku lub w spotdzielczej kasie oszczednos$ciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej na nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Wazne jest rowniez, aby przychdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci podatnik
przeznaczyt na sptate kredytu zaciggnietego na wtasne cele mieszkaniowe nie pézniej niz
w okresie trzech lat, liczgc od korica roku podatkowego, w ktérym dokonat odptatnego
zbycia. Nalezy wyjasni¢, ze samo poniesienie wydatku na ww. cel nie Swiadczy jeszcze o
tym, ze zostata spetniona przestanka do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.
Podstawowym warunkiem zwolnienia podatkowego jest wydatkowanie przez podatnika
przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika, np. na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a)-c), na cele okreslone w pkt 1 (art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ww. ustawy) - co ma miejsce w
analizowanej sprawie. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika.

14



Majac na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz przywotane przepisy
prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie srodkéw pochodzgcych ze zbycia lokalu
mieszkalnego na sptate zobowigzania wynikajgcego z umowy o mieszkaniowy kredyt
budowlano-hipoteczny zawartej w zwigzku z nabyciem innego lokalu mieszkalnego
uprawniac bedzie Pana do zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Zwolnieniem
objety bedzie dochdd w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkow poniesionych na sptate kredytu w czesSci dotyczacej nabycia innego lokalu
mieszkalnego w przychodzie z odptatnego zbycia.

W zwigzku z powyzszym, Pana stanowisko w zakresie pytania nr 1 jest prawidtowe.

Nie mozna jednak zgodzic sie z Pana stanowiskiem, ze w przedmiotowej sprawie catg
kwote, jakg wydatkuje Pan na sptate kredytu budowlano-hipotecznego - w czesci
dotyczgcej nabycia miejsca postojowego oraz komorki lokatorskiej - bedzie Pan maégt
obja¢ powyzszym zwolnieniem.

Zasadnym jest w tym miejscu przeanalizowanie definicji lokalu mieszkalnego
wynikajgcej z ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2019 r. poz.
737 ze zm.).

W mysl art. 2 ust. 2 ww. ustawy:

samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktdre wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do samodzielnych
lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Z kolei, zgodnie z art. 2 ust. 4 ww. ustawy:

do lokalu moga przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w
szczegoblnosci: piwnica, strych, komorka, garaz, zwane dalej ,pomieszczeniami
przynaleznymi”.

Wobec tego zakupione na podstawie aktu notarialnego (repertorium A (...)) w dniu 2
lutego 2022 r. miejsce postojowe i komédrka lokatorska potozone w kondygnacji
podziemnej budynku, w ktérym znajduje sie zakupiony ,réwniez” na podstawie aktu
notarialnego (repertorium A (...)) lokal mieszkalny nie przynalezg do tego lokalu.
Stanowig bowiem odrebny przedmiot obrotu (odrebny akt notarialny). Tym samym
zakup miejsca postojowego i komorki lokatorskiej nie mozna uznac za wydatek, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sob
fizycznych

Zgodnie natomiast z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych sptacany kredyt winien by¢ zaciggniety na
nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze
na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu
lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem. Tym samym,
sptata kredytu, ktérym finansowano zakup miejsca postojowego i komorki lokatorskiej
niebedgcych pomieszczeniami przynaleznym do lokalu mieszkalnego, nie jest celem
mieszkaniowym w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
Wydatkiem na wtasne cele mieszkaniowe enumeratywnie wymienionym w przepisie
art. 21 ust. 25 ww. ustawy jest wytgcznie nabycie lokalu mieszkalnego oraz gruntu lub
prawa wieczystego uzytkowania gruntu zwigzanego z tym lokalem. Organ w zadnym
wypadku nie kwestionuje celowosci posiadania miejsca postojowego oraz komaorki
lokatorskiej, a jedynie zauwaza, ze w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych ustawodawca nie wymienit miejsca postojowego i
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komorki lokatorskiej. Miejsce postojowe/komadrka lokatorska w zadnym wypadku nie
jest lokalem mieszkalnym, a wiec nie stuzy zaspokajaniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Celem ustawodawcy byly preferencje dla zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych podatnikéw, a nie zapewnienia im wygody przy parkowaniu
samochoddw czy posiadanie dodatkowych pomieszczen nieprzynaleznych do lokalu
mieszkalnego. Miejsce postojowe/komodrka lokatorska ma zapewni¢ Panu komfort
parkowania pojazdu w poblizu miejsca zamieszkania oraz posiadanie dodatkowego
pomieszczenia i zadng miarg nie da sie dowies¢, ze jego zakup jest rownoznaczny z
zakupem lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w zwolnieniu, nie sposéb tez odnalez¢é w
tym wydatku charakteru mieszkalnego, ktéry przyswieca wydatkom okreslonym w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Sptata tej czesci
kredytu, ktora zaciggnieta zostata na zakup miejsca postojowego i komorki lokatorskiej
nie bedzie wiec stanowita wydatkéw na cel mieszkaniowy.

W konsekwencji, wydatkowanie srodkéw pochodzgcych ze zbycia lokalu mieszkalnego
na sptate zobowigzania wynikajgcego z umowy o mieszkaniowy kredyt budowlano-
hipoteczny zawartej w zwigzku z nabyciem miejsca postojowego i komorki lokatorskiej
potozonych w kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego nie stanowi wydatku na
wiasne cele mieszkaniowe.

Tym samym, Pana stanowisko w zakresie pytania nr 2 jest nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

e Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").
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Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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