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Interpretacja indywidualna

- stanowisko nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych w czesci dotyczgcej mozliwosci
zastosowania zwolnienia przedmiotowego w zwigzku z poniesieniem wydatkdéw na sptate
kredytu zaciggnietego na zbywang nieruchomos$c¢ oraz odsetek od tego kredytu w
odniesieniu do wydatkowania na ten cel innych Srodkéw niz uzyskany 2 lipca 2021 r.
zadatek, bedgcych w Pani dyspozycji (o ktérych mowa we wniosku) jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

2 maja 2022 r. wptynat Pani wniosek z 2 maja 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 26 czerwca
2022 r. (data wptywu). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego (wynikajacy z wniosku oraz jego uzupetnienia)

2 maja 2022 r. dokonata Pani rozliczenia podatkowego z tytutu sprzedazy nieruchomosci
w zeznaniu podatkowym PIT-39. Nieruchomos¢ gruntowg zabudowang budynkiem
mieszkalnym w miejscowosci A., przy ul. B. nabyta Pani jako wspotwiasciciel w udziale 1/2
5 marca 2021 r. na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr XXX. Koszt nabycia catej
nieruchomosci wyniost 501 047,26 zt, z czego Pani udziat w koszcie nabycia wynidst 250
523,63 zt. Na caty koszt nabycia sktadaty sie:

-cena nieruchomosci: 498.000,00 zk;
-koszty notarialne i sgdowe: 3.047,26 zi.

19 lutego 2021 r. zawarta Pani, jako wspotkredytobiorca, umowe o kredyt hipoteczny nr ...
w Banku (...), na tgczng kwote 300 000 zt. Kwota kredytu w wys. 150 000 zt zostata
przeznaczona na czesciowg zaptate Pani udziatu w koszcie nabycia nieruchomosci. W
okresie od 19 lutego 2021 r. do 16 czerwca 2021 r. prowadzili Panstwo (tj. Pani wraz ze
wspotkredytobiorcg i zarazem wspoétwiascicielem) obstuge ww. kredytu dokonujgc sptaty 3
rat kapitatowych w kwocie 3 750 zt (3 x 1 250 zt) oraz sptaty odsetek w wys. 1 874,70 zt, z
czego Pani udziat w sptacie wyniost 2 812,35 zt (w tym: 1 875 zt to sptata kapitatu, a 937,35
zt to sptata odsetek). Regularna sptata kredytu miata miejsce do czasu, kiedy Panstwa
plany zamieszkania w A. ulegly zmianie. W wyniku zmiany okolicznosci dotyczgcych
mozliwosci zamieszkania w przedmiotowej nieruchomosci, na przetomie maja i czerwca
2021 r., podjeli Panstwo (tj. Pani wraz ze wspoétwiascicielem) dziatania majgce na celu
sprzedaz nieruchomosci, efektem czego byto zawarcie z Nabywcg przedwstepnej umowy
sprzedazy 30 czerwca 2021 r., a sfinalizowanej 16 sierpnia 2021 r. w formie aktu
notarialnego.

16 sierpnia 2021 r. na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr ZZZ doszto do sprzedazy ww.
nieruchomosci, tj. nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym w



miejscowosci A., przy ul. B.. Nieruchomos¢ zostata sprzedana za kwote 550 000 zt oraz
poniesione zostaty koszty posrednictwa w sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci w
kwocie 6 765 zt. Kwota 550 000 zt zostata zaptacona przez nabywce w dwéch transzach:

-100 000 zt - 2 lipca 2021 r. jako zadatek okreslony w umowie przedwstepne;j;
-450 000 zt - 17 sierpnia 2021 r. jako pozostata czesc.

Transakcja sprzedazy nieruchomosci dokonana 16 sierpnia 2021 r. na podstawie aktu
notarialnego Rep. A nr ZZZ z 16 sierpnia 2021 r. poprzedzona zostata, zgodnie z wolg
Nabywcy catkowitg sptatg kredytu wraz z odsetkami 7 lipca 2021 r. Intencjg i warunkiem
Nabywcy byto, aby strona sprzedajgca przedstawita do aktu notarialnego zaswiadczenie z
banku o catkowitej sptacie kredytu, wraz z pismami uprawniajgcymi do zwolnienia
zabezpieczenia hipotecznego na nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym 7 lipca 2021 r.
dokonali Panstwo (tj. Pani wraz ze wspétkredytobiorca i zarazem wspotwiascicielem)
petnej sptaty pozostatej kwoty ww. kredytu w wys. 296 250 zt oraz sptaty odsetek w wys.
358,91 zt, z czego Pani udziat w sptacie wyniost 148 304,46 zt (w tym: 148 125 zt to sptata
kapitatu, a 179,46 zt to sptata odsetek).

W rozliczeniu podatku uwzglednione zostaty przychody i koszty dot. odptatnego zbycia
nieruchomosci, w tym:

-przychdéd ze sprzedazy w wys. 275 000 zt (1/2 x 550 000 zt);
-koszty posrednictwa przy sprzedazy w wys. 3 382,50 zt (1/2 x 6 765 zt);

-koszty notarialne (wynagrodzenie notariusza za sporzgdzenie aktu notarialnego zakupu
nieruchomosci + optaty sgdowe) w wys. 1 523,63 zt (1/2 x 3 047,26 zi).

Ponadto w rozliczeniu podatku, stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ustawy o PIT,
uwzglednione zostaty takze wydatki na wiasne cele mieszkaniowe w wys. 148 304,46 zt (1
/2 x 296 608,91 zt), tj. wydatki poniesione na sptate kredytu hipotecznego oraz odsetek od
tego kredytu zaciggnietego na zakup przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131, wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychod
uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe.

Tym samym dochdd w wys. 21 093,87 zt (275 000 - 250 523,63 - 3 382,50) zostat
pomniejszony o kwote 11 375,69 zt, wynikajgcg ze wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,
P - przychéd ze sprzedazy,

czyli: 21 093,87 x 148 304,46 / 275 000 = 11 375,69 tym samym wyliczony dochéd ze
sprzedazy nieruchomosci podlegajacy opodatkowaniu wynidst 9 718,18 zt (tj. 21 093,87 -
11 375,69).

W piSmie, stanowigcym uzupetnienie wniosku doprecyzowata Pani, ze:

-nieruchomos¢, ktéra zostata zbyta 16 sierpnia 2021 roku zostata nabyta przez Panstwa
(tzn. przez Panig i wspoétwiasciciela) zdecydowanie w celach mieszkaniowych. Celem
zakupu tej nieruchomosci (domu) w zadnym wypadku nie byt zamiar lokaty kapitatu,
lecz cel mieszkaniowy. Dopiero po kilku miesigcach od zakupu okazato sie, ze ze
wzgleddw osobistych, w tym gtéwnie zawodowych zmuszeni byli Panstwo



zrezygnowac z planu osiedlenia sie w A.. W okresie od chwili zakupu nieruchomosci, tj.
od 5 marca 2021 r. do czasu zmiany okolicznosci, czyli podjecia decyzji o rezygnacji z
zamieszkania w A. i w rezultacie decyzji o sprzedazy, przebywata Pani wielokrotnie na
nieruchomosci, a wspotwiasciciel uzgadniat sprawy zwigzane z dostawg mediow do
domu, w efekcie czego podpisane zostalty umowy z przedsiebiorstwem wodno-
kanalizacyjnym XXX. na dostawe wody i odbior Sciekdw oraz na dostawy gazu z
przedsiebiorstwem XYZ. Jednoczes$nie, wraz ze wspotwiascicielem, podjeta Pani kroki w
celu przygotowania projektu aranzacji wnetrz w celu wyposazenia i wykonczenia
nieruchomosci (domu). W okresie tym ztozyta Pani takze deklaracje do Urzedu Gminy
w A. w zakresie podatku od nieruchomosci i zaczeta optaca¢ podatek. Oczywiscie
nieruchomos¢ nie byta w tym czasie Pani gtdbwnym miejscem pobytu, gdyz dom
wymagat dopiero wykonczenia i jako taki nie nadawat sie jeszcze do statego w nim
przebywania;

-zaciggniety przez Panstwa (tzn. przez Panig i wspotwiasciciela) kredyt byt przeznaczony
na nabycie przedmiotowej nieruchomosci, tj. nabycie domu jednorodzinnego w A.
przy ul. B. Umowa kredytowa precyzuje to jednoznacznie w 8 1 oraz w 8 4 umowy.
Zgodnie z zapisami umowy w tym w szczegdlnosci § 8 byta Pani zobowigzana wraz z
drugim kredytobiorcg do solidarnej sptaty kredytu;

-w odpowiedzi na pytanie o:

jednoznaczne doprecyzowanie, z jakich sSrodkéw dokonata Pani 7 lipca 2021 roku
sptaty kredytu oraz odsetek od tego kredytu (tj. czy np. na ten cel wydatkowata Pani
kwote zaptacong 2 lipca 2021 r. przez nabywce nieruchomosci jako zadatek
okreslony w umowie przedwstepnej, a pozostatg czes¢ sptaconego kredytu
sfinansowata Pani ze swoich srodkéw, ktére jednak nie pochodzity z przychodu
uzyskanego ze zbytej 16 sierpnia 2021 roku nieruchomosci, skoro ww. srodki
uzyskata Pani 17 sierpnia 2021 roku)

wyjasnita Pani, ze w celu realizacji Paristwa celu mieszkaniowego zdecydowali Panstwo
(tj. Pani wspdlnie ze wspotwiascicielem i zarazem wspotkredytobiorcg) o realizacji tego
przedsiewziecia poprzez zaciggniecie kredytu hipotecznego w kwocie 300 000 zt na
czesciowe sfinansowanie zakupu nieruchomosci (poza udziatem wiasnym w wys. 198
000 zt). 7 lipca 2021 r. dokonali Panstwo (tj. Pani wraz ze wspoétkredytobiorcg) sptaty
kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego na zakup przedmiotowej nieruchomosci.
Sptata pozostatej czesci kredytu w wys. 296 250 zt sfinansowana zostata kwotg
pochodzgcg z zaptaconego 2 lipca 2021 r. zadatku w kwocie 100 000 zt oraz sSrodkami
uzyskanymi ze sprzedazy nieruchomosci 17 sierpnia 2021 r. w kwocie 196 250 zt.
Poniewaz jednak sptata kredytu musiata nastapi¢ wczesniej, tj. przed wptywem kwoty
ze sprzedazy nieruchomosci, sptata kredytu zostata - tymczasowo - pokryta z innych
Srodkow bedacych w dyspozycji Pani i wspoétkredytobiorcy. Kwota 196 250 zi, ktéra
tymczasowo sfinansowata sptate czesci kredytu nie byta przeznaczona na ten cel i
zostata wykorzystana jedynie przejsciowo. Faktycznym i zamierzonym zrodtem sptaty
kredytu byty sSrodki pochodzace ze sprzedazy nieruchomosci, ktére wptynety 17
sierpnia 2021 r., pomimo faktu, iz chronologicznie zdarzenie to miato miejsce pdzniej
niz sptata kredytu. Gdyby bowiem umowa przedwstepna wraz z zadatkiem, a takze
okreslone w niej zobowigzanie Nabywcy do kupna nieruchomosci nie miaty miejsca, to
réwniez nie miatyby miejsca sptata kredytu oraz sprzedaz nieruchomosci;

-udzielajgc odpowiedzi na pytanie zawarte w wezwaniu:

jaka kwestia jest przedmiotem Pani pytan, tj. czy nawigzujgc w zadanych we
wniosku pytaniach do wydatkdéw poniesionych na sptate kredytu hipotecznego wraz
z odsetkami chciataby Pani uzyskac rozstrzygniecie tylko w kwestii mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od os6b fizycznych w sytuacji wydatkowania 7 lipca 2021
roku przychodu uzyskanego przez Panig 2 lipca 2021 roku jako zadatku okreslonego
w umowie przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci na sptate kredytu hipotecznego
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wraz z odsetkami, zaciggnietego na sfinansowanie nabycia tej zbytej nieruchomosci;
czy np. przedmiotem Pani pytan jest kwestia mozliwosci zastosowania ww.
zwolnienia w zwigzku z wydatkowaniem 7 lipca 2021 r. na sptate kredytu
hipotecznego wraz z odsetkami, zaciggnietego na sfinansowanie nabycia tej zbytej
nieruchomosci zaréwno przychodu uzyskanego przez Panig 2 lipca 2021 roku jako
zadatku okreslonego w umowie przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci jak i
wydatkowaniem przez Panig swoich srodkow, ktére nie pochodzity z przychodu
uzyskanego ze zbytej 16 sierpnia 2021 roku nieruchomosci, skoro ww. srodki
uzyskata Pani 17 sierpnia 2021 roku,

poinformowata Pani, ze przedmiotem Pani pytan jest kwestia zastosowania zwolnienia,
o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych w odniesieniu do catej kwoty przeznaczonej na sptate kredytu hipotecznego
wraz z odsetkami, tj. zaréwno tej pochodzgcej z zadatku uzyskanego 2 lipca 2021 r., jak
réwniez pozostatej czesci pochodzgcej ze sprzedazy nieruchomosci uzyskanej 17
sierpnia 2021 r.

Pytania
1) Czy wydatki poniesione na sptate kredytu hipotecznego wraz z odsetkami, ktéry byt
zaciggniety przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci

mozna uznac za poniesione na wiasne cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 25
ustawy o PIT?

2) Czy wtasciwe jest ujecie ww. wydatkéw poniesionych na sptate kredytu wraz z
odsetkami, jako wydatkdéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe zgodnie z
art. 21 ust. 25 ustawy o PIT, pomimo faktu, ze sptata kredytu wraz z odsetkami
nastgpita przed datg odptatnego zbycia nieruchomosci?

Niniejsza interpretacja stanowi rozstrzygniecie w czesci dotyczgcej mozliwosci
zastosowania zwolnienia przedmiotowego w zwigzku z poniesieniem wydatkéw na
sptate kredytu zaciggnietego na zbywang nieruchomosc¢ oraz odsetek od tego kredytu
w odniesieniu do wydatkowania na ten cel innych srodkdéw niz uzyskany 2 lipca 2021 r.
zadatek, bedgcych w Pani dyspozycji (o ktérych mowa we wniosku). W zakresie
mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego w zwigzku z przeznaczeniem 7
lipca 2021 r. zadatku uzyskanego przez Panig 2 lipca 2021 roku na sptate kredytu
zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ oraz odsetek od tego kredytu zostanie
wydane odrebne rozstrzygniecie nr ... .

Pani stanowisko w sprawie
Stanowisko do pytania nr 1:

Ujecie wydatkdéw poniesionych na sptate kredytu wraz z odsetkami, ktory byt
zaciggniety na zakup nieruchomosci przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci nalezy uznac jako za poniesione na wtasne cele mieszkaniowe
zgodnie z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT - uwaza Pani za wiasciwe. Ustawodawca juz od
wielu lat wymieniat, ze wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od
tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego na cele mieszkaniowe przez podatnika przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci sg kwalifikowane jako
wydatki na wtasne cele mieszkaniowe - uwaza Pani za wtasciwe. Niestety w ostatnich
latach kwestia ta budzita wiele watpliwosci, skutkujac licznymi interpretacjami organow
podatkowych, ktére przyjmowaty niekorzystne dla podatnikow stanowisko.

Interpretacja ogdlna Ministra Finanséw DD2.8202.5.2020 z 1 kwietnia 2022 r. w sprawie
wydatkow poniesionych na sptate kredytu zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ lub
prawo majgtkowe jako wydatku stanowigcego realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego, w stanie prawnym obowigzujgcym do 31 grudnia 2021 r. rozstrzyga tg
kwestie jednoznacznie. Minister Finansow stwierdzit w niej, ze dla celéw podatku
dochodowego od 0séb fizycznych, w stanie prawnym obowigzujgcym do 31 grudnia



2021 r., nalezy uzna¢, ze wydatek na sptate kredytu (pozyczki), w tym kredytu
konsolidacyjnego i refinansowego, oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki),
zaciggnietego na sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z nieruchomoscig bedacg
przedmiotem odptatnego zbycia, miesci sie w pojeciu wydatkéw na wiasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o PIT. Minister podkreslit takze,
ze stanowisko to pozostaje w zgodzie z intencjg ustawodawcy, co potwierdza zmiana
wprowadzona 1 stycznia 2022 r. w zakresie omawianej ulgi mieszkaniowej. Zmiana
przesgdza, ze wydatki na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2
ustawy o PIT, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego
kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze zbywang nieruchomoscia lub prawem
majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1, w tym takze, gdy wydatki te
odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w kosztach uzyskania
przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, ktére sfinansowane zostaty tym
kredytem.

Stanowisko do pytania nr 2:

Ujecie wydatkdéw poniesionych na sptate kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci nalezy uznac za
wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT,
pomimo faktu, ze sptata kredytu wraz z odsetkami nastgpita przed datg odptatnego
zbycia nieruchomosci. W przedstawionym stanie faktycznym istotna jest intencja
podatnika oraz racjonalnosc¢ dziatan, zgodnie z ktérg dochdd z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego, zgodnie z przepisem art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f., zostat wydatkowany
na wiasne cele mieszkaniowe oraz z zachowaniem 3-letniego terminu, pomimo ze
odptatne zbycie nieruchomosci nastgpito pozniej niz przeznaczenie tych srodkéw na
wiasne cele mieszkalne. Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci zostaty
przeznaczone na sptate kredytu pomimo, ze sptata kredytu nastgpita przed datg
odptatnego zbycia nieruchomosci i nie zostata zachowana chronologia zdarzen. Taki
scenariusz wymuszony zostat zgdaniem Nabywcy, aby kredyt byt sptacony jeszcze przed
zawarciem finalnej umowy sprzedazy. W tym celu zawarta zostata réwniez
przedwstepna umowa sprzedazy, z ktérej to zadatek zostat przeznaczony na sptate
kredytu. Podobne stanowisko znalazto swoje odzwierciedlenie w wyroku WSA w Opolu
z 11 lipca 2018 r. (I SA/Op 133/18), ktory wskazuje, ze ulga podatkowa przy sprzedazy
nieruchomosci przystuguje podatnikowi nawet wtedy, gdy uzyskane z tego tytutu srodki
zostang wydane na wtasne cele mieszkaniowe jeszcze zanim nastgpi sprzedaz. Wyrok
WSA w Opolu z 11 lipca 2018 r., ktéry uchylit niekorzystng dla podatnika interpretacje
organu podatkowego, przypomniat jednoczesnie o bardzo istotnej kwestii:
~Ustanowienie przestanek uprawniajgcych do skorzystania z ulgi podatkowej, a takze
ocena czy w konkretnym przypadku przestanki te zostaty spetnione, nie powinny z
zatozenia kolidowac z racjonalnoscig gospodarczg podejmowanych przez podatnika
dziatan". Rozpatrujacy skarge podatnika sad podkreslit, ze przepis art. 21 ust. 1 pkt 131
u.p.d.o.f. stanowi norme celu spotecznego, ktérym w tym przypadku jest przyznawanie
preferencji fiskalnych podatnikom przeznaczajgcym srodki uzyskane ze sprzedazy
nieruchomosci na zaspokajanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Jako zwolnienie z
mocy prawa przystuguje podatnikom spetniajgcym okreslone w tej normie warunki.

W przedmiotowej sprawie sg nimi:

a)wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci na wiasne
cele mieszkaniowe,

b)z zachowaniem 2-letniego terminu (3-letniego w przedstawianym stanie
faktycznym).

WSA w Opolu zgodzit sie z poglagdem Naczelnego Sgdu Administracyjnego wyrazonym w
wyrokach z 12 maja 2017 r., Il FSK 1079/15, oraz z 22 listopada 2017 r., Il FSK 2937/15,
ze do skorzystania ze zwolnienia nie jest konieczne zachowanie chronologii dziatan,
czyli najpierw dokonanie odptatnego zbycia nieruchomosci, a potem wydatkowanie



uzyskanych Srodkoéw na wtasne cele mieszkaniowe. Ktdcitoby sie to bowiem z wyktadnig
celowosciowg normy, ktorej zadaniem jest rozwdj okreslonej dziedziny zycia
gospodarczego i spotecznego. Trzyletni termin liczony od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito zbycie nieruchomosci, okresla tylko ramy wygasniecia uprawnienia do
skorzystania ze zwolnienia. Sqd uchylajgc zaskarzong interpretacje i przytaczajgc wyrok
NSA z 24 stycznia 2018 r., Il FSK 1153/16, wskazat, ze ocena spetnienia przez podatnika
warunkéw do skorzystania z ulgi podatkowej nie powinna sta¢ w sprzecznosci z
racjonalnoscig gospodarczg jego dziatan ,(...) skoro uzyskany przez podatnika dochéd z
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe (...), co nastgpito w terminie w przepisie przewidzianym, to ma on prawo
do skorzystania ze zwolnienia, mimo ze odptatne zbycie nieruchomosci nastgpito
pdzniej niz nabycie lokalu na wtasne cele mieszkalne”. Z analogiczng sytuacjg mamy do
czynienia w przedstawionym stanie faktycznym, z ta réznica, ze wydatkiem na wtasne
cele mieszkaniowe jest tutaj, nie nabycie kolejnej nieruchomosci, ale sptata kredytu
hipotecznego.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku w zakresie mozliwosci zastosowania
zwolnienia przedmiotowego w zwigzku z poniesieniem wydatkéw na sptate kredytu
zaciggnietego na zbywang nieruchomosc oraz odsetek od tego kredytu w odniesieniu
do wydatkowania na ten cel innych Srodkéw niz uzyskany 2 lipca 2021 r. zadatek,
bedacych w Pani dyspozycji (o ktérych mowa we wniosku) jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastagpito nabycie lub wybudowanie.

Ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
formutuje generalng zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym,
jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastapi po
uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie - nie
jest ono zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, a w konsekwencji kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega
opodatkowaniu.

Z opisu stanu faktycznego wynika, ze 5 marca 2021 roku nabyli Paristwo (Pani wraz ze
wspotwiascicielem) w udziatach po 1/2 nieruchomos¢ gruntowg zabudowang



budynkiem mieszkalnym w A.. Nabycie ww. nieruchomosci zostato czeSciowo
sfinansowane z zaciggnietego 19 lutego 2021 roku przez Panstwa na ten cel kredytu
hipotecznego. Kredyt zostat zaciggniety przez Panig i drugiego wspotwiasciciela
nieruchomosci i oboje Panstwo zostali zobowigzani do jego solidarnej sptaty. W okresie
od 19 lutego 2021 r. do 16 czerwca 2021 r. prowadzili Paristwo (tj. Pani wraz ze
wspotkredytobiorcg i zarazem wspotwiascicielem) obstuge ww. kredytu dokonujac
sptaty 3 rat kapitatowych w kwocie 3 750 zt (3 x 1 250 zt) oraz sptaty odsetek w wys. 1
874,70 zt, z czego Pani udziat w sptacie wyniost 2 812,35 zt (w tym: 1 875 zt to sptata
kapitatu, a 937,35 zt to sptata odsetek). Regularna sptata kredytu miata miejsce do
czasu, kiedy Panstwa plany zamieszkania w A. ulegty zmianie. W wyniku zmiany
okolicznosci dotyczgcych mozliwosci zamieszkania w przedmiotowej nieruchomosci, na
przetomie maja i czerwca 2021 r., podjeli Paristwo dziatania majace na celu sprzedaz
nieruchomosci, efektem czego byto zawarcie z nabywcg przedwstepnej umowy
sprzedazy 30 czerwca 2021 r., a sfinalizowanej 16 sierpnia 2021 r. w formie aktu
notarialnego. Nieruchomos¢ zostata sprzedana za kwote 550 000 zt oraz poniesione
zostaty koszty posrednictwa w sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci w kwocie 6 765
zt. Kwota 550 000 zt zostata zaptacona przez nabywce w dwéch transzach: 100 000 zt - 2
lipca 2021 r. jako zadatek okreslony w umowie przedwstepnej oraz 450 000 zt - 17
sierpnia 2021 r. jako pozostata czes¢. Transakcja sprzedazy nieruchomosci dokonana
16 sierpnia 2021 r. poprzedzona zostata, zgodnie z wolg nabywcy catkowitg sptatg
kredytu wraz z odsetkami 7 lipca 2021 r. W zwigzku z powyzszym 7 lipca 2021 r.
dokonali Panistwo petnej sptaty pozostatej kwoty ww. kredytu oraz sptaty odsetek.
Sptata ww. pozostatej czesci kredytu sfinansowana zostata kwotg pochodzgcg z
zaptaconego 2 lipca 2021 r. zadatku oraz pokryta z innych srodkéw bedacych w
dyspozycji Pani i wspotkredytobiorcy.

Wobec powyzszego sprzedaz przystugujgcego Pani udziatu w przedmiotowe;j
nieruchomosci stanowita zrédto przychodu podlegajgcego opodatkowaniu na
podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz
sprzedaz nastgpita przed uptywem 5 lat liczonych od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jego nabycie.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mys| natomiast art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub



udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane
z t3 czynnosciy).

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktérej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest
cena, jakg zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten
byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z
oszczednosci nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktaddw. Koszty nabycia
nieruchomosci obejmujg nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z
tym nabyciem, np. wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na mocy art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

a)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktorego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

b)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdédw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 cyt. ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:



a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W Swietle natomiast art. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 cyt. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wiasnos¢ lub
wspotwtasnosc¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze



wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnosc¢ lub wspoétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Na mocy art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Watpliwos$¢ Pani budzi m.in. kwestia, czy w zwigzku z poniesieniem przez Panig wydatkow
na sptate kredytu zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢ oraz odsetek od tego kredytu
w odniesieniu do wydatkowania na ten cel innych srodkdéw niz uzyskany 2 lipca 2021 r.
zadatek, bedgcych w Pani dyspozycji (o ktorych mowa we wniosku) przystuguje Pani
mozliwos¢ zastosowania zwolnienia przedmiotowego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Ustawodawca w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,witasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”,
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia
dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg".

Nalezy zwréci¢ uwage, ze aby kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci (udziatu w
nieruchomosci) mogta by¢ przeznaczona na witasne cele mieszkaniowe, sprzedaz ta
powinna nastgpic¢ wczesniej lub co najmniej jednoczesnie z poniesieniem wydatku na te
cele. Jednak w okreslonych przypadkach zwolnieniem, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, mogg byc¢ objete réwniez
przychody uzyskane na poczet ceny sprzedazy (zadatek, przedptata) i wydatkowane na
wiasne cele mieszkaniowe przed zawarciem definitywnej umowy sprzedazy, jezeli ich
otrzymanie przez sprzedawce zostato udokumentowane w sposéb przyjety w obrocie
cywilnoprawnym. Wazne jest zatem zachowanie takiej chronologii zdarzen, zeby
wydatkowanie miato miejsce po otrzymaniu srodkéw pienieznych z tytutu umowy
sprzedazy nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci). Wydatkowanie musi nastapic ze
Srodkow pienieznych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci),
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a nie z innych Srodkéw. Istotnym jest wiec, czy w momencie dokonywania wydatkow na
wiasne cele mieszkaniowe podatnik posiada srodki finansowe uzyskane z tytutu umowy
sprzedazy konkretnej nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci) lub prawa majgtkowego.

W tym miejscu, nalezy wyjasnic, ze samo poniesienie wydatku na sptate kredytu i odsetek
od tego kredytu zaciggnietego przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci) nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona
przestanka do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Podstawowym warunkiem
zwolnienia podatkowego, o ktdrym mowa w ww. art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych jest wydatkowanie przez podatnika przychodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci) na wiasne cele
mieszkaniowe.

Jedng z przestanek warunkujgcg prawo do skorzystania z przedmiotowego zwolnienia, jest
wydatkowanie przychodu uzyskanego ze zbycia nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci)
nie pozniej niz w okresie trzech lat liczac od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie na wiasne cele mieszkaniowe, do ktdrych nalezg m.in. wskazane w art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego
kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1.
Jednak, aby podatnikowi mogto przystugiwac zwolnienie z opodatkowania podatkiem
dochodowym istotne jest nie tylko wydatkowanie srodkéw na ten cel, ale rowniez
przeznaczenie na ten cel przychodu uzyskanego w zwigzku z odptatnym zbyciem
nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci).

Zgodnie z omawianym zwolnieniem na wiasny cel mieszkaniowy (w tym przypadku na
sptate kredytu zaciggnietego na zbytg nieruchomos¢ wraz z odsetkami) wydatkowane
majg zostac Srodki pochodzgce z odptatnego zbycia nieruchomosci (udziatu w
nieruchomosci) a nie jakiekolwiek srodki pieniezne pozyskane przez podatnika z innych
zrédet. W momencie poniesienia przez Panig wydatkow na sptate kredytu zaciggnietego
na zbyta nieruchomos$¢ w A. oraz odsetek od tego kredytu w odniesieniu do przeznaczenia
na ten cel innych srodkéw niz uzyskany 2 lipca 2021 r. zadatek, bedgcych w Pani
dyspozycji (o ktérych mowa we wniosku) nie wydatkowata Pani srodkow ze sprzedanej
nieruchomosci w A., poniewaz w momencie dokonywania zaptaty nie dysponowata Pani
tymi Srodkami. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze dopiero 17 sierpnia 2021 roku uzyskata Pani
od nabywcy pozostatg kwote ze sprzedanej 16 sierpnia 2021 roku nieruchomosci. Innymi
stowy nie sfinansowata Pani (poza zadatkiem) sptaty przedmiotowego kredytu oraz
odsetek od niego srodkami pienieznymi pochodzgcymi ze sprzedazy nieruchomosci w A,
lecz przeznaczyta Pani na ww. wydatki inne Srodki pieniezne. Przeznaczenie na ten cel
Srodkow pienieznych niepochodzacych ze sprzedazy nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalnym w miejscowosci A. nie skutkuje zatem
zrealizowaniem przez Panig przestanek przedmiotowego zwolnienia. Istotne jest bowiem
faktyczne wydatkowanie srodkow uzyskanych ze sprzedazy, a takimi Srodami nie
dysponowata Pani (poza zadatkiem w odniesieniu do ktérego - co juz wskazano wyzej -
sprawa zostanie rozpatrzona odrebnym rozstrzygnieciem) w momencie poniesienia
wydatkow na sptate kredytu, o ktorym mowa we wniosku i odsetek od tego kredytu.

W tym miejscu nalezy jednoznacznie wskazac, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg
odstepstwem od konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w
sposob szczegdtowy uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg
one przywilejami, z ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem
oceniajgc cigzgce na nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia
podatkowego nalezy dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge
czy zwolnienie.
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W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci, ich czesci i praw majgtkowych w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust.
1 pkt 131, a szczegbtowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Nalezy réwniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych,
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkow wynikajgcych z przepisdw podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi
z tego okreslone skutki prawne.

Z wyktadni jezykowej przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych nie wynika, by dla skorzystania z ww. zwolnienia musiato zaistnied
najpierw odptatne zbycie, a nastepnie poniesienie wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe. Podstaw ku temu nie daje uzyty w przepisie zwrot ,,poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia”, ktéry nalezy uznac za element normy wyznaczajacej termin
wydatkowania dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci. Warunkiem skorzystania ze
zwolnienia jest wydatkowanie w tym terminie trzech lat przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe, pod rygorem utraty prawa do zwolnienia
podatkowego. Z przepisu nie wynika natomiast, by ustawodawca uzalezniat je od
uprzedniego chronologicznie odptatnego zbycia nieruchomosci. Jednakze, aby skorzystac
z przedmiotowego zwolnienia konieczne jest wydatkowanie konkretnego przychodu
otrzymanego w wyniku transakcji sprzedazy nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci).

Wobec powyzszego nie spetnia Pani warunku uprawniajgcego do skorzystania ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Nie uregulowata Pani (poza
zadatkiem) sptaty kredytu zaciggnietego na zbytg nieruchomosc¢ oraz odsetek od tego
kredytu przychodem ze sprzedazy nieruchomosci w A., tylko innymi Srodkami, co oznacza,
ze nie zrealizowata Pani warunku przedmiotowego zwolnienia. W analizowanej sprawie
Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe muszg bezwzglednie pochodzi¢ z
przychodu z odptatnego zbycia przez Panig udziatu w nieruchomosci, ktérego dotyczyta
transakcja sprzedazy 16 sierpnia 2021 r., tj. Pani udziatu w nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalnym w miejscowosci A., o ktérej mowa we wniosku.

Przeznaczenie na ww. cel Srodkéw pienieznych pochodzgcych z innych zrédet niz Srodki
uzyskane w zwigzku ze sprzedazg udziatu w nieruchomosci nie skutkuje zatem
zrealizowaniem przez Panig przestanek przedmiotowego zwolnienia. Istotne jest
bowiem faktyczne wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy, a takimi Srodami
nie byly srodki wydatkowane przez Panig (za wyjatkiem zadatku) w celu sptaty ww.
kredytu oraz odsetek od tego kredytu.

Zatem, poniesionych przez Panig wydatkéw na sptate kredytu hipotecznego wraz z
odsetkami, sfinansowanych innymi Srodkami niz uzyskany 2 lipca 2021 r. zadatek,
bedacymi w Pani dyspozycji (o0 ktérych mowa we wniosku) nie mozna uzna¢ za wydatki
poniesione na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25w
powigzaniu z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.
W konsekwencji, w zwigzku z poniesieniem przez Panig przedmiotowych wydatkéw nie
przystuguje Pani prawo do skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Ponadto, podkresli¢ nalezy, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z tresci art. 14b 8 1 ustawy
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Ordynacja podatkowa. W zwigzku z tym, interpretacje te wywierajg skutki prawne
jedynie w stosunku do tego podmiotu, do ktérego sg skierowane. Zatem, niniejsza
interpretacja indywidualna jest wigzgca dla Pani jako osoby wystepujgcej z wnioskiem,
natomiast nie wywotuje skutkdw prawnych dla drugiego wspétwiasciciela
nieruchomosci, bedacej przedmiotem zbycia w 2021 roku.

W odniesieniu do przywotanych przez Panig we wniosku wyrokéw sgdow
administracyjnych wyjasniam, ze zostaty one wydane w indywidualnych sprawach i nie
moga wptyng¢ na ocene prawidtowosci niniejszego rozstrzygniecia. Jednoczesnie
wskazuje, ze ww. wyroki dotyczg kwestii przeznaczenia przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe, co nie ma miejsca w niniejszej
sprawie, bowiem - co juz wyjasniono - (poza zadatkiem) nie wydatkowata Pani
przychodu ze zbytej nieruchomosci, poniewaz w momencie sptaty kredytu i odsetek od
tego kredytu, o ktérych mowa w podaniu nie posiadata Pani jeszcze takich srodkéw
(uzyskata je Pani dopiero w sierpniu 2021 roku).

Dodatkowo wskazuje, ze postepowanie o wydanie interpretacji ma na celu wyjasnienie
watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego do okreslonego
stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), do ktérego mozna wydac interpretacje
indywidualng. Zatem, wydajac interpretacje w trybie art. 14b Ordynacji podatkowej, nie
dokonuje wyliczen, np. podstawy opodatkowania czy ewentualnej wysokosci podatku. W
zwigzku z tym w ramach swoich kompetencji nie moge odniesc¢ sie do wyliczen
wskazanych przez Panig w opisie stanu faktycznego i we wtasnym stanowisku w sprawie, a
tym samym nie moge potwierdzi¢, czy zaprezentowane przez Panig kwoty wyliczen sg
prawidtowe, gdyz wykraczatoby to poza zakres interpretacji przepiséw prawa
podatkowego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajacych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasniert podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z
2022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA”.
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Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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