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stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

22 kwietnia 2022 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan- w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 6 czerwca 2022 r. (wptyw 9 czerwca 2022 r.)

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Od 8 kwietnia 2019 r. jest Pan wtascicielem lokalu mieszkalnego w (...), w ktérym mieszka
Pan na dzien ztozenia wniosku o interpretacje. Z uwagi na niewielki metraz mieszkania,
jego lokalizacje oraz brak komorki lokatorskiej podjat Pan decyzje o zakupie innego
mieszkania.

W dniu 26 stycznia 2021 r. podpisat Pan umowe deweloperskg obejmujgcg budowe lokalu
mieszkalnego (mieszkania) w YY. Odbiér nowo wybudowanego lokalu mieszkalnego ma
nastgpi¢ najpdzniej do 30 wrzesnia 2022 r., a przeniesienie jego wtasnosci przez
dewelopera na kupujacego (podatnika) ma nastgpic¢ do 30 kwietnia 2023 r. Umowa
deweloperska przewiduje ptatnos¢ kwoty 251 500,00 zt na rzecz dewelopera w
nastepujgcych ratach:

Nr raty Termin ptatnosci Kwota

. 30 stycznia 2021 r. 30 000,00 zt
.30 marca 2021 r. 30 000,00 z

. 30 czerwca 2021 r. 35 000,00 zt
. 30 grudnia 2021 r. 35 000,00 z
. 30 grudnia 2021 r. 40 000,00 zt
.30 marca 2022 r. 40 000,00 z
7. 30 lipca 2022 r. 41 500,00 z

W celu sfinansowania zakupu mieszkania w (...), w dniu 24 lutego 2021 r. podpisat Pan
umowe kredytowg z bankiem (...) (kredyt hipoteczny) obejmujgcg finansowanie zakupu
lokalu mieszkalnego na kwote 201 200,00 zt. Do dnia ztozenia niniejszego wniosku o
interpretacje zlecit Pan bankowi wyptate srodkéw z przyznanego kredytu na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy okreslony w umowie deweloperskiej. Kazda z wyptat
powieksza kapitat kredytu do sptaty.

o U A W N =

Nr transzy Termin wyptaty przez bank Kwota

1.29 marca 2021 r. 9 700,00 zt

2. 29 czerwca 2021 r. 35 000,00 zt

3. 29 wrzesnia 2021 r. 35 000,00 zt

4. 28 grudnia 2021 r. 40 000,00 zt

5. 5 kwiecien 2022 r. 40 000,00 zt

6. planowana data wyptaty 29 lipca 2022 r. 41 500,00 zt

W dniu 8 grudnia 2021 r. zakupit Pan dziatke budowlang w miejscowosci X za kwote 76
000,00 zt. W najblizszym czasie zamierza Pan te dziatke sprzeda¢, a uzyskang ze sprzedazy
kwote w catosci przeznaczy¢ na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego w banku (...) na
zakup lokalu mieszkalnego w YY. Zamierza Pan skorzystac ze zwolnienia z podatku
dochodowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym.

Wobec powyzszego na potrzeby niniejszej interpretacji przyjete sg nastepujgce zdarzenia:



1.W dniu 29 lipca 2022 r. zleca Pan wyptate transzy 41 500,00 zt na otwarty rachunek
powierniczy wskazany w umowie deweloperskiej.

2.W dniu 30 sierpnia 2022 r. (przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku nabycia
dziatki), dokonuje Pan sprzedazy dziatki budowlanej, a catos¢ kwoty uzyskanej ze
sprzedazy niezwtocznie przeznacza Pan na wczesniejszg sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego na zakup mieszkania w YY.

3.Do 30 wrzesnia 2022 r. dokonuje Pan odbioru od dewelopera nowo wybudowanego
lokalu mieszkalnego w YY, a najp6zniej do 30 marca 2023 r. wyposaza Pan mieszkanie i
przeprowadza sie do niego (zamieszkuje je), a takze melduje sie w nim na pobyt staty.

4.Deweloper do 30 kwietnia 2023 r. przenosi wtasno$¢ nowo wybudowanego lokalu
mieszkalnego w YY na kupujgcego (podatnika), a Pan staje sie wtascicielem tego
mieszkania.

5.Pozostaje Pan wiascicielem mieszkania w YY i na dzien ztozenia wniosku o interpretacje
nie zamierza sprzedawac mieszkania w (...).

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu zdarzenia przysztego
W wybudowanym lokalu mieszkalnym w YY nastgpi realizacja Pana celéw
mieszkaniowych, tzn. zamieszka Pan w tym lokalu.

Przystuguje Panu petna wtasnos¢ do lokalu mieszkalnego w YY, o ktérym mowa we
whniosku. Po wybudowaniu lokalu i przeniesieniu jego wtasnosci przez dewelopera bedzie
Pan jedynym wiascicielem tego lokalu.

Do dziatki przystuguje Panu witasnos¢. Jest Pan jedynym wiascicielem dziatki, o ktérej
mowa we wniosku.

Dziatka budowlana, o ktorej mowa we wniosku nie byta udostepniana innym osobom na
podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy.

Nie poniost i nie bedzie Pan ponosit naktaddéw inwestycyjnych w zwigzku z
przygotowaniem dziatki budowlanej do sprzedazy.

W dniu 21 maja 2022 r. na portalu internetowym otodom.pl umiescit Pan ogtoszenie
dotyczgce sprzedazy dziatki budowlanej, o ktérej mowa we wniosku. Jest to dotychczas
jedyne dziatanie marketingowe jakie Pan podjat. Do dnia uzupetnienia wniosku o
interpretacje (tj. 6 czerwca 2022 r.) dziatka nie zostata sprzedana.

Srodki pochodzace ze sprzedazy dziatki zostang wydatkowanie przed uptywem trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie dziatki.

Od dnia 3 marca 2016 r. prowadzi Pan dziatalno$¢ gospodarczg. Prowadzona przez Pana
dziatalnosc gospodarcza nie byta i nie jest zwigzana z obrotem nieruchomosciami.
Prowadzona przez Pana dziatalnos$¢ dotyczy wytgcznie kodu PKD 45.11.Z.

Nie dokonywat Pan wczesniej sprzedazy zadnej nieruchomosci.

Nie posiada Pan innych nieruchomosci/dziatek przeznaczonych do sprzedazy poza
wypisanymi we wniosku.

Pytanie

Czy w przypadku sprzedazy dziatki przed uptywem pieciu lat, liczagc od korica roku nabycia
oraz przeznaczenia catosci przychodu z jej sprzedazy na sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego w celu sfinansowania zakupu nowo budowanego lokalu mieszkalnego w YY,
przychod uzyskany ze sprzedazy dziatki bedzie korzystat ze zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych?

Watpliwos¢ Pana przy zastosowaniu ulgi na wiasne cele mieszkaniowe budzi fakt
posiadania dwoch mieszkan - jednego przy w (...) oraz drugiego w YY (w budowie, w
ktérym nastepnie Pan zamieszka).



Pana stanowisko w sprawie

W przedstawionej sytuacji przychdd uzyskany ze sprzedazy dziatki w X bedzie korzystat ze
zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt. 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. W opisywanym przypadku przychéd
ze sprzedazy dziatki zostanie przeznaczony w catosci na sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego w celu sfinansowania zakupu nowo budowanego mieszkania w YY. Ponadto
kredyt hipoteczny na zakup mieszkania w YY zostat zaciggniety przed planowanym dniem
sprzedazy dziatki. Wtasnos¢ mieszkania zostanie przeniesiona na Pana przez dewelopera,
a zamieszka Pan w mieszkaniu i zamelduje sie w nim na pobyt staty realizujgc wtasne cele
mieszkaniowe. Zatem wszystkie warunki zwolnienia okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131
zostajg spetnione.

Jednoczesne posiadanie przez Pana dwdch mieszkan - pierwszego w (...) oraz drugiego w
YY nie pozbawia Pana mozliwosci skorzystania z ulgi mieszkaniowej. Podatnik bowiem
realizuje wtasne cele mieszkaniowe przenoszac sie i zamieszkujgc w nowym mieszkaniu w
YY.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d. innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktéorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych wymienionych w art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, dla okreslenia jego
skutkdw podatkowych istotne jest zatem ustalenie daty nabycia nieruchomosci lub praw.

Z przedstawionego opisu zdarzenia przysztego wynika, ze planowane odptatne zbycie
dziatki budowalnej zakupionej przez Pana w 2021 r., ktore nastgpi przed uptywem 5 lat,
liczac od korica 2021 r., bedzie stanowic¢ dla Pana Zrédto przychodu w rozumieniu
powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ww. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)- ¢), podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:



Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2.dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Natomiast stosownie do art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Zgodnie z art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3 i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdd z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) moze jednak na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych -
podlegac zwolnieniu z opodatkowania. Stosownie do tresci tego przepisu:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,



przychéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1i 2 ww. ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1.wydatki poniesione na:

a.nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b.nabycie spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c.nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e.rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego,

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej,

2. wydatki poniesione na:

a.sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b.sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa
w lit. a),

c.sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majacych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt



131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zgodnie zas z art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W mysl art. 21 ust. 28 ww. ustawy.
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1.nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Z kolei zgodnie z art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Wedle za$ art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czeSci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Ww. zwolnienie jest wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z przepisow prawa i by¢
interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegOtowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z



opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Cele mieszkaniowe zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy obejmujg
sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1 - co ma miejsce w analizowanej sprawie.

Natomiast z analizy art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
jednoznacznie wynika, ze wydatki, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje
sie za wydatki ponoszone na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem trzech lat liczac, od
korica roku, w ktorym nastgpi zbycie nieruchomosci, nastgpito nabycie wtasnosci
nieruchomosci, w zwigzku z ktérg wydatkowany jest przychdd ze sprzedazy
nieruchomosci.

Z powyzszych przepiséw wynika, ze nie jest wystarczajgce, aby jedynie wydatkowac
przychdd ze sprzedazy nieruchomosci w ustawowym terminie.

Zatem w rozpatrywanej sprawie przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego w YY musi
nastgpic przed uptywem trzech lat liczac od korica roku, w ktérym nastgpi planowane
odptatne zbycie gruntu.

Ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie, nie ograniczyt wydatkowania przychodu z
tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do podatnikdw, ktérzy nie bedg posiadac
innych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), nie limituje tez liczby lokali, ktére podatnik
moze naby¢. Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych
nieruchomosci (lokali mieszkalnych), jednakze wyraznie wskazuje - co podkresla
Wojewddzki Sgd Administracyjny w todzi w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2014 r., sygn.
akt | SA/kd 908/14 - ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do tych
nieruchomosci (lokali mieszkalnych), ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

Dla skorzystania z przedmiotowego zwolnienia nie ma znaczenia liczba posiadanych czy
nabywanych nieruchomosci mieszkalnych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest
bowiem, aby wydatkowanie przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wiasnych
potrzeb mieszkaniowych podatnika. Oznacza to, ze w momencie poniesienia wydatku
celem podatnika powinno by¢ dazenie, aby w tym nowym lokalu (budynku) zamieszkac.
Wyrazenie ,witasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania
zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania
przychodu na nabycie mieszkania w znaczeniu przedmiotowym.

Nie zaspokaja swoich wtasnych potrzeb mieszkaniowych osoba, ktéra posiadajgc wiasne
miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w celach lokaty kapitatu,
prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu w celu pdézniejszej ich odsprzedazy z
zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb, np. dzieci czy innych
cztonkéw rodziny.

W rozpatrywanej sprawie wskazat Pan, ze jest wiascicielem lokalu mieszkalnego w (...), ale
uwagi na niewielki metraz, jego lokalizacje oraz brak komorki lokatorskiej podjgt Pan
decyzje o zakupie innego mieszkania. W zwigzku z tym lokal mieszkalny w YY zostanie
przez Pana nabyty rowniez na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu przepisu art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zatem, wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia dziatki na sptate kredytu
zaciggnietego w celu sfinansowania zakupu nowo budowanego lokalu mieszkalnego w
celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych - uprawniac¢ bedzie Pana do
skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodu uzyskanego z ww. tytutu na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od os6b



fizycznych. Wydatkowanie tych srodkdw i nabycie tytutu wtasnos$ci do nowego lokalu
mieszkalnego musi nastgpi¢ w terminie trzech lat liczac od konca roku, w ktérym dokona
Pan odptatnego zbycia dziatki.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przez Pana przedstawionego i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronng: Pana sytuacja musi byc
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i musi sie
Pan zastosowac do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarodw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami
administracyjnymi - Dz.U. z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).



Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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