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Mozliwos¢ skorzystania z przedmiotowego zwolnienia w
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e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-

Zwolnienia przedmiotowe.

brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



7 kwietnia 2022 r. wptynat Pana wniosek z 4 kwietnia 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od o0sdéb fizycznych. Tres¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Jest Pan polskim rezydentem podatkowym podlegajgcym nieograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu. Nie prowadzi Pan dziatalnosci gospodarczej. Obecnie mieszka Pan w
miejscowosci S.

Na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego (...) z dnia 28 wrzesnia 2021 r. (sygn. ...) na
podstawie ustawy nabyt Pan wraz z 10 innymi spadkobiercami spadek po swoim stryju.
Pana stryj zmart w dniu 18 lutego 2021 r.

Pana udziat spadkowy wynosi 6/84 czesci spadku.

Spadkobiercy dokonali dziatu spadku, a na dzierh dokonania dziatu spadku jego wartosc
wynosita 1 761 426 zt. Wartos¢ Pana udziatu w masie spadkowej wynosita wiec 125 816 zt.

W umownym i nieodptatnym dziale spadku dokonanym w dniu 2 marca 2022 r. otrzymat
Pan lokal mieszkalny X w P. (nabyty przez spadkodawce w dniu 24 kwietnia 2013 r.).
Wartos¢ lokalu X na dziern dokonania podziatu spadku wynosita 350 000 zt.

W konsekwencji w drodze dziatu spadku nabyt Pan majatek ponad swdj pierwotny udziat
w masie spadkowej (ktory wynosit 125 816 z).

Nabyta nieruchomos¢ X stanowita Pana wytgczng wiasnosc. Nieruchomosé ta nie byta
przez Pana wykorzystywana do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, nie byta przez
Pana wynajmowana i nie stanowita Srodka trwatego oraz nie byta amortyzowana.

Nieruchomos¢ X sprzedat Pan dnia 4 marca 2022 r. za cene 340 000 zt. Sprzedaz nie byta
wykonywana w warunkach pozarolniczej dziatalnos$ci gospodarcze;.

Catg kwote pochodzgacg ze sprzedazy mieszkania X nabytego w drodze dziatu spadku,
przeznaczyt Pan na wiasne cele mieszkaniowe, to jest na zakupienie mieszkania w L.
Mieszkanie Y zostato nabyte przez matzonke i Pana do majatku wspdlnego na podstawie
umowy sprzedazy z przeniesieniem prawa wtasnosci do lokalu, zawartej w dniu 1 kwietnia
2022 r., za cene 415 000 zt. Kwota ta zostata zaptacona ze srodkéw pochodzgcych ze
sprzedazy mieszkania X (340 000 zt oraz z oszczednosci matzonkdw).

Po zakupieniu i wyposazeniu mieszkania zamierza Pan wraz z matzonkg przenies¢ sie z
dotychczasowego do nowego mieszkania. Mieszkanie to bedzie stanowito dla Pana tzw.
dach nad gtowg. Mieszkanie to nie zostato nabyte w celach rekreacyjnych, na wynajem

albo z przeznaczeniem zamieszkania przez inne osoby.

Przy czym state zamieszkanie w zakupionym lokalu nastgpi, gdy ustanie potrzeba
sprawowania opieki nad rodzicami w podesztym wieku, zamieszkatymi obecnie w tej
samej miejscowosci, tj. Pana matka (lat 90) oraz matkg Pana zony (lat 86).

Nalezy podkresli¢, ze obecne warunki zamieszkania nie pozwalajg na przyjecie, ze ma Pan
wraz z matzonkg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe. Sg Paristwo wspoétwiascicielami
lokalu w budynku mieszkalnym, ktory sktada sie z jednego pokoju o powierzchni

uzytkowej 14,2 m?, do ktérego przynalezne jest pomieszczenie gospodarcze w piwnicy

budynku o powierzchni 13,8 m?. Korzystajg Panstwo z kuchni, tazienki, wc oraz z holu
innego lokalu mieszkalnego w tym budynku na podstawie ustanowionej na Panstwa rzecz
w tym zakresie osobistej stuzebnosci obcigzajgcej ten drugi lokal. Zatem zajmowany przez
Panstwa lokal nie posiada przynaleznych pomieszczen pomocniczych w postaci tazienki,
wc oraz kuchni.

Pytanie



Czy wydatkowanie catosci sSrodkéw pochodzgcych ze sprzedazy nieruchomosci X na
zakup prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego w L. stanowi wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe i jednoczesnie korzysta ze zwolnienia opisanego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych w sytuacji, gdy rzeczywiste
zamieszkanie w nowo nabytym lokalu mieszkalnym nastgpi w przysztosci, tj. gdy
ustanie potrzeba sprawowania opieki nad rodzicami w podesztym wieku,
zamieszkatymi w tej samej miejscowosci co obecnie?

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie opisany wydatek spetnia kryteria ustawowe pozwalajgce przyjac, ze
zaspokojone zostang wiasne cele mieszkaniowe, co w dalszej kolejnosci uprawnia Pana
do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (dalej: PIT) opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegaja
wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i
52c oraz dochodow, od ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej
zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ww. ustawy zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie:
a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j.

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c) przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ww. ustawy
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment ich nabycia.

Zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy PIT nie stanowi nabycia albo odptatnego zbycia, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, odpowiednio nabycie albo odptatne zbycie, w
drodze dziatu spadku, nieruchomosci lub praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8
lit. a-c), do wysokosci przystugujgcego podatnikowi udziatu w spadku.

Taka konstrukcja przepisu oznacza, ze jezeli wartos¢ nabytej w drodze dziatu spadku
nieruchomosci przekracza pierwotny udziat spadkowy, to w czesci przekraczajgcej
dochodzi do nowego nabycia, ktére wyznacza nowy moment obliczania terminu
okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ww. ustawy. W wyniku dziatu spadku
dokonanego w dniu 2 marca 2022 r. doszto zatem do nowego nabycia w czesci
przekraczajgcej udziat spadkowy, co spowodowato, ze odptatne zbycie lokalu
mieszkalnego X w dniu 4 marca 2022 r. zrodzito obowigzek podatkowy w podatku
dochodowym od o0séb fizycznych od odptatnego zbycia.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania
przy spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie. Stosownie bowiem do art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o
ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z



odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub
tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe;
udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W rezultacie, w sytuacji, gdy przychdd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z
tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Katalog celéw mieszkaniowych, na ktére wydatkowanie srodkéw pochodzgcych ze
sprzedazy daje prawo do skorzystania z opisanego zwolnienia zostat wymieniony w
ustawie PIT.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy za wydatki poniesione na cele, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1. wydatki poniesione na:

a.nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b.nabycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c.nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniej z rozpoczetg budowa budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowg budynku
mieszkalnego,

d.budowe, rozbudowe nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e.rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2. wydatki poniesione na:

a.sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 a-c), na cele okreslone w pkt 1,

b. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérym mowa w lit. a,



c.sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy wydatki, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje
sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w
ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Analiza powyzszych przepiséw prowadzi do wniosku, ze podstawowg okolicznoscig
decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, jest wydatkowanie srodkéw pochodzacych z
odptatnego zbycia na wtasne cele mieszkaniowe. Owe wydatkowanie musi mie¢ miejsce
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, uzyskanego ze zbycia przychodu
wytgcznie na cele mieszkaniowe podatnika okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy PIT.

Ustawodawca nie wyjasnia w jaki sposdb nalezy interpretowac pojecie wtasnych celéw
mieszkaniowych, dlatego tez w tym zakresie nalezy odniesc¢ sie do dostepnego
orzecznictwa.

W wyroku WSA w Gliwicach z 25 pazdziernika 2017 r. sygn. akt | SA/GI 767/17 czytamy:
Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. nie wyjasnia, ktore wydatki nalezy uznawac za
wydatki poniesione na ,witasne cele mieszkaniowe”, lecz zaweza stosowanie omawianej
ulgi do enumeratywnie wymienionych w art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. wydatkow. Dopiero do
tak okreslonego katalogu wydatkdw o charakterze przedmiotowym nalezy zastosowac
kwalifikator o charakterze podmiotowym wyrazajgcy sie w zwrocie ,,wtasne”.
Nawigzujgc zas do stownikowej definicji terminu ,wtasny” trzeba wskazac, ze oznacza
on: nalezgcy do tego, o kim jest mowa, jemu wtasciwy, bezposrednio go dotyczgcy.

Zwolnienie dotyczy zatem realizowania przez podatnika swoich celéw mieszkaniowych,
czyli wiasnych potrzeb mieszkaniowych. W tym kontekscie podstawowg i elementarng
kwestig jest to, ze wydatkowanie pieniedzy pochodzgcych ze sprzedazy, aby mogto
korzystac ze zwolnienia, musi nastgpic¢ na takg nieruchomos¢, w ktérej podatnik bedzie
realizowat wtasne cele (potrzeby) mieszkaniowe. Wydatkowanie przychodu na wtasne
cele mieszkaniowe oznacza, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia
sobie tzw. ,dachu nad gtowg”, dgzenie, aby w tym nowym miejscu mieszkac.

Pragnie Pan jednak podkresli¢, ze kluczowy jest zamiar podatnika realizacji wtasnego
celu mieszkaniowego w danym miejscu. Chodzi bowiem o dgzenie do spetnienia tej
funkcji w okreslonej nieruchomosci. Okreslajgc katalog wydatkow na wtasne cele
mieszkaniowe ustawodawca nie wskazuje w tresci przepiséw kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszkac¢ w zakupionym domu jednorodzinnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. W konsekwencji brak jest prawnych podstaw do twierdzenia, iz nie
daje prawa do zwolnienia podatkowego, fakt zamieszkania w danej nieruchomosci po
uptywie okreslonego czasu np. po kilku latach po zakupie. W takim przypadku, prawa
do zwolnienia nie pozbawia okolicznos¢, ze potrzeby mieszkaniowe realizowane bedg
dopiero w przysztosci. Tym bardziej w sytuacji gdy motywy te sg potwierdzone
obiektywnymi i wiarygodnymi faktami. Dopuszczalnos$c realizacji wiasnego celu
mieszkaniowego w dwdch nieruchomosciach oraz mozliwos¢ spetnienia tego warunku
po uptywie dtuzszego okresu potwierdza takze dostepne orzecznictwo.

W wyroku NSA z 29 listopada 2016 r. sygn. akt Il FSK 3126/14 sedziowie orzekt: Jezeli
podatnik dokonuje zakupu co najmniej dwdch lokali mieszkaniowych w dwaoch réznych
miejscowosciach, co wynika stgd, ze w jednej miejscowosci pracuje, w drugiej



koncentruje sie jego zycie rodzinne wowczas mozna uznac, ze wtasny cel mieszkaniowy
Jest realizowany w odniesieniu do obu lokali. Takze w sytuacji gdy dwa potozone obok
siebie lokale mogg zostac potgczone mozna uznac, ze cel mieszkaniowy moze byc¢
realizowany.

Jak czytamy w interpretacji, Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z 13 marca 2019 .
nr 0115-KDIT2-1.4011.8.2019.2.DW: Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych jest wykazanie
przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celow
mieszkaniowych. Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza,
wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika
jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca
wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te
realizowane sg w dfuzszym okresie czasu.

W wyroku NSA z 4 lipca 2018 r. sygn. akt Il FSK 1935/16 sedziowie orzekli: Celem
wprowadzenia tego przepisu byto preferowanie przeznaczenia przez podatnikow
srodkow pienieznych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych (...). W ocenie Naczelnego Sgdu
Administracyjnego, Sad | instancji aprobujgc stanowisko organu interpretacyjnego, zbyt
wgsko ujat realizacje wiasnych celdow mieszkaniowych, przez to zasadnym okazat sie
zarzut naruszenia art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. Po pierwsze nie stoi na przeszkodzie
skorzystania z analizowanej ulgi okolicznosc, ze podatnik nabywa kilka lokali
mieszkalnych, jak i to, ze aktualnie posiada inny lokal mieszkalny, w ktérym
zamieszkuje. Niemniej jednak od okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy bedzie
zalezato, czy rzeczywiscie takie zakupy realizujg ustawowy warunek uznania witasnych
celéw mieszkaniowych.

Podobnie ten sam NSA w wyroku z 30 sierpnia 2018 r. sygn. akt Il FSK 2413/16:
Przenoszgc powyzsze uwagi na grunt rozpoznawanej sprawy, Naczelny Sgd
Administracyjny stwierdza, ze podniesione w skardze kasacyjnej zarzuty - zgtoszone w
ramach obu podstaw kasacyjnych - okazaty sie trafne. Dokonujgc kontroli legalnosci
wydanej w sprawie interpretacji indywidualnej, WSA w Biatymstoku btednie
zinterpretowat pojecie ,wtasnych celow mieszkaniowych”. Z powotanych powyzej
orzeczen NSA jednoznacznie wynika, ze dla ziszczenia sie przestanek zwolnienia
podatkowego unormowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. nie jest konieczne, by
realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych byta ograniczona do jednego lokalu.

Majgc powyzsze na uwadze podkresli¢ nalezy, ze istotny jest sam zamiar przeznaczenia
danej nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Natomiast sam przepis nie uzaleznia
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia od natychmiastowego zamieszkania w
nieruchomosci na ktérg wydatkowano Srodki pieniezne. Ponadto tres¢ przepisu nie
wskazuje zadnego minimalnego okresu przez ktory podatnik powinien realizowac swoje
cele mieszkaniowe w danej nieruchomosci. Co wiecej nie mozna wykluczyc¢ sytuacji, gdy
z powodu pewnych obiektywnych okolicznosci, wtasne cele mieszkaniowe na
przestrzeni lat beda realizowane w dwdch réznych nieruchomosciach. Zmiana
osrodkéw interesdw zyciowych oraz przeprowadzka sg zjawiskiem powszechnym, ktére
moze by¢ uwarunkowane réznymi okolicznosciami oraz zdarzeniami. Ustawodawca nie
moze bowiem wymagac od podatnika aby przez cate zycie mieszkat w jednej
nieruchomosci. Sama okoliczno$¢ zmiany miejsca petnigcego funkcje ,dachu nad
glowg"” na inne lokum, nie moze samo w sobie uzasadniac¢ utraty czy tez odmowa prawa
do zwolnienia opisanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT.

Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele
mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie czasu. Sgdy administracyjne
podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych ma charakter mieszany,
podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie srodkéw na okreslony przedmiot w



potgczeniu z funkcjg jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Na mozliwos¢ zastosowania zwolnienia ze wzgledu na wiasne cele mieszkaniowe przy
pozniejszym faktycznym zamieszkaniu w nabytej nieruchomosci wskazuje tresc
interpretacji Dyrektora KIS z dnia 29 marca 2017 r. nr 1462-IPPB2.4511.21.2017.1 MG:
Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest, aby wydatkowanie przychodu byto
ukierunkowane na zrealizowanie witasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Innymi
stowy podatnik, ktory uzyskat przychdd ze sprzedazy nieruchomosci lub praw moze
przeznaczyc go na realizacje jednego z celow wymienionych w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, np. na zakup lub budowe innej
nieruchomosci lub gruntu pod budowe budynku mieszkalnego, uzyskujgc przy tym
prawo do ww. zwolnienia, jednakze dziatanie takie ma stuzyc zaspokajaniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych tego podatnika, a nie innych osob. Niewazne jest zatem ile
nieruchomosci posiada juz Wnioskodawca w chwili wydatkowania srodkdw ze
sprzedazy, wazne jest jedynie aby ten kolejny zakup stuzyt faktycznie zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych Wnioskodawcy, nawet gdy wiasne potrzeby mieszkaniowe
Whnioskodawca bedzie realizowat dopiero w przysztosci. Na Wnioskodawcy spoczywat
bedzie obowigzek wykazania, ze zakup opisanej we wniosku Nieruchomosci 1 i
Nieruchomosci 2 stuzy takiemu wtasnie celowi.

Jak juz wskazat Pan dla samej istoty zwolnienia, kluczowy jest zamiar zamieszkania w
nieruchomosci, na ktérg wydatkowano srodki pochodzgce ze sprzedazy. W Pana ocenie
ten zamiar w przedstawionym stanie faktycznym jest spetniony. Nabycie lokalu
mieszkalnego w Lubinie nie nastepuje bowiem w celach lokaty kapitatu, prowadzenia
inwestycji w postaci najmu, remontu w celu pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub
dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb. np. dzieci, czy innych cztonkdéw
rodziny. Ewidentnie jest to wydatkowanie Srodkéw pochodzacych ze sprzedazy na
nieruchomosci, ktére majg realizowac i zaspokajac¢ Pana wtasne cele mieszkaniowe.

Koncowo zaznacza Pan, ze obecny lokal zajmowany przez Pana oraz Pana matzonke nie
spetnia minimalnych standardéw przewidzianych dla lokal mieszkalnych.

Zgodnie bowiem z 8 94 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie mieszkanie powinno miec powierzchnie uzytkowg nie mniejszg niz 25 m2.

Tymczasem lokal obecnie zajmowany ma powierzchnie 14,2 mZ. Trudno zatem przyjac,
aby w takim lokalu mozliwe byto realizowanie potrzeb mieszkaniowych.

Ponadto w mys| § 92 ust. 1 ww. rozporzgdzenia mieszkanie, oprécz pomieszczen
mieszkalnych, powinno miec kuchnie lub aneks kuchenny, tazienke, ustep wydzielony
lub miske ustepowg w tazience, przestrzen sktadowania, miejsce umozliwiajgce
zainstalowanie automatycznej pralki domowej oraz przestrzen komunikacji
wewnetrznej. Réwniez te wymogi nie sg spetnione w przypadku obecnie zajmowanego
lokum.

Podsumowujgc uwaza Pan, ze wydatkowanie catosci sSrodkow pochodzgcych ze
sprzedazy nieruchomosci X na zakup lokalu mieszkalnego w L, w ktérym faktycznie
zamieszkanie i realizacja wiasnego celu mieszkaniowego nastgpi w przysztos¢, stanowi
wydatek na wiasne cele mieszkaniowe, co uprawnia Pana do korzystania ze zwolnienia
opisanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT w petnym zakresie.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej



Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spbtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powotany wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
formutuje generalng zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastgpito po
uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie - nie jest
ono zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci
lub udziatu w nieruchomosci w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, z powyzszego wynika, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych ma data
nabycia tej nieruchomosci i forma prawna jej nabycia

Zgodnie z opisanym we wniosku stanem faktycznym, w 2022 r. sprzedat Pan mieszkanie,
ktére nabyt Pan w nastepujgcy sposob:

-w czesci w drodze spadku po zmartym w dniu 18 lutego 2021 r. stryju,

-w czesci w drodze umownego i nieodptatnego dziatu spadku dokonanego 2 marca
2022 r. po zmartym stryju,

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub
praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez
spadkodawce.

Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z art. 922 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.):

Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng
lub kilka 0s6b, stosownie do przepiséw niniejszej ustawy.

Na podstawie art. 924 i art. 925 przywotanej ustawy, spadek otwiera sie z chwilg Smierci
spadkodawcy, natomiast spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.

Stosownie do art. 1035 cyt. ustawy:



Jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom, do wspdlnosci majgtku spadkowego
oraz do dziatu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy o wspotwtasnosci w
czesSciach utamkowych.

Art. 1037 8 1 ww. ustawy, stanowi natomiast, ze:

Dziat spadku moze nastgpi¢ bagdz na mocy umowy miedzy wszystkimi
spadkobiercami, bgdZz na mocy orzeczenia sgdu na zadanie ktéregokolwiek ze
spadkobiercow.

Art. 210 ww. Kodeksu stanowi, ze:

Kazdy ze wspodtwiascicieli moze zgdac zniesienia wspétwiasnosci. Uprawnienie to
moze by¢ wytgczone przez czynnos¢ prawng na czas nie dtuzszy niz lat piec.
Jednakze w ostatnim roku przed uptywem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest
jego przedtuzenie na dalsze lat pie¢; przedtuzenie mozna ponowic.

Natomiast zgodnie z jego art. 211 i 212 zniesienie wspotwiasnosci moze nastgpi¢ przez
podziat rzeczy wspodlnej, a gdy rzeczy nie da sie podzieli¢, przez przyznanie rzeczy
jednemu ze wspotwiascicieli z obowigzkiem sptaty pozostatych, badz przez podziat
cywilny, polegajacy na sprzedazy rzeczy wspoélnej i podziale uzyskanej ceny stosownie do
wielkos$ci udziatdéw wspotwiascicieli.

Z dziatem spadku mamy do czynienia w sytuacji, w ktérej spadek przypada kilku
spadkobiercom. Wskutek dziatu spadku poszczegdlni spadkobiercy stajg sie podmiotami
wytgcznie uprawnionymi wzgledem przyznanych im praw majgtkowych, stanowigcych do
chwili dziatu przedmiot wspdlnosci. Na skutek dziatu spadku nastepuje konkretyzacja
sktadnikéw masy spadkowej przypadajgcych poszczegdlnym spadkobiercom.

Co do zasady, zniesienie wspotwiasnosci jest formg nowego nabycia tylko wéwczas, gdy -
w wyniku tego zniesienia - podatnik otrzymuje nieruchomos¢, ktérej wartosc po
dokonanym podziale przekracza wartos¢ udziatu, jaki pierwotnie mu przystugiwat.

Podobne wnioski wynikajg z uksztattowanej juz linii orzeczniczej Naczelnego Sgdu
Administracyjnego, ktéry twierdzi, ze nabyciem rzeczy w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nie jest przyznanie jej na wytgczng
wiasnos¢ jednemu ze wspotwiascicieli w wyniku dokonanego zniesienia wspotwiasnosci,
jesli:

a) podziat taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzysza mu sptaty i doptaty, lub

b) wartos¢ otrzymanej przez dang osobe rzeczy w wyniku podziatu tego majatku miesci
sie w udziale, jaki przystugiwat tej osobie we wspotwitasnosci.

Za date nabycia nieruchomosci lub prawa - w przypadku ich sprzedazy, ktére przypadty
danej osobie w wyniku dziatu spadku, nalezy przyjg¢ wiec date ich pierwotnego nabycia,
jezeli warto$¢ otrzymanej przez dang osobe nieruchomosci lub prawa w wyniku dziatu
miesci sie w udziale, jaki przystuguje tej osobie w majatku objetym wspodtwiasnoscig oraz
dziat spadku zostat dokonany bez sptat i doptat.

Natomiast gdy w wyniku dziatu spadku udziat danej osoby ulega powiekszeniu, mamy do
czynienia z nabyciem, gdyz zwieksza sie stan jej majgtku osobistego.

Na podstawie postanowienia sgdu z 28 wrzesnia 2021 r. otrzymat Pan z innymi
spadkobiercami spadek po zmarty stryju. Wartos$¢ nabytego udziatu w masie spadkowej
przypadajgca Panu wynosita 125 816 zt. W wyniku dokonania umownego i nieodptatnego
dziatu spadku otrzymat Pan na wytgczng wtasnos¢ lokal mieszkalny X, ktérego wartos¢ na
dzient dokonania dziatu spadku wynosita 350 000 zt. Zatem w wyniku dziatu spadku
wystgpito przysporzenie majgtku ponad udziat w spadku, jaki przystugiwat Panu przed
dokonaniem tej czynnosci. Oznacza to, ze dla udziatu w spadku nabytego w drodze dziatu
spadku (w czesci nabytej ponad przystugujacy Panu udziat w spadku) dniem nabycia
bedzie dzien, w ktorym nastgpit dziat spadku.



Skoro wiec przedmiotowe mieszkanie X w czesci nabyt Pan w drodze spadku po zmartym
stryju, ktéry mieszkanie to nabyt w 2013 r. to zgodnie z wcze$niej przywotanym przepisem
art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, okres o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy nalezy liczy¢ od konca roku kalendarzowego, tj. roku w
ktorym Pana stryj (spadkodawca) nabyt przedmiotowe mieszkanie.

Odnoszac wyzej powotane przepisy prawa na grunt rozpatrywanej sprawy nalezy
stwierdzi¢, ze sprzedaz przez Pana w 2021 r. mieszkania X, w cze$ci nabytej w drodze
spadku po zmartym w 2021 r. stryju, nie stanowi zrédta przychodu, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 w zw. art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Natomiast zbycie tego mieszkania w czeSci nabytej 2 marca 2022 r. w drodze dziatu
spadku stanowi dla Pana, zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww.

ustawy.
Wedtug art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Artykut 30e ust. 2 przywotanej ustawy stanowi, ze

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 cyt. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:
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Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Z art. 30e ust. 4 cytowanej ustawy wynika, ze:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Natomiast zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego od 0s6b fizycznych sg dochody z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci,
ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, i tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,
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b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zatem podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy w stosunku do dochodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, jest fakt wydatkowania srodkéw
wytgcznie na enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21
ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie sSrodkow na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki
niewymienione w tym katalogu nie bedg uprawniaty do skorzystania z powyzszego
zwolnienia.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Zgodnie z opisem zawartym we wniosku sprzedat Pan mieszkanie nabyte w spadku i
dziale spadku, a srodki pieniezne uzyskane ze sprzedazy przeznaczyt Pan w catosci na
zakup innego mieszkania, w ktérym w przysztosci bedzie Pan realizowat wtasne cele
mieszkaniowe.

Pan watpliwos¢ budzi kwestia, czy przeznaczenie catej kwoty uzyskanej ze sprzedazy
ww. mieszkania na zakup lokalu, w ktérym zamieszka Pan, gdy ustanie koniecznos¢
sprawowania opieki nad rodzicami stanowi wydatek, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W tym miejscu wyjasniamy, ze ustawodawca w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych wskazat, ze przychéd ze sprzedazy
nieruchomosci ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia dopisujgc ten
przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos$¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktore
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Istota odpowiedzi na postawione we wniosku watpliwosci sprowadza sie zatem do
interpretacji ustawowego terminu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Nalezy wyjasni¢, ze
samo poniesienie wydatku na nabycie lokalu mieszkalnego nie Swiadczy jeszcze o tym,
ze zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.
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Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celdw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja
potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca nie odnidst
skorzystania z prawa do zwolnienia z opodatkowania od wykazania zamiaru
zamieszkania w nowym lokalu jedynie w chwili jego nabycia, lecz wyraznie wskazat, ze
nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w
dtuzszym okresie czasu.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze srodkow ze sprzedazy innej
nieruchomosci podatnik faktycznie winien w nowo nabytej nieruchomosci wtasne cele
mieszkaniowe realizowac, a wiec mieszkad. Nie wystarczy by¢ zatem witascicielem lub
wspotwiascicielem nieruchomosci - w nieruchomosci tej trzeba jeszcze faktycznie
zamieszkac. Innymi stowy podatnik, ktéry nabywa lokal dla wtasnych potrzeb ma w tym
lokalu faktycznie mieszkac. Lokal, ktory nie jest zamieszkaty przez podatnika, jest
niewykorzystywany przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywany do innych
celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg go inne niz
podatnik osoby) nie jest lokalem, ktérego zakup mogtby zosta¢ uznany za realizacje
wiasnego celu mieszkaniowego.

Z opisu sprawy wynika, ze dokonat Pan nabycia lokalu mieszkalnego w innej
miejscowosci niz ta w ktorej zamieszkuje Pan aktualnie. W zwigzku z Pana sytuacjg
rodzinng zwigzang z koniecznoscig sprawowania opieki w stosunku do Pana matki oraz
matki Pana matzonki w lokalu tym zamieszka Pan dopiero w momencie ustania
sprawowania przez Pana tej opieki. Mieszkanie to nie zostato nabyte w celach
rekreacyjnych, nie bedzie przedmiotem najmu oraz nie zostanie przeznaczone do
zamieszkania przez inne osoby.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nie okresla kiedy i jak dtugo
podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja
celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie
realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu
zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z réznych powoddw - zamieszka po uptywie
okreslonego czasu.

Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos¢ zostata nabyta w celu realizacji wtasnego celu
mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pdzniejszym.

Zatem, jesli - jak ma to miejsce w opisanym stanie faktycznym - nabyt Pan lokal
mieszkalny z zamiarem realizowania w nim wtasnego celu mieszkaniowego, to fakt, ze
nie zamieszka Pan w tym mieszkaniu od momentu jego nabycia z uwagi na sytuacje
rodzinng zwigzang z koniecznoscig sprawowania opieki nad rodzicami, nie stoi na
przeszkodzie dla zastosowania zwolnienia podatkowego.

Powtodrzyc¢ zatem nalezy, ze w zwigzku z tym, ze cze$¢ mieszkania nabyt Pan w spadku
po zmartym stryju, ktéry z kolei mieszkanie to nabyt w 2013 r. to w odniesieniu do tej
czesci mieszkania odptatne zbycie nie stanowi dla Pana zrédta przychodu, a w
konsekwencji nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych
i dlatego Pana stanowisko w sprawie uznaliSmy za nieprawidtowe.

Natomiast w odniesieniu do czesci mieszkania X, ktére nabyta Pan w wyniku dziatu
spadku wyjasniamy, Zze przeznaczajagc $rodki pochodzace ze sprzedazy tej czesci
mieszkania X, ktérg nabyt Pan w drodze dziatu spadku na zakup nieruchomosci -
mieszkania Y - w ktérej zamieszka Pan po ustaniu koniecznosci sprawowania opieki nad
rodzicami - spetni Pan przestanke wydatkowania przychodu na wiasne cele
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mieszkaniowe w mys| art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osé6b
fizycznych. Zwolnienie to bedzie Panu przystugiwato niezaleznie od czasu w jakim
bedzie Pan zamieszkiwat w tym lokalu.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pan sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z
2022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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