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stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zakresie uznania za wydatek

na cele mieszkaniowe sptaty kredytu oraz odsetek od kredytu ze Srodkdéw uzyskanych ze
sprzedazy udziatu w lokalu niemieszkalnym jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

6 kwietnia 2022 r. wptynat Pani wniosek z 31 marca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania z ulgi mieszkaniowej w zwigzku ze
Sptatg kredytu. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 10 czerwca
2022 r. (wptyw 17 czerwca 2022 r.). Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawczyni 25 marca 2014 r. zawarta z (...) spo6tkg z ograniczong odpowiedzialnoscia
spo6tkg komandytowg umowe ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy lokalu
mieszkalnego potozonego w P. oraz udziatu w nieruchomosci wspélnej za tgczng cene 313
771,23 zt (stownie: trzysta trzynascie tysiecy siedemset siedemdziesiat jeden ztotych i
dwadziescia trzy grosze) - dalej rowniez jako: Umowa sprzedazy. Umowa sprzedazy
zostata zawarta w formie aktu notarialnego przed notariuszem (...). W 8 4 Umowy
sprzedazy wskazano, ze czes¢ ceny na lokal mieszkalny Wnioskodawczyni nabyta z sumy
uzyskanej z umowy kredytu.

Whnioskodawczyni 14 maja 2014 r. zawarta z (...) sp6tkg z ograniczong odpowiedzialnoscig
spo6tkg komandytowg umowe sprzedazy 1/44 udziatu w prawie wiasnosci nieruchomosci
lokalu niemieszkalnego stanowigcego hale garazowga za cene 1 230,00 zt.

19 lutego 2014 r. Wnioskodawczyni zawarta z Bankiem (...) S.A. umowe o kredyt
mieszkaniowy numer: (...). Wnioskodawczyni zgodnie z art. 3.01 ust. 1 Umowy kredytu
przyznano kwote 314 874,00 zt. Ze wskazanej kwoty, zgodnie z art. 3.02, kwota 308 700,00
zt miata zostac¢ przeznaczona na zakup mieszkania z rynku pierwotnego potozonego w P.
oraz jego wykonczenie. Pozostata zas kwota na prowizje.

Tytutem zabezpieczenia sptaty kredytu, zgodnie z art. 4.01. Umowy kredytu,
Whnioskodawczyni zobowigzata sie do ustanowienia hipoteki do kwoty 472 311,00 zt na
nieruchomosci potozonej w P. Wskutek powyzszego, w utworzonej dla przedmiotowe]
nieruchomosci ksiedze wieczystej o numerze: (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy (...)
Wydziat Ksigg Wieczystych zostata ustanowiona hipoteka umowna.

7 czerwca 2017 r. Wnioskodawczyni oraz (...) zawarty umowe sprzedazy, na podstawie

ktérej Wnioskodawczyni zbyta na rzecz tych oséb ww. lokal mieszkalny potozony w P. wraz

z udziatem w nieruchomosci wspélnej oraz udziatem w prawie wtasnosci wspomnianej

hali garazowej. Z tytutu zawartej umowy, (...) zobowigzaly sie zaptaci¢ cene w wysokosci

459 000,00 zt (stownie: czterysta piecdziesigt dziewiec tysiecy ztotych) w nastepujacy

Sposob:

1) (...) kwote 229 500,00 zt (stownie: dwiesScie dwadziescia dziewied tysiecy piecset ztotych)
na wskazany przez Wnioskodawczynie rachunek bankowy wierzyciela hipotecznego,
do dnia 9 czerwca 2017 r.,

2) (...) kwote:

a) 68 500,00 zt (stownie: szescdziesigt osiem tysiecy piecset ztotych) na wskazany przez
Whnioskodawczynie rachunek bankowy wierzyciela hipotecznego, do dnia 9 czerwca
2017,

b) 161 000,00 zt (stownie: sto szesédziesiagt jeden tysiecy) na rachunek bankowy
Whnioskodawczyni do 9 czerwca 2017 r.



Whnioskodawczyni na podstawie & 3 ust. 4 przedmiotowej umowy sprzedazy oswiadczyta,
iz kwota, ktéra zostanie wptacona przez kupujgce na rzecz wierzyciela hipotecznego
stanowi ostatnig kwote niezbedng do dokonania sptaty wierzytelnosci hipotecznej i
zobowigzata sie w terminie do 12 czerwca 2017 r. przekazac kupujgcym oswiadczenie o
wyrazeniu zgody na wykreslenie hipoteki.

14 czerwca 2017 r. Wnioskodawczyni za czes¢ Srodkow uzyskanych z tytutu ceny
wynikajgcej z umowy sprzedazy z 7 czerwca 2017 r., nabyta od (...) dziatke o numerze (...),
dla ktérej Sad Rejonowy (...)Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o
numerze: (...) oraz 1/5 czesci udziatu dziatki o numerze (...) obszaru 0,0994 ha stanowigcej
czes¢ nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy (...)Wydziat Ksigg wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg o numerze: (...), za tgczng cene 120 000,00 zt (stownie: sto dwadziescia
tysiecy ztotych).

Whnioskodawczyni w mieszkaniu potozonym w P. realizowata wtasne cele mieszkaniowe.

Kredyt mieszkaniowy nr (...) zostat zaciggniety na: nabycie mieszkania w P. oraz udziatu w
nieruchomosci wspdlnej.

Pytanie

Czy srodki uzyskane przez Wnioskodawczynie na podstawie umowy sprzedazy z dnia 7
czerwca 2017 r. zawartej w formie aktu notarialnego przed notariuszem (...) tytutem
zbycia nieruchomosci nabytej na podstawie umowy sprzedazy z dnia 25 marca 2014 r.
w formie aktu notarialnego (...) oraz 14 maja 2014 r. w formie aktu notarialnego (...)
wydatkowane na cel mieszkaniowy w postaci sptaty kredytu uzyskanego na potrzeby
nabycia tejze nieruchomosci podlegajg zwolnieniu, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych z dnia 26 lipca 1991 roku w zw.
z art. 21 ust. 25 ww. ustawy, tj. tzw. uldze mieszkaniowej?

Pani stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawczyni, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych z dnia 26 lipca 1991 r. (dalej rowniez jako: ,ustawa o
PIT")

1. Wolne od podatku dochodowego sa:

dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie dwodch lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Co za tym idzie, w kwocie wolnej od podatku dochodowego mozliwe byto
uwzglednienie sSrodkéw pochodzgcych ze zbycia nieruchomosci przed uptywem dwéch
lat liczgc od konca roku podatkowego, w ktdrym nastgpito zbycie, o ile Srodki te zostaty
przeznaczone na cele mieszkaniowe. Za cel mieszkaniowy nalezy natomiast rozumiec
cele w rozumieniu art. 21 ust. 25 ustawy o PIT, tj.:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze



na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu
lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

(...)

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa
wlit.alubb

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust 29 30; (...).

W ocenie Wnioskodawczyni, Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci potozonej w
P., tj. uzyskane na podstawie umowy sprzedazy z dnia 7 czerwca 2017 r. sporzgdzone;j
w formie aktu notarialnego (...) i przeznaczone nastepnie na sptate kredytu udzielonego
przez (...) S.A. na podstawie umowy o kredyt mieszkaniowy nr (...), a udzielonego na
zakup oraz wykonczenie nieruchomosci potozonej w P. nabytej na podstawie umowy
sprzedazy z 25 marca 2014 r. (...) oraz na podstawie umowy z 14 maja 2014 r. (...) -
mogty zosta¢ uwzglednione w kwocie wolnej od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o PIT w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT. Taki wniosek wynika z tresci
przywotanych przepiséw.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o PIT, za wydatki poniesione na sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1, rozumiec nalezy wydatki
przeznaczone na cele mieszkaniowe, a zatem wolne od podatku. Niewatpliwie
Whnioskodawczyni zaciggneta kredyt przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia. Kredyt zostat bowiem zaciggniety 19 lutego 2014 r., a przychdd ze zbycia zostat
uzyskany zgodnie z umowa sprzedazy z 7 czerwca 2017 r. - do 9 czerwca 2017 r. Kredyt
ten zostat rowniez zaciggniety ,na cel okreslony w pkt 1" [art. 21 ust. 25 ustawy o PIT].
Whnioskodawczyni zaciggneta przedmiotowy kredyt (zgodnie z art 3.02. pkt 1 umowy
kredytu) na zakup mieszkania oraz na jego wykonczenie. Co za tym idzie, cel
zaciggnietego kredytu wyczerpuje cel, o ktorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a
ustawy o PIT. Analogiczne stanowisko przyjat Wojewddzki Sgd Administracyjny w
Warszawie w wyroku z 6 grudnia 2019 r. wydanym w sprawie o sygnaturze akt Il SA/Wa
848/19. Sad ten rowniez podkreslit, ze przyjecie odmiennego stanowiska prowadzitoby
do ,karcenia” podatnikéw, ktorzy z uwagi na sytuacje osobistg oraz majgtkowg
postanowili dokonac sprzedazy nieruchomosci.

»5ad w sktadzie rozpoznajgcym niniejszg sprawe nie zgadza sie jednak z tym
stanowiskiem, ze wskazanych wyzej przyczyn. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze - jak
wynika z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) u.p.d.o.f. - dokonujgc oceny czy sptata danego



kredytu uprawnia do ulgi mieszkaniowej nalezy miec¢ na uwadze cel kredytu istniejgcy w
dacie jego zaciggniecia; przepis méwi o wydatkach na sptate kredytu ,zaciggnietego” na
cele okreslone w pkt 1. Nie mozna, w ocenie sgdu, dokonywac oceny zaciggnietego
kredytu przez pryzmat zdarzen, ktory miaty miejsce w okresie pézniejszym. Dodatkowo
nalezy wskaza¢, ze odmowa skorzystania z ulgi mieszkaniowej podatnikom, ktérzy
przeznaczajg srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci na sptate kredytu
zaciggnietego na jej zakup stanowi swego rodzaju ,karanie” podatnikow, ktorzy
dokonujg sprzedazy nieruchomosci z réznych - czesto obiektywnie i gospodarczo -
uzasadnionych przyczyn. Sprzedaz nieruchomosci ma czesto zwigzek ze zmiang sytuac;i
osobistej (zatozenie rodziny), czy zawodowej (zmiana pracy na atrakcyjniejszg ale
pozostajgcg w znacznej odlegtosci od miejsca dotychczasowego zamieszkania)."

W ocenie Wnioskodawczyni, sSrodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z
udziatem w nieruchomosci wspadlnej oraz udziatem w prawie wiasnosci hali garazowej
korzystaty z tzw. ulgi mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT
w wypadku gdy zostaty wydane na sptate kredytu zaciggnietego na zakup
przedmiotowej nieruchomosci.

Niniejsza interpretacja rozstrzyga kwestie uznania za wydatek na cele mieszkaniowe
sptaty kredytu oraz odsetek od kredytu ze sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy udziatu w
lokalu niemieszkalnym. W pozostatej czesci zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Wolne od podatku dochodowego od 0s6b fizycznych sg dochody z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci,
ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
dwoch lat od konca roku podatkowego, w ktdrym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy, i tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,



) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okre$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktorym mowa w lit.
a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Ponadto, art. 21 ust. 29 powotanej ustawy stanowi, ze:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktdrym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Zgodnie z opisem zawartym we wniosku 7 czerwca 2017 r. sprzedata Pani mieszkanie
potozone w P. zakupione 25 marca 2014 r. oraz udziat w prawie wtasnosci lokalu
niemieszkalnego stanowigcego hale garazowa. Cze$¢ ceny za ww. mieszkanie zostata
sfinansowana srodkami uzyskanymi z kredytu zaciggnietego 19 lutego 2014 r. Zgodnie z



Umowg kredytu uzyskana kwota miata zosta¢ przeznaczona na zakup ww. mieszkania i
jego wykonczenie oraz na prowizje. Czesc srodkdéw uzyskanych ze sprzedazy mieszkania
i udziatu w hali garazowej wydatkowata Pani na sptate tego kredytu.

W zwigzku z powyzszym powzieta Pani watpliwos¢, czy spetnita Pani przestanke, o ktorej
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, tj.
czy przychdd zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe.

Wskazac nalezy, ze zawarte w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujgcy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Zaznaczyc¢ rowniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub
ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci jest fakt wydatkowania srodkéw z ich
odptatnego zbycia - poczgwszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie dwoch lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na
enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. W przypadku
wydatkowania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci na sptate kredytu istotne jest
rowniez, aby kredyt zostat zaciggniety przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego oraz to, zeby kredyt zostat wykorzystany
na cel mieszkaniowy wymieniony w ustawie. Sptata kredytu stanowi bowiem etap
realizacji tego celu.

Ponadto zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uznaje sie wytgcznie sptate
kredytu (pozyczki), ktérymi sfinansowane zostaty wydatki mieszkaniowe oraz odsetki od
tego kredytu (pozyczki). Takimi wydatkami nie sg inne optaty oraz prowizje, w tym
zwigzane z wczesniejszg sptatg kredytu (pozyczki).

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wynika, ze dla mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia istotnym jest, aby zostaty zaspokojone wtasne cele
mieszkaniowe podatnika.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym,
ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkdw, ktore poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych. Tak wiec, uregulowane w powotanym przepisie zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania
zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania
przychodu na nabycie w znaczeniu przedmiotowym. Z punktu widzenia zastosowania
omawianego zwolnienia istotne znaczenie ma faktyczne wydatkowanie (nie pozniej niz
w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie)
przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci na wskazane w art. 21 ust. 25 ww.
ustawy cele mieszkaniowe.

Obowigzek opodatkowania dochodu ze sprzedazy nieruchomosci moze by¢ wiec
wytgczony przez zwolnienie przewidziane w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Przedmiotowe zwolnienie jest jednak
regulacjg, ktdéra nie ma na celu zwalnia¢ kazdego wydatkowania srodkéw. Samo
poniesienie przez podatnika wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona



przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem zwolnienia
podatkowego - jak wskazano powyzej - jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Z tresci wniosku wynika, ze w mieszkaniu potozonym w P. realizowata Pani wtasne cele
mieszkaniowe. W konsekwencji wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia udziatu w
hali garazowej na sptate kredytu zaciggnietego na zakup ww. mieszkania oraz odsetek
od tego kredytu mozna uznac za wydatek, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131w
zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Odnoszac sie do powotanych przez Panig wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego, wskazad nalezy, ze stanowisko przyjete w tych orzeczeniu nie moze
stanowi¢ samodzielnej podstawy prawnej naszego stanowiska. Powyzsze wynika
przede wszystkim z przeszkéd natury formalnoprawnej. Zgodnie bowiem z art. 153
ustawy - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi, ocena prawna i
wskazania co do dalszego postepowania wyrazone w orzeczeniu sgdu wigzg w sprawie
ten sgd oraz organ, ktérego dziatanie, bezczynnos$¢ lub przewlekte prowadzenie
postepowania byto przedmiotem zaskarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):



-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



