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Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

25 kwietnia 2022 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania
ze zwolnienia przedmiotowego. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysziego

W dniu 5 lutego 2008 r. na podstawie umowy o kredyt hipoteczny nr ... zawartej z
Bankiem ... udzielony zostat Panu oraz Pani ... kredyt indeksowany do waluty CHF w
wysokosci 187 153 zt, przeznaczony na zakup gotowego mieszkania na rynku wtérnym
(175 000 zh), refinansowanie kosztéw poniesionych na cele mieszkaniowe (zaliczka w
kwocie 10 000 zt), z wliczonymi w kredyt kosztami jego uzyskania w wysokosci 2 153 zt,
tj. kredyt na wtasne cele mieszkaniowe . Akt notarialny zakupu przez Pana i Panig ...
przedmiotowej nieruchomosci, potozonej w ..., sporzgdzony zostat w dniu 7 lutego 2008
r.(...). Po remoncie mieszkania i zawarciu przez Pana i Panig ... sakramentalnego
zwigzku matzeniskiego w dniu 10 maja 2008 r. zamieszkat Pan wraz z matzonkg w ww.
mieszkaniu. Nie zawierat Pan dotychczas zadnych umoéw matzeriskich majgtkowych i
obowigzuje Pana ustdj wspolnosci majgtkowej. W 2019 r. - z uwagi na narodziny do

tego czasu trojki dzieci i metraz mieszkania (38 m?) - postanowit Pan wraz z matzonka
zakupi¢ dom ponownie za srodki z kredytu. W dniu 18 lutego 2019 r. zawart Pan wraz z
matzonkg z ... Bankiem ... Umowe o Mieszkaniowy Kredyt Budowlano-Hipoteczny w
ztotych na zakup domu potozonego w ..., tj. kolejny kredyt przeznaczony na wtasny cel
mieszkaniowy. Akt notarialny zakupu domu sporzgdzony zostat w dniu 20 lutego 2019
r.(....). Od tego czasu sptaca Pan z matzonkg dwa zobowigzania kredytowe - z tytutu
kredytu na mieszkanie i z tytutu kredytu na dom. Do zakupionego powyzszego domu
przeprowadzili sie Panstwo po remoncie latem 2019 r., a w zwigzku z wysokimi



miesiecznymi obcigzeniami kredytowymi i brakiem mozliwos$ci rozwigzania sprawy
kredytu indeksowanego w CHF (zadtuzenie przekraczajgce wartos¢ nieruchomosci)
podjeli Panstwo decyzje o wynajeciu mieszkania, na ktore zaciggniety byt przez Panstwa
kredyt udzielony na podstawie umowy z 5 lutego 2008 r. Wynajem trwa - z krotkg
przerwg (zmiana najemcow) - od wrzesnia 2019 r. Pierwsza umowa najmu z 12
wrzesnia 2019 r., najemcy zamieszkali od 10 pazdziernika 2019 r. Korzystacie Panstwo z
instytucji najmu okazjonalnego i rozliczacie sie z dochodu ryczattem od przychodéw
ewidencjonowanych, spetniajgc warunki okreslone przepisami w zakresie instytuc;ji
najmu okazjonalnego. W dniu 8 lipca 2021 r. zawarliscie z Bankiem kredytujgcym zakup
mieszkania .... Porozumienie w zakresie przewalutowania zobowigzania indeksowanego
do CHF na PLN, przy czym pozostato do sptaty jedynie nieco mniej kapitatu niz kwota
pierwotnie udzielona Wam jako indeksowana do CHF - stan zadtuzenia na dzien
zawarcia Porozumienia okreslono jako 183 532 zt 13 gr. W dniu 5 lutego 2022 r. zmaria
Pana mama - ..., aw dniu 11 marca 2022 r. na podstawie Aktu Poswiadczenia
Dziedziczenia (....) nabyt Pan wraz z bratem - ... spadek w udziale 1/2 czesSci. Pana mama
byta posiadaczem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potozonego .....
Mieszkanie nie posiada ksiegi wieczystej - prawo Pana mama nabyta w dniu 28 czerwca
2019 r. ze Srodkow wiasnych pochodzgcych ze sprzedazy innej nieruchomosci
(zakupionej w 1993 r.), na podstawie aktu notarialnego .... W zwigzku z nabyciem
spadku stat sie Pan, stosownie do udziatu spadkowego, posiadaczem 1/2 udziatu w
przedmiotowym spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, co
potwierdzone zostato przez ... Spotdzielnie Mieszkaniowg stosownym pismem i wpisem
do witasciwej ewidencji cztonkow ... SM.

Z uwagi na sytuacje finansowg - koniecznos¢ sptaty dwoch kredytow, w tym kredytu na
mieszkanie ze zmienng stopg procentowg (oprocentowanie rosnie w ekspresowym
tempie), utrzymanie trojki dzieci, rosngce koszty utrzymania, zywnosci, energii i pradu -
rozwaza Pan dokonanie sprzedazy mieszkania odziedziczonego po mamie i sptate ze
Srodkow ze sprzedazy kredytu, ktéry jest kredytem drozszym w obstudze - tj.
zaciggnietego na wiasny cel mieszkaniowy kredytu na mieszkanie .... Kredyt na dom jest
kredytem ze statg stopg procentowg, co chroni Panstwa jeszcze jakis czas przed
negatywnymi skutkami inflacji i aktualnej trudnej sytuacji Swiatowej.

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (dalej: ,Ustawa”) w przypadku sprzedazy nieruchomosci, czy tez
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przed uptywem pieciu
lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie (art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a) i b) Ustawy), z dotychczasowych interpretacji, do ktérych mozna dotrze¢ np. w
sieci internet wynika, iz w Panstwa przypadku, celem okres$lenia uptywu powyzszego
okresu nalezy odnosic sie do daty nabycia prawa przez Pana mame. W zwigzku z tym
okres 5 lat uptynie z koncem dnia 31 grudnia 2024 r. (brak obowigzku zaptaty podatku
od 1 stycznia 2025 r.). Od wskazanej reguty istniejg jednak wyjatki, tj. katalog zwolnien
przedmiotowych, zgodnie z ktérym wolne od podatku dochodowego s3 (art. 21 ust. 1
pkt 131 Ustawy) dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o
ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub
tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe;
udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych. Stosownie
natomiast do art. 21 ust. 25 pkt 2 Ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in. wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki)
oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c),
na cele okreslone w pkt 1 (tj. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w



takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu
w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem) w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30. Zgodnie z art. 21 ust. 25a Ustawy, wydatki, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito
nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w zwigzku z
ktorymi podatnik ponosit wydatki na nabycie. Nabywajgc mieszkanie nie korzystat Pan z
zadnych innych ulg podatkowych.

Pytanie

Czy w zaistniatych okolicznosciach i opisanym powyzej stanie faktycznym, przeznaczenie
Srodkow uzyskanych ewentualnie przez Pana ze sprzedazy odziedziczonego
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkaniowego (zgodnie z udziatem spadkowym) w
catosci, w terminie o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, na poczet sptaty zadtuzenia z tytutu kredytu (i odsetek
od kredytu) udzielonego na podstawie umowy z dnia 5 lutego 2008 r. na wtasny cel
mieszkaniowy (nabycie mieszkania ...), uprawnia Pana do skorzystania z opisanego w
ustawie o podatku dochodowym od o0séb fizycznych zwolnienia przedmiotowego z
podatku i nie bedzie Pan zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego od kwoty
uzyskanej ze sprzedazy odziedziczonego spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego dokonanej przed dniem 1 stycznia 2025 r.?

Pana stanowisko w sprawie:

W zwigzku z przepisami art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 i 25a ustawy z dnia 26 lipca 1991
r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w przypadku przeznaczenia w catosci
Srodkdéw ze sprzedazy przed dniem 1 stycznia 2025 r. odziedziczonego spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na sptate zadtuzenia z tytutu kredytu
udzielonego na podstawie umowy zawartej w dniu 5 lutego 2008 r. na zakup mieszkania
...., ktéra to sptata zostanie dokonana w okresie przewidzianym w cytowanych przepisach,
jest Pan uprawniony do skorzystania ze zwolnienia z zaptaty podatku dochodowego.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128, z p6zn. zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,



b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Stosownie zas$ do art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub
praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majatkowego przez

spadkodawce.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nabytej w spadku nieruchomosci lub
praw do nich istotne znaczenie ma ustalenie daty ich nabycia przez spadkodawce.

W przedstawionym we wniosku zdarzeniu przysztym wskazat Pan, ze w dniu 5 lutego 2022
r.zmarta Pana mama - ..., a w dniu 11 marca 2022 r. na podstawie Aktu Poswiadczenia
Dziedziczenia nabyt Pan wraz z bratem - ... spadek w udziale 1/2 cze$ci. Pana mama byta
posiadaczem spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Mieszkanie
nie posiada ksiegi wieczystej - prawo Pana mama nabyta w dniu 28 czerwca 2019 . ze
Srodkéw wiasnych pochodzgcych ze sprzedazy innej nieruchomosci (zakupionej w 1993
r.). W zwigzku nabyciem spadku stat sie Pan, stosownie do udziatu spadkowego,
posiadaczem 1/2 udziatu w przedmiotowym spoétdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu mieszkalnego, co potwierdzone zostato przez Spotdzielnie Mieszkaniowg
stosownym pismem i wpisem do wiasciwej ewidencji cztonkéw SM. Z uwagi na Pana
sytuacje finansowg rozwaza Pan dokonanie sprzedazy mieszkania odziedziczonego po
mamie. Nadmienit Pan, ze w Pana przypadku, celem okreslenia uptywu okresu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nalezy odnosi¢ sie do daty nabycia prawa przez
mame. W zwigzku z tym okres 5 lat uptynie z korncem dnia 31 grudnia 2024 r. (brak
obowigzku zaptaty podatku od 1 stycznia 2025 r.).

Zatem, planowane przez Pana odptatne zbycie udziatu w przedmiotowym spétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, w sytuacji gdy nastgpi przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie przez
spadkodawce i nie zostanie dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej bedzie
stanowic zrédto przychodu, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku



Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkoéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktorych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Wedtug art. 21 ust. 1 pkt 131 powotanej ustawy:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0sdéb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25 pkt 2 przywotanej ustawy:



Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa
w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Na mocy zas$ art. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tresc¢ art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i €), rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Art. 21 ust. 27 przytoczonej ustawy stanowi, ze:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania lub innych ratyfikowanych umdéw miedzynarodowych, ktorych strong
jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy informacji
podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik
ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:



Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci -
w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczeg6towo okreslone w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - pozwala na zastosowanie
przedmiotowego zwolnienia.

Z kolei zgodnie z art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Wedle za$ art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktdrych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czeSci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Z opisu sprawy wynika, ze w dniu 5 lutego 2008 r. na podstawie umowy o kredyt
hipoteczny zawartej z Bankiem udzielony zostat Panu oraz Pani ... kredyt indeksowany
do waluty CHF, przeznaczony na zakup mieszkania na rynku wtérnym, refinansowanie
kosztéw poniesionych na cele mieszkaniowe (zaliczka), z wliczonymi w kredyt kosztami
jego uzyskania, tj. kredyt na wtasne cele mieszkaniowe. Akt notarialny zakupu przez
Pana i Panig ... przedmiotowej nieruchomosci, potozonej w ... sporzgdzony zostat w
dniu 7 lutego 2008 r. Po remoncie mieszkania i zawarciu przez Pana i Panig ... zwigzku
matzenskiego w dniu 10 maja 2008 r. zamieszkat Pan wraz z matzonkg w ww.
mieszkaniu. Nie zawierat Pan dotychczas zadnych umoéw matzenskich majgtkowych i
obowigzuje Pana ustéj wspdlnosci majgtkowej. W 2019 r. - z uwagi na narodziny do
tego czasu trojki dzieci i metraz mieszkania - postanowit Pan wraz z matzonkg zakupié
dom ponownie za $rodki z kredytu. W dniu 18 lutego 2019 r. zawart Pan wraz z
matzonkg z Bankiem umowe o Mieszkaniowy Kredyt Budowlano-Hipoteczny w ztotych
na zakup domu potozonego w ...., tj. kolejny kredyt przeznaczony na witasny cel
mieszkaniowy. Akt notarialny zakupu domu sporzgdzony zostat w dniu 20 lutego 2019
r. Od tego czasu sptaca Pan z matzonka dwa zobowigzania kredytowe - z tytutu kredytu
na mieszkanie i z tytutu kredytu na dom. Do zakupionego powyzszego domu
przeprowadzili sie Panstwo po remoncie latem 2019 r., a w zwigzku z wysokimi
miesiecznymi obcigzeniami kredytowymi i brakiem mozliwos$ci rozwigzania sprawy
kredytu indeksowanego w CHF (zadtuzenie przekraczajgce wartos¢ nieruchomosci)
podjeli Panstwo decyzje o wynajeciu mieszkania, na ktore zaciggniety byt przez Panstwa
kredyt udzielony na podstawie umowy z 5 lutego 2008 r. Wynajem trwa - z krotka
przerwg (zmiana najemcow) - od wrzesnia 2019 r. W dniu 8 lipca 2021 r. zawarli
Panstwo z Bankiem kredytujgcym zakup mieszkania ... Porozumienie w zakresie



przewalutowania zobowigzania indeksowanego do CHF na PLN. Z uwagi na sytuacje
finansowg - koniecznos¢ sptaty dwdch kredytéw, w tym kredytu na mieszkanie ze
zmienng stopg procentowgy, utrzymanie trojki dzieci, rosngce koszty utrzymania,
zywnosci, energii i pragdu - rozwaza Pan dokonanie sprzedazy mieszkania
odziedziczonego po mamie i sptate ze Srodkow ze sprzedazy mieszkania, kredytu
hipotecznego, ktéry jest kredytem drozszym w obstudze, zaciggnietego na wiasny cel
mieszkaniowy, tj. na zakup mieszkania ....

W zwigzku z powyzszym powzigt Pan watpliwos¢, czy przeznaczenie srodkéw
uzyskanych przez Pana ze sprzedazy odziedziczonego spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkaniowego (zgodnie z udziatem spadkowym) w catosci, w terminie o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych, na poczet
sptaty zadtuzenia z tytutu kredytu (i odsetek od kredytu) udzielonego na podstawie
umowy z dnia 5 lutego 2008 r. na wtasny cel mieszkaniowy (nabycie mieszkania ....),
uprawnia Pana do skorzystania z opisanego w ustawie o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych zwolnienia przedmiotowego z podatku i nie bedzie Pan zobowigzany
do zaptaty podatku dochodowego od kwoty uzyskanej ze sprzedazy odziedziczonego
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, dokonanej przed dniem
1 stycznia 2025 r.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w scisle okreslonym czasie, sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Zgodnie z wyzej cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe
uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej na nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Wazne jest réwniez, aby przychdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci podatnik
przeznaczyt na sptate kredytu zaciggnietego na wtasne cele mieszkaniowe nie pdzniej niz
w okresie trzech lat, liczgc od konca roku podatkowego, w ktérym dokonat odptatnego
zbycia. Nalezy wyjasni¢, ze samo poniesienie wydatku na ww. cel nie Swiadczy jeszcze o
tym, ze zostata spetniona przestanka do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.
Podstawowym warunkiem zwolnienia podatkowego jest wydatkowanie przez podatnika
przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci na witasne cele mieszkaniowe.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkdw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika, np. na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a)-c), na cele okreslone w pkt 1 (art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ww. ustawy) - co ma miejsce w
analizowanej sprawie. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Istotne jest to, aby sptacany kredyt
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zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci.
Kredyt na cele mieszkaniowe musi by¢ réwniez zaciggniety przez podatnika chcgcego
skorzystac z ulgi.

Majac na uwadze przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte oraz przywotane przepisy
prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przychodu jaki Pan uzyska z planowanego
odptatnego zbycia udziatu w przedmiotowym spoétdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu mieszkalnego, w terminie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi
odptatne zbycie, na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup mieszkania ...
oraz odsetek od tego kredytu, uprawnia¢ bedzie Pana do zwolnienia okreslonego w art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych. Zwolnieniem objety bedzie dochéd w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na ww. cele mieszkaniowe w przychodzie
z odptatnego zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Nalezy wskaza¢, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw
prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej
interpretacji przepisoéw prawa podatkowego nie jest bowiem ustalanie, czy
przedstawiony we wniosku stan faktyczny jest zgodny ze stanem rzeczywistym.
Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene ewentualnego postepowania
podatkowego, kontroli podatkowej lub postepowania kontrolnego organu kontroli
celno-skarbowej. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne
skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajgc sie do
analizy okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyraza
swoje stanowisko, ktore zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu
(stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce. Jezeli zatem,
przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte bedzie sie réznito od wystepujgcego w
rzeczywistosci, woéwczas wydana interpretacja nie bedzie chronita Pana w zakresie
przedstawionego zdarzenia przysztego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronna: Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:
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Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz. U.
22022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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