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e nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® ulga-ulga mieszkaniowa
e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



26 marca 2022 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy zwolnienia przedmiotowego. Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

W dniu 6 listopada 1996 r. Wnioskodawca nabyt wraz z rodzicami niezabudowang dziatke
gruntu nr 1 o powierzchni 1043 m? potozong we wsi R. (obecnie cze$¢ miasta A.) przy ul. R.
za cene 7 550 zt. Udziat Wnioskodawcy w nabywanej nieruchomosci wynosit 1/2. Rodzice
Whnioskodawcy zmarli, 11 stycznia 2004 r. ojciec Wnioskodawcy, a 1 lutego 2012 r. matka
Whnioskodawcy. W nastepstwie dziedziczenia ustawowego Wnioskodawca nabyt prawo do
potowy spadku po nich. Druga potowa przypadta bratu Wnioskodawcy. Udziat
Whnioskodawcy w dziatce nr 1 z chwilg Smierci matki wzrdst zatem do 3/4.

W sktad masy spadkowej tgcznie z dziatkg nr 1 wchodzito pie¢ nieruchomosci. Poniewaz
dysponowanie nieruchomosciami na zasadach wspotwiasnosci okazato sie nieefektywne,
w dniu 15 lipca 2015 r. Wnioskodawca zawart z bratem notarialng umowe o dziat spadku.
Umowe udato zawrzec sie w taki sposdb, aby bezgotowkowo wymieniajgc sie wytgcznie
udziatami, znies¢ wspotwtasnosc. Tym sposobem od dnia 15 lipca 2015 r. Wnioskodawca
stat sie wytgcznym wiascicielem dziatki nr 1. Dnia 6 marca 2020 r. Wnioskodawca sprzedat
dziatke 1 panstwu J. i A. S. za cene 185.000 zt.

Sktadajac deklaracje podatkowg za rok 2020 Wnioskodawca konsultowat sie w swoim
Urzedzie Skarbowym w A. odnosnie ewentualnego powstania z tytutu tej sprzedazy
obowigzku podatkowego. W opinii miejscowych urzednikéw skarbowych, pomimo ze
umowa dziatu spadku miata charakter bezgotowkowy to w zakresie 1/4 uzyskanych od
brata 15 lipca 2015 r. udziatéw powstaje obowigzek podatkowy, gdyz do dnia sprzedazy 6
marca 2020 r. nie uptyneto od tego momentu petne piec lat. Wnioskodawca ztozyt w
zwigzku z tym zeznanie PIT-39, w ktérym zadeklarowat, ze kwote 46 250 zt odpowiadajgca
temu udziatowi przeznaczy na cele mieszkaniowe.

W dniu 21 sierpnia 2021 r. Wnioskodawca zawart zwigzek matzenski. Przed zawarciem
matzenstwa zona posiadata juz wtasne mieszkanie. Od dnia $lubu tgczy Wnioskodawce z
zong matzenska wspolnos¢ majatkowa ustawowa. Matzonkowie nigdy nie zawierali
zadnych uméw, ktére inaczej regulowatyby ich stosunki majgtkowe. Wnioskodawca z zong
planujg dalsze wspdlne zamieszkiwanie w mieszkaniu zony.

Pytanie

Czy zakup udziatdw w mieszkaniu zony z pieniedzy, ktére Wnioskodawca uzyskat ze
sprzedazy dziatki nr 1 uprawni go do zwolnienia z podatku dochodowego w mysl art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, zaréwno mieszkanie Pana zony, jak i pienigdze, ktore Pan uzyskat ze
sprzedazy dziatki 1 stanowig sktadowe odrebnych majatkéw osobistych, gdyz
uksztattowaly sie przed dniem zawarcia zwigzku matzenskiego i powstania ustawowe;j
wspodlnosci majgtkowej. Tym samym zona Wnioskodawcy moze dowolnie i samodzielnie
dysponowac wtasnoscig swojego mieszkania, podobnie jak Wnioskodawca Srodkami
finansowymi ze sprzedazy dziatki 1.

Whnioskodawca nie znajduje zadnych formalnych przeszkdd, aby jego zona nie mogta zby¢
na jego rzecz czesci swojej wtasnosci. Z punktu widzenia prawa do uzyskania zwolnienia z
podatku dochodowego wydatek, ktéry Wnioskodawca poniesie na zakup udziatow w
mieszkaniu swojej zony wydaje sie by¢ doktadnie takim samym wydatkiem jak w
przypadku zakupu na wolnym rynku mieszkania od dowolnej osoby trzeciej. Istotny jest
jedynie cel wydatkowania Srodkdéw, a poniewaz jest nim zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych Wnioskodawcy to uprawnia Wnioskodawce do uzyskania zwolnienia od
podatku dochodowego z tytutu sprzedazy dziatki nr 2.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a, 52¢ oraz dochoddw, od ktérych na
podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy, jednym ze zrédet przychoddéw
jest odptatne zbycie:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Jednak w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci
jest fakt wydatkowania Srodkéw (poczawszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz) wytgcznie na
enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy
katalog wydatkdéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z
tym tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania.

Z istoty zwolnienia, o ktérym stanowi przywotany powyzej przepis w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja
zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia
legto bowiem zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje
wtasnego celu mieszkaniowego zbywajgcego. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” w
takim przypadku nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie w wyktadnig literalng. Realizacja
wiasnych celéw mieszkaniowych powinna polegac na tym, ze w przypadku nabycia
nieruchomosci to w niej podatnik faktycznie powinien takie cele realizowadc, a wiec
mieszkac.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym, a
zatem potrzeby przecietnego podatnika, ktory o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem centrum
zyciowe koncentruje sie w konkretnym budynku mieszkalnym i ten wtasnie budynek stuzy
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Jest to cel nadrzedny, przez pryzmat ktérego
nalezy interpretowac ww. przepis. Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto
zachecenie podatnikow do nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw
majatkowych innych nieruchomosci lub praw majgtkowych przeznaczonych do
zaspakajania ich indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. Swiadczy o tym poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete przychody ze sprzedazy nieruchomosci i praw
przeznaczone na zakup innych nieruchomosci lub praw w sytuacji, gdy czynnosci te
wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym, inwestycyjnym lub
innym nie wskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

Whnioskodawca powzigt watpliwos¢, czy srodki uzyskane ze zbycia nieruchomosci
przeznaczone na nabycie udziatu w mieszkaniu, ktore nalezy obecnie do matzonki
Whnioskodawcy bedg mogty zosta¢ uznane za wydatkowanie na cele mieszkaniowe.

Celem wyjasnienia powyzszej watpliwosci nalezy odnies¢ sie do regulacji ustroju
wspolnosci majgtkowej matzenskiej zawartej w przepisach ustawy z dnia 25 lutego 1964 r.
Kodeks rodzinny i opiekuriczy (Dz. U. z 2020 r. poz. 1359).

Zgodnie z art. 31 § 1 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspolnosc

majatkowa (wspolnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej
trwania przez oboje matzonkdw lub przez jednego z nich (majagtek wspalny).

Jak wynika z art. 33 pkt 1 i 2 Kodeksu:

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdéw nalezg przedmioty majgtkowe nabyte przed
powstaniem wspoélnosci ustawowej oraz nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne,
chyba ze spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit.



Nalezy podkresli¢, ze przedmioty, o ktérych mowa art. 33 Kodeksu, tj. nalezace do
majatku osobistego danego matzonka, pomimo istnienia wspdélnoty majgtkowej miedzy
matzonkami nie stanowig ich majgtku wspdlnego. Przedmioty takie stanowig majgtek
odrebny danego matzonka. Innymi stowy sam fakt, ze miedzy matzonkami istnieje
wspdlnosc ustawowa nie czyni matzonkow wspotwiascicielami majgtku osobistego
jednego z nich.

Zgodnie z przepisami prawa rodzinnego o zaliczeniu przedmiotéw majgtkowych do
wspolnego czy tez odrebnego majgtku decyduje przede wszystkim moment oraz sposéb
ich nabycia. Nieruchomosci nabyte przed powstaniem wspdélnosci ustawowej czy tez w
drodze darowizny zgodnie z art. 33 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego stanowig
wytgczng wiasnos¢ matzonka, ktérg moze on swobodnie rozporzgdzac bez zgody drugiego
z nich.

Zatem jezeli Wnioskodawca przeznaczy przychdd ze sprzedazy nieruchomosci - w ciggu
trzech lat liczonych od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie - na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych realizowanych poprzez zakup od zony z
jej majgtku odrebnego udziatu w mieszkaniu oraz zamieszkiwanie w tym mieszkaniu,
bedzie miat mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodowego w mysl art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sieg, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnienn podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z
2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA”).



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



