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e kredyt-kredyt mieszkaniowy

® nieruchomosci-nieruchomos¢ mieszkalna
® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® ulga-ulga mieszkaniowa

e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majatkowych.
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Na podstawie art. 14e 8 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa
(Dz. U.z 2021 r. poz. 1540, z p6zn. zm.), w zwigzku ze stwierdzeniem nieprawidtowosci
interpretacji indywidualnej z dnia 7 marca 2018 r. Nr 0112-KDIL3-2.4011.22.2018.1.MKA,
wydanej przez Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej, Szef Krajowej Administracji



Skarbowej zmienia z urzedu wyzej wymieniong interpretacje stwierdzajgc, ze stanowisko
Whnioskodawczyni przedstawione we wniosku z dnia 14 stycznia 2018 r. (data wptywu 14
stycznia 2018 r.), o wydanie interpretacji przepisow prawa podatkowego dotyczacej
podatku dochodowego od o0séb fizycznych w zakresie skutkéw podatkowych odptatnego
zbycia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i zastosowania ulgi
mieszkaniowej - jest prawidtowe.

Uzasadnienie

W dniu 14 stycznia 2018 r. zostat ztozony wniosek o wydanie interpretacji przepiséw
prawa podatkowego w indywidualnej sprawie dotyczgcej podatku dochodowego od 0séb
fizycznych w zakresie skutkéw podatkowych odptatnego zbycia spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i zastosowania ulgi mieszkaniowe;j.

We wniosku przedstawiono nastepujace zdarzenie przyszte:

Wnioskodawczyni w sierpniu 2015 r. nabyta lokal mieszkalny w drodze darowizny
(spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego). Lokal mieszkalny otrzymany w
darowiZnie zostat przez Zainteresowang sprzedany 16 sierpnia 2017 r. za kwote 299 000
zt. Jednoczesnie w czerwcu 2017 r. Wnioskodawczyni zaciggneta (wspdlnie z inng osobg,
przysztym matzonkiem), kredyt bankowy na zakup 1/2 udziatu w innym lokalu
mieszkalnym (na wtasne potrzeby mieszkaniowe) na kwote 344 000 zt. Z tego tytutu
Zainteresowana jest wspotkredytobiorcg z osobg, z ktorg zamierza zawrzec zwigzek
matzenski. Z pieniedzy otrzymanych ze sprzedazy darowanego mieszkania
Whnioskodawczyni sptacita potowe (172 000 zt) powyzszego kredytu, co spetnia warunki do
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Zainteresowana nie ma jednak pewnosci, jak
moze wydatkowac pozostatg kwote 127 000 zt. Wnioskodawczyni prosi zatem o
odpowiedZ na ponizsze pytanie dotyczgce zdarzenia przysztego.

W zwigzku z powyzszym opisem zdarzenia przysztego zadano nastepujgce pytanie:

Czy zwolnieniu z podatku dochodowego bedzie podlegata sptata przez Wnioskodawczynie
wyZzej opisanego kredytu w czesci wiekszej niz potowa, ktora zostanie dokonana po
zawarciu zwigzku matzeriskiego, w ktorym bedzie obowigzywat ustrdj wspdolnosci
majgtkowej i przesunieciu aktem notarialnym 1/2 udziatu w mieszkaniu kazdego z
matzonkdw z majgtkow osobistych do majgtku wspdlnego?

Zdaniem Wnioskodawczyni, jako Ze kredyt nie zostat wziety w udziatach, Zainteresowana
jest natomiast wspotkredytobiorcg, odpowiedzialnym solidarnie za caty kredyt, po
zaistnieniu zdarzenia opisanego powyzej, z racji wspolnosci majgtkowej Wnioskodawczyni
bedzie mogta przeznaczyc srodki ze sprzedazy darowanego mieszkania na sptate kredytu
W czesci wiekszej niz pierwotnie nabyty udziat.

Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w interpretacji indywidualnej z dnia 7 marca 2018
r. Nr 0112-KDIL3-2.4011.22.2018.1.MKA uznat stanowisko Wnioskodawczyni za
nieprawidtowe.

Po zapoznaniu sie z aktami sprawy Szef Krajowej Administracji Skarbowej stwierdza, ze
interpretacja indywidualna wydana przez Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej nie jest
prawidtowa.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, (Dz.U. z 2021 r. poz. 1128, z pézn. zm.), zwanej dalej ,ustawg PIT",
zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie nieruchomosci lub prawa majatkowego, jezeli
nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie.



W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub prawa majgtkowego
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy PIT.

W przedstawionym we wniosku opisie zdarzenia przysztego Wnioskodawczyni wskazata,
ze w dniu 16 sierpnia 2017 r. sprzedata spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego nabyte w sierpniu 2015 r. na podstawie umowy darowizny.

Odnoszac powyzsze na grunt rozpatrywanej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz w 2017
r. spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, nabytego w darowiznie
w 2015 r., przed uptywem piecioletniego okresu, liczonego od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito jego nabycie stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. b ustawy PIT.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze uzyskanie przychodu z odptatnego zbycia spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nie powoduje obowigzku zaptaty podatku

dochodowego w przypadku, gdy podatnik skorzysta z tzw. ulgi mieszkaniowej, wydatkujgc
przychdd z tego tytutu na wiasne cele mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT - w brzmieniu obowigzujgcym do 31 grudnia
2018 r., wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e ustawy PIT, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe
w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwodch lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT, uwaza
sie m.in. wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych, na cele okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1
ustawy PIT (w tym nabycie udziatu lokalu mieszkalnym stanowigcym odrebng
nieruchomos¢) w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30 (art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy PIT).

O prawie do skorzystania ze zwolnienia wymienionego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT
decyduje wydatkowanie, nie pézniej niz w okresie dwdch lat od konca roku podatkowego,
w ktorym nastgpito zbycie, przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne cele

mieszkaniowe.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika, m.in. na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
b ustawy PIT, na cele okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy PIT oraz art. 21 ust. 25
pkt 2 lit. a ustawy PIT.



Z tresci wniosku wynika, ze Wnioskodawczyni w dniu 16 sierpnia 2017 r. sprzedata
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nabyte na podstawie umowy
darowizny. Ponadto w czerwcu 2017 r. Wnioskodawczyni zaciggneta wspdlnie z przysztym
mezem kredyt bankowy na nabycie % udziatu w innym lokalu mieszkalnym, ktére zostato
nabyte w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Wnioskodawczyni
zamierza zawrze¢ zwigzek matzenski ze wspétkredytobiorcg. Srodkami uzyskanymi ze
sprzedazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
Whnioskodawczyni sptacita potowe kredytu. W swoim stanowisku Wnioskodawczyni
wskazata, ze kredyt nie zostat wziety w udziatach, Zainteresowana jest natomiast
wspotkredytobiorcg, odpowiedzialnym solidarnie za caty kredyt.

Whnioskodawczyni powzieta watpliwos¢, czy przeznaczajgc srodki uzyskane ze sprzedazy
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na sptate kredytu w czesci
przekraczajgcej potowe udziatu po zawarciu zwigzku matzenskiego, w ktérym bedzie
obowigzywat ustréj wspdlnosci majgtkowej matzenskiej i przesunieciu % udziatu w
mieszkaniu kazdego z matzonkdéw z majgtkéw osobistych do majatku wspdlnego bedzie
mogta skorzystac z ulgi w zaptacie podatku od dochodu uzyskanego ze sprzedazy tego
prawa majgtkowego.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 31 8 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny
i opiekuniczy (Dz.U. z 2020 r. poz. 1359, z p6zn. zm.), z chwilg zawarcia matzenistwa
powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspolnos¢ majatkowa (wspolnosc
ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje
matzonkow lub przez jednego z nich (majatek wspdliny). Przedmioty majatkowe nieobjete
wspolnoscig ustawowg nalezg do majatku osobistego kazdego z matzonkdw. Ustroj
wspolnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdw uksztattowany zostat przez
ustawodawce jako wspdlnos¢ tgczna, bezudziatowa. Wspdlnosc ta charakteryzuje sie tym,
ze w czasie jej trwania matzonkowie nie majg okreslonych udziatéw w majatku wspolnym,
nie mogg zatem rozporzgdzac udziatami, a takze nie mogg zadac podziatu majatku
objetego wspolnoscig (art. 35 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego).

Stosownie natomiast do art. 43 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego oboje
matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspdinym.

W Swietle powyzszych przepiséw prawa oraz przedstawionego zdarzenia przysztego
nalezy stwierdzi¢, ze wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego (nabytej przez Wnioskodawczynie do
majatku osobistego) w okresie dwdch lat, liczac od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpi odptatne zbycie, na sptate kredytu mieszkaniowego, wraz z odsetkami,
zaciggnietego na zakup mieszkania, w ktérym Wnioskodawczyni realizuje swoje cele
mieszkaniowe, uprawniac bedzie do zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy PIT. Sptata takiego kredytu wraz z odsetkami spetnia bowiem warunki do uznania
jej za wydatek na cele mieszkaniowe okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy PIT.

Jednoczesnie, z uwagi na odpowiedzialnos¢ solidarng za zobowigzanie wynikajgce z
umowy kredytu mieszkaniowego, w odniesieniu do sptaty kredytu zaciggnietego w
czerwcu 2017 roku wraz z partnerem (przysztym mezem) na nabycie lokalu mieszkalnego,
cel mieszkaniowy Wnioskodawczyni zostanie spetniony w odniesieniu do catej kwoty
wydatkowanej na sptate kredytu, niezaleznie od wysokosci udziatu przystugujacego
Whnioskodawczyni we wspotwtasnosci nieruchomosci. Wydatkowana moze byc cata kwota
przychodu na witasny cel mieszkaniowy niezaleznie od przesuniecia aktem notarialnym 1
/2 udziatu w mieszkaniu kazdego z matzonkdéw z majgtkéw osobistych do majatku
wspolnego.

Z przepisu art. 366 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020
r. poz. 1740, z pézn. zm.) wynika, ze kilku dtuznikéw moze by¢ zobowigzanych w ten
sposoéb, ze wierzyciel moze zgdac catosci lub czesci Swiadczenia od wszystkich dtuznikow
tgcznie, od kilku z nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez
ktoregokolwiek z dtuznikdw zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikéw). Az do zupetnego



zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani (art. 366 8§ 2
Kodeksu cywilnego).

Z istoty solidarnej odpowiedzialnosci dtuznikow wynika, ze az do zupetnego zaspokojenia
wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani. Kazdy z dtuznikéw
solidarnych odpowiada wiec za catos¢ dtugu, do petnej wysokosSci zobowigzania a nie tylko
za czes$¢, jaka mozna by mu przypisac poprzez np. rowny podziat kwoty diugu pomiedzy
zobowigzanych.

Jak wskazat Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 17 czerwca 2020 r. sygn. akt ||
FSK 607/20 ,(...) Skoro za cel preferowany ustawodawca podatkowy uznat m.in. sptate
kredytu oraz odsetek od tego kredytu na nabycie budynku mieszkalnego, a takze gruntu
lub udziatu w gruncie, zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, to nie mozna bez wyraznego przepisu ustawy podatkowej wprowadzac
dodatkowego kryterium zwigzanego z ustalaniem proporcji takiej sptaty, ktora wynika z
zaciggnietego wspdlnie przez podatnika i jego matzonka zobowigzania. Ustalenie takiej
propordji jak i zasad sptaty rat kredytu i odsetek nalezy do wewnetrznych stosunkow
pomiedzy wspotdtuznikami solidarnymi i nie moze rzutowac na mozliwosc korzystania ze
zwolnienia od podatku w sytuacji, gdy doszto do efektywnego wydatkowania przez
podatnika dochodu z tytutu zbycia nieruchomosci. Wytgcznie rzeczg wspdtwtascicieli
dokonujgcych zakupu nieruchomosci oraz zaciggajgcych na ten cel kredyt jest wzajemne
okreslenie obowigzkow zwigzanych z nabyciem nowej nieruchomosci wspdlnej i Zrodtami
finansowania tego zakupu. Tym bardziej gdy realizujg oni cele zwigzane z zapewnieniem
mieszkania, czy domu dla wszystkich cztonkdw rodziny.”.

Z uwagi na powyzsze stwierdza sie, ze stanowisko Wnioskodawczyni w sprawie oceny
prawnej przedstawionego zdarzenia przysztego jest prawidtowe.

W konsekwencji nalezato z urzedu dokonac zmiany pisemnej interpretacji indywidualne;j
wydanej przez Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej, ktéry nieprawidtowo stwierdzit m.
in. ze ,(...) wydatkowanie przychodu na sptate kredytu w czesci wiekszej niz potowa nie
bedzie wypetniac dyspozycji realizacji przez Wnioskodawczynie wtasnego celu
mieszkaniowego okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, gdyz jak wczesniej wskazano kredyt ten w tej czesci nie zostat zaciggniety
na realizacje celu mieszkaniowego Zainteresowanej”.

Zgodnie z art. 14e 8 1 pkt 1 ustawy - Ordynacja podatkowa Szef Krajowej Administracji
Skarbowej moze, z urzedu, zmieni¢ wydang interpretacje indywidualng, jezeli stwierdzi jej
nieprawidtowos¢, uwzgledniajgc w szczegdlnosci orzecznictwo sgdéw, Trybunatu
Konstytucyjnego lub Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej. Przepis ten nie zawiera
ograniczen czasowych, co oznacza, ze jesli stwierdzona zostanie nieprawidtowos¢ wydanej
interpretacji indywidualnej, Szef Krajowej Administracji Skarbowej moze, z urzedu, zmienic
ja w dowolnym czasie.

Zmieniona interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku o
wydanie interpretacji indywidualnej i stanu prawnego obowigzujgcego w dniu wydania
zmienionej interpretacji indywidualne;j.

Pouczenie

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw
prawa podatkowego do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w terminie 30 dni od
dnia jej doreczenia (art. 38 2 pkt4a, art. 138 1i§ 2iart. 53 8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia
2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2022 r. poz.
329, z p6ézn. zm.).

Skarge wnosi sie za posrednictwem Szefa Krajowej Administracji Skarbowej (ktérego
dziatanie jest przedmiotem skargi):

-w dwdch egzemplarzach, na adres: Ministerstwo Finanséw, ul. Swietokrzyska 12, 00#916
Warszawa (art. 47 8 1 i art. 54 8 1 ww. ustawy)



lub

-w formie dokumentu elektronicznego bez dotgczania odpiséw, zawierajgcg adres
elektroniczny oraz podpisang kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym albo podpisem osobistym, na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej
Ministerstwa Finanséw na platformie ePUAP: /bx1qpt265q/SkrytkaESP (art. 46 § 2a, art.
47 8 3iart. 54 § 1a ww. ustawy). Datg wniesienia skargi w formie dokumentu
elektronicznego jest okreslona w urzedowym poswiadczeniu odbioru data jej
wprowadzenia do systemu teleinformatycznego Ministerstwa Finansow (art. 83 8 5 ww.
ustawy).

Zgodnie z art. 57a ww. ustawy skarga na pisemng interpretacje przepisOw prawa
podatkowego wydang w indywidualnej sprawie moze by¢ oparta wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sgd administracyjny jest
zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng.



