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Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

17 marca 2022 r. wptynat Pana wniosek z 17 marca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego.
Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 7 czerwca 2022 r. (wptyw 7
czerwca 2022 r.). Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W 2014 r. zakupit Pan wraz z zong mieszkanie w (...). Jednocze$nie nie udato sie zakupic
garazu z powodu braku wolnych garazy.

W 2019 r. udato sie Panstwu naby¢ garaz w hali garazowej na tym samym osiedlu w
bloku obok. Zapis w akcie notarialnym brzmi: ,(...)". Stan faktyczny to garaz, zamykany
znajdujacy sie w hali garazowej zamknietej. Garaz ten stuzyt Panu do celéw prywatnych
jako komorka lokatorska i nigdy nie byt wynajmowany i nie byty czerpane z niego
korzysci majgtkowe.

11 lutego 2022 r. sprzedat Pan wraz z zong ww. garaz, a réznica w cenie wynosi (...) zt
(zakup: (...) zt, sprzedaz: (...) zt). Sprzedazy garazu dokonano, poniewaz chcieliby
Panstwo zakupi¢ inng nieruchomos¢ mieszkalng i wydatkowac te pienigdze na potrzeby
mieszkaniowe.

Ponadto w piSmie stanowigcym uzupetnienie wniosku doprecyzowat Pan opis sprawy
wskazujac, ze nieruchomos¢, ktérg zamierza Pan naby¢ potozona jest w Polsce. Dom,
ktéry zamierza Pan naby¢ postuzy w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych,
tzn. bedzie Pan w nim zamieszkiwat. Caty przychdd ze sprzedazy garazu (tj. (...) zt)
zamierza Pan wydatkowad w najblizszych 3 latach na zakup i wykonczenie wczesniej
wymienionego domu.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Czy wydajac catg ww. kwote na zakup i wykoriczenie domu (w ciggu 3 lat od sprzedazy
garazu) jest Pan zwolniony od zaptacenia podatku oraz czy moze skorzystac z ulgi
podatkowej (zwolnienia)?

Pana stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Po zapoznaniu sie z aktami prawnymi i interpretacjami sgdéw, uwaza Pan, iz
wydatkujgc ww. kwote przychodu (. (...) zt) na cele mieszkaniowe w terminie 3 lat od
daty sprzedazy garazu, jest Pan zwolniony z koniecznosci ptacenia podatku
dochodowego od sprzedazy garazu.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan w uzupetnieniu wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:



a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i

zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majgtkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku

kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.

Z takg sytuacjg mamy do czynienia w przedmiotowej sprawie. Jak wskazano we
wniosku, w 2022 r. sprzedat Pan wraz z zong garaz, ktory nabyt Pan w 2019 r. Zatem
sprzedaz nieruchomosci (garazu) nastgpita przed uptywem okresu, o ktérym mowa w
tym przepisie i w konsekwencji stanowi zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu
podatkiem dochodowym.

Dochdd uzyskany ze zbycia nieruchomosci, co do zasady, podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, na zasadach okreslonych w art. 30e
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c, podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy
przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, okreslonym zgodnie z art.
19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume
odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od
zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie natomiast do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art.

21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania
przy spetnieniu warunkdéw okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat



wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy zatem obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochdd zwolniony =D x (W / P)

gdzie:

D - dochéd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy. | tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej.

Przy czym, zgodnie z 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub



pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od konstytucyjnej zasady
réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w sposéb szczegétowy uregulowanymi w
przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z ktérych podatnik
ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na nim obowigzki
wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy dokonac
Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W zwigzku z
tym, tylko wydatkowanie srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Zastrzec przy tym nalezy, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnier podatkowych,
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych, obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkow wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na podatniku, ktory
wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Natomiast organ podatkowy weryfikujgcy mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
uprawniony jest zgdac od podatnikéw przedtozenia dodatkowych dokumentoéw, z
ktérych bedzie wynikato kiedy, przez kogo i na co wydatki zostaty poniesione. Takimi
dokumentami mogg by¢ m.in. rachunki, faktury VAT, umowy przedwstepne, bgdz tez
inne dokumenty, ktére ten fakt moga potwierdzic.

Z przywotanego wczesniej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wynika,
ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu ww. zwolnienia jest fakt
wydatkowania w terminie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito
odptatne zbycie sSrodkéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych na
wskazane w ustawie ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika. Katalog wydatkow
stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25
ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca
formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat realizacje celow
mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania
dochodu ze sprzedazy. Przy czym w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychdd
ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Zatem, biorgc po uwage tres¢ przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nalezy stwierdzi¢, ze ustawodawca uzaleznia
skorzystanie z przedmiotowego zwolnienia od wydatkowania przez podatnika w
okreslonym terminie, Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c na realizacje wtasnych celéw
mieszkaniowych, wskazanych w art. 21 ust. 25, ktére obejmujg m.in.:

1)nabycie budynku mieszkalnego (pkt 1 lit. a) oraz
2)remont wiasnego budynku mieszkalnego (pkt 1 lit. d)



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Przy czym przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nie ogranicza ilosSciowo mozliwosci skorzystania ze zwolnienia od podatku
dochodowego przy sprzedazy nieruchomosci. Mozliwe jest zatem skorzystanie z
przedmiotowego zwolnienia z tytutu poniesienia (w ustawowym terminie) wiecej niz
jednego wydatku na wtasne cele mieszkaniowe pod warunkiem, ze bedg to cele
okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Jak wynika z wniosku, przychdd uzyskany ze sprzedazy garazu zamierza Pan
przeznaczy¢ w ciggu najblizszych trzech lat na zakup oraz wykoriczenie domu
potozonego w Polsce, w ktérym bedzie Pan realizowat wtasne cele mieszkaniowe.

Zatem w sytuacji, gdy caty przychéd uzyskany w 2022 r. ze zbycia garazu wydatkuje Pan
do 31 grudnia 2025 r. na nabycie oraz wykoriczenie nowej nieruchomosci (domu), w
ktérej bedzie Pan realizowat wtasne cele mieszkaniowe, bedzie Pan mégt skorzystaé ze
zwolnienia dochodu uzyskanego z tej sprzedazy, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131w
zw. z ust. 25 pkt 1 lit. a i d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Wydatki
ten mieszczg sie bowiem w ustawowym pojeciu wtasnych celéw mieszkaniowych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.

U.z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):



-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



