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Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych przedstawionego
stanu faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 lutego 2022 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczyt mozliwosci wydatkowania przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci na
zakup lokalu w budynku hotelowym.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:



Opis stanu faktycznego

4 kwietnia 2017 r. zakupita Pani wraz z mezem od developera A. Sp. z o0.0. lokal
mieszkalny znajdujgcy sie w (...) przy ul. (...) za kwote 175.071,23 zt. Po Smierci meza
postanowita Pani sprzeda¢ mieszkanie w (...)., gdyz jest Pani osobg starszg, schorowang i
potrzebuje Pani opieki ze strony dzieci, ktére mieszkajg we (...). Aby by¢ blizej corek
podjeta Pani decyzje o zakupie nieruchomosci we (...). W tym celu 25 listopada 2021 r.
sprzedata Pani mieszkanie w (...) za kwote 270.000 zt.

Ceny mieszkan obecnie sg bardzo wysokie, a Pani jedynym zrédtem dochodu jest
emerytura w wysokosci 1.750 zt.

Wybierajgc nowg nieruchomos¢ kierowata sie Pani tym, aby byta tansza, gdyz ma Pani
jeszcze dwa kredyty, ktére musi Pani sptaci¢ i sg one duzym zobowigzaniem dla Pani
budzetu.

10 grudnia 2021 r. podpisata Pani umowe na zakup lokalu znajdujgcego sie we (...). i
zaptacita Pani wéwczas catg cene sprzedazy, tj. kwote 193.110 zt brutto. Lokal ma 16,79 m?
i sktada sie z pokoju potgczonego z aneksem kuchennym, tazienki z WC oraz przedpokoju.

Istotnym problemem jest fakt, ze powyzszy lokal w rozumieniu przepisow prawa nie jest
lokalem mieszkalnym, gdyz znajduje sie w budynku hotelowym.

W Pani przypadku bedzie on miejscem statego pobytu, gdyz nie posiada Pani innej
nieruchomosci, bedzie stuzyt do realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych.

Do 30 czerwca 2022 r. nastgpi zawarcie Umowy Przyrzeczonej i wéwczas zamelduje sie
Pani w tym lokalu.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego

- Data Smierci Pani meza E. P. - 5 kwietnia 2021 r.

- Lokal mieszkalny w (...) nabyta Pani z mezem do wspdlnosci majgtkowej matzenskie;
- Po Smierci Pani meza zostato wydane Postanowienie Sgdu z 25 sierpnia 2021 r.

- Wskazata Pani, ze klasyfikacja zakupionego przez Panig lokalu to lokal uzytkowy w
budynku hotelowym znajdujacy sie na terenach przemystowych.

21 stycznia 2019 r. Prezydent (...) wydat decyzje nr (...) o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe zgodnie z zaswiadczeniem nr (...)
Decyzja o Pozwoleniu na budowe jest ostateczna.

Deweloper nie wystepowat do odpowiednich organéw o zmiane sposobu uzytkowania.

Pytanie

Czy wobec powyzszych opisanych zdarzen jest mozliwe skorzystanie z tzw. ulgi
mieszkaniowej, skoro lokal, ktory Pani nabyta nie jest lokalem mieszkalnym, ale stuzgcym
Pani do zaspokojenia celéw mieszkaniowych?

Pani stanowisko w sprawie

Lokal ten spetnia wszelkie wymogi lokalu mieszkalnego. Znajduje sie w nim tazienka,
aneks kuchenny, pokdj i przedpokdj. Jest to wygodne mieszkanie dla 1 osoby, mimo
nieduzego metrazu. Zakupita Pani ten lokal, gdyz jest Pani osobg starszg, a w budynku
znajduje sie winda. Lokal ten bedzie Pani jedynym miejscem zamieszkania i
zameldowania, gdyz nie posiada Pani innej nieruchomosci i bedzie Pani stuzyt do realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych. Koszty jego utrzymania sg niskie (ze wzgledu na metraz)
i nie przekraczajg Pani mozliwosci finansowych, gdyz jedynym Pani zrédtem dochodu jest
emerytura.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.



Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 zrédtem przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust.
2:

a. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b. spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d. innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu
w nieruchomosci lub prawa przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty
podatku dochodowego.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy, decydujgce znaczenie w
kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego
tytutu dochodu ma moment i sposob ich nabycia.

W mysl art. 10 ust. 5 ww. ustawy:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub
praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktorym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez
spadkodawce.

Stosownie do art. 10 ust. 6 ww. ustawy:

W przypadku odptatnego zbycia po ustaniu wspdélnosci majatkowej matzenskiej,
nabytych do majatku wspdlnego matzonkdéw lub wybudowanych w trakcie trwania
wspolnosci majatkowej matzenskiej nieruchomosci lub nabytych do majgtku
wspolnego matzonkdw praw majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres,
o ktérym mowa w tym przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito ich nabycie do majatku wspdlnego matzonkdéw lub ich wybudowanie w
trakcie trwania wspolnosci majgtkowej matzenskiej.

Stosunki majgtkowe pomiedzy matzonkami zostaty uregulowane w ustawie z dnia 25
lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2020 r. poz. 1359).



Przepis art. 31 8 1 Kodeksu stanowi, ze:

Z chwilg zawarcia matzenistwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa), ktéra obejmuje przedmioty
majatkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z
nich (majatek wspadlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg
naleza do majatku osobistego kazdego z matzonkow.

Przedmiotami majgtkowymi w rozumieniu tego przepisu sg wszelkie prawa majgtkowe
zaréwno bezwzgledne (prawo wiasnosci rzeczy oraz inne prawa rzeczowe), jak i wzgledne
(np. przystugujace matzonkom wierzytelnosci). Wsp6lnos¢ ustawowa obejmuje wszelkie
przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez
jednego z nich. Z ww. przepisu wynika, ze wspdlnos¢ matzenska zostata uksztattowana
jako wspdlnosc taczna. Charakteryzuje sie ona tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie
nie majg okreslonych udziatéw w majgtku wspdélnym, nie mogg wiec rozporzgdzac
udziatami, a takze nie mogg zgdac¢ podziatu majatku objetego wspdlnoscig ustawowa.
Obojgu matzonkom przystuguje petne prawo do catosci majgtku wspdlnego. Zwazywszy
na tak uksztattowang sytuacje prawng matzonkéw objetych wspdélnoscig ustawowa,
definitywne nabycie w czasie jej trwania nieruchomosci oznacza nabycie przez kazdego z
matzonkow tego prawa w catosci, a nie w okreslonym utamkowo udziale. Konsekwentnie,
w przypadku sprzedazy tego prawa, kazdy z matzonkdéw zbywatby je w catosci, a nie w
okreslonym udziale.

Biorgc pod uwage przedstawione we wniosku okolicznosci, dla ustalenia roku
kalendarzowego, od korica ktorego nalezy liczy¢ piecioletni okres, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, zastosowanie znajdzie
przepis art. 10 ust. 6 ustawy.

Zatem sprzedaz przez Panig 25 listopada 2021 r., lokalu mieszkalnego, nabytego przez
Panig 4 kwietnia 2017 r. w drodze umowy sprzedazy do majatku wspo6lnego matzonkdw,
stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz zostata dokonana przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie tego lokalu mieszkalnego do majatku
wspolnego Pani i Pani meza.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a
kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.



Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Jak stanowi art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentoéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:



1. dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktorego nie ma zastosowania art. 21 ust.
1 pkt 131, lub

2. dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Stosownie do art. 30e ust. 5 ww. ustawy.

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in.
wydatki poniesione na:

d. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem,

b. nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

C. nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt



131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku
mieszkalnego,

d. budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

€. rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezaréw i
Swiadczen publicznych, w tym podatkow, okreslonych w ustawie. Oznacza to, ze wszelkie
odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac¢ z przepisow prawa i by¢
interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia wymaga fakt, ze tylko
okreslone zdarzenia prawne, badz spetnienie okreslonych przestanek, od ktérych
ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania, skutkuje zwolnieniem
przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych. Oznacza to, ze
w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnier zabronione jest stosowanie
rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie sSrodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majagtkowych w terminie nie p6zniej niz w
okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym
przepisie wyliczenie tzw. wydatkow mieszkaniowych, ktorych realizacja uprawnia do
zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujgcy).

Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Jednym z takich celéw - zgodnie z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. a) ww. ustawy - jest nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w
takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.



W niniejszej sprawie w przedstawionym stanie faktycznym wskazata Pani, ze za srodki
uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego planuje Pani nabyc lokal ktory, zgodnie z
klasyfikacjg stanowi lokal uzytkowy znajdujgcy sie w budynku hotelowym.

W ustawie o podatku dochodowym od o0séb fizycznych brak jest definicji budynku czy
lokalu mieszkalnego, dlatego tez w tym zakresie nalezy odwotac sie do Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych stanowigcej zatgcznik do rozporzgdzenia Rady Ministrow z 30
grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (Dz. U.z 1999 .
poz. 1316 ze zm.) oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021
poz. 1048).

W Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych ustawodawca dokonat podziatu obiektow
budowlanych wskazujgc miedzy innymi budynki, ktére z kolei podzielit na budynki
mieszkalne i budynki niemieszkalne. Do budynkéw niemieszkalnych zakwalifikowat
miedzy innymi hotele i budynki zakwaterowania turystycznego. Natomiast, zgodnie z ww.
Klasyfikacjg w grupie hotele i budynki zakwaterowania turystycznego mieszczg sie budynki
nalezgce do klasy 1211 - w tym budynki hoteli, do ktorych zaliczone zostaty miedzy
innymi: hotele, motele, gospody, pensjonaty i podobne budynki oferujgce
zakwaterowanie z restauracjami lub bez. Z ww. klasyfikacji wynika, ze budynek hotelowy
stanowi budynek niemieszkalny.

W mysl art. 1 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, ustawa okresla sposéb ustanawiania
odrebnej wtasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu,
prawa i obowigzki wtascicieli tych lokali oraz zarzgd nieruchomoscig wspéina.

Stosownie do art. 2 ust. 2 ww. ustawy, samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu
ustawy, jest wydzielona trwatymi Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne.

Z tresci art. 2 ust. 2 i art. 1 ust. 1 ustawy o witasnosci lokali nalezy zatem wywnioskowac, ze
zaréwno lokale mieszkalne i lokale uzytkowe, zaprojektowane i wybudowane w celu
zaspakajania okreslonych potrzeb ludzi i spetniajgce wymdg samodzielnosci, mogg by¢
wyodrebniane jako nieruchomosci lokalowe. Nie oznacza to jednak, ze lokale
wyodrebnione z budynku niemieszkalnego - na mocy art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze -
mozna uznac za lokale mieszkalne. Budynek hotelowy nie jest bowiem przeznaczony na
staty pobyt ludzi i nie stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych. Rowniez lokale w
takim budynku - co do zasady - stuzg do krotkotrwatego zakwaterowania zwigzanego z
pobytem w danej miejscowosci w celach zwigzanych z wypoczynkiem, rekreacja, turystyka,
podrdéza, nie zas do statego pobytu ludzi, co oznacza, ze nie mozna ich zakwalifikowac do
lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy o wtasnosci
lokali. Sg to bowiem samodzielne lokale wykorzystywane - zgodnie z ich przeznaczeniem
na inne cele niz mieszkalne (czyli lokale, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 zdanie drugie
ustawy o wiasnosci lokali).

Oznacza to, ze nie sposdb zgodzi¢ sie z Pani stanowiskiem, w mys| ktérego nabycie lokalu
niemieszkalnego w budynku hotelowym mozna uznac za wydatek na cele mieszkaniowe w
rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Przedstawiane przez Panig okolicznosci, ze lokal ten spetnia wszelkie wymogi lokalu
mieszkalnego i, ze bedzie Pani jedynym miejscem zamieszkania i zameldowania pozostajg
bez zwigzku z powyzszym rozstrzygnieciem. Okolicznosci te nie zmieniajg bowiem faktu,
ze lokal ten jest - zgodnie z Pani oSwiadczeniem - lokalem niemieszkalnym.

Tym samym, majgc na uwadze przedstawiony stan faktyczny oraz uregulowania prawne w
tym zakresie nalezy stwierdzi¢, ze nie przystuguje Pani prawo skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych o ktérym mowa w art. 21 ust.



1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych dla dochodow
pochodzgcych ze zbycia lokalu mieszkalnego w zakresie, w jakim przychody ze zbycia tego
lokalu zostang wydatkowane na cele zwigzane z zakupem lokalu uzytkowego w budynku
hotelowym, w zwigzku z faktem, ze wydatek nie zostat poniesiony na cel mieszkaniowy
wskazany w ww. przepisie.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane przepisy
prawa stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie przez Panig w 2021 r. lokalu mieszkalnego
przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego
nabycie, stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych podlegajgce opodatkowaniu 19% podatkiem
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Ponadto nie przystuguje Pani prawo skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych dla dochodéw pochodzacych ze
zbycia lokalu mieszkalnego w zakresie, w jakim przychody ze zbycia tego lokalu zostang
wydatkowane na cele zwigzane z zakupem lokalu uzytkowego w budynku hotelowym.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.). Aby
interpretacja mogta petnic¢ funkcje ochronng: Pani sytuacja musi by¢ zgodna (tozsama)
z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i musi sie Pani zastosowac¢ do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi
- Dz. U.z2022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA”). Skarge do Sagdu wnosi sie za posrednictwem
Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia
doreczenia interpretacji indywidualnej (art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo



-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres

Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP:

/KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny

co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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