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Czy Wnioskodawca bedzie mégt skorzystac ze zwolnienia z
opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT w
zakresie sprzedazy udziatéw w 1/12, od ktérych nabycia nie
uptynat piecioletni termin przed zawarciem umowy sprzedazy,
wobec przeznaczenia dochodu z ich sprzedazy na zakup,
przed uptywem dwdch lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpita sprzedaz udziatéw, nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym nabytej na majgtek
wspolny z zong przeznaczonej na wtasne cele mieszkaniowe?
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e budynek-budynek gospodarczy

e budynek-budynek mieszkalny

e cel-cele mieszkaniowe

e matzonkowie-majgtek wspdlny matzonkow
e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:



Interpretacja indywidualna po wyroku sadu

- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie:

1) ponownie rozpatruje sprawe Pana wniosku z 8 kwietnia 2018 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej - uwzgledniam przy tym wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego
w Rzeszowie z 25 pazdziernika 2018 r. sygn. akt | SA/Rz 746/18 i Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 4 listopada 2021 r. sygn. akt Il FSK 360/19; i

2)stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
stanu faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

19 kwietnia 2018 r. wptynat Pana wniosek z 8 kwietnia 2018 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego.
Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca byt wspotwiascicielem nieruchomosci potozonej w A. w udziale 1/6
czesci. Dla nieruchomosci tej byta prowadzona ksiega wieczysta nr XXX. Udziat ten
Whnioskodawca nabyt na mocy umowy darowizny z 29 pazdziernika 1990 r. i 10 czerwca
1991 r.

Na mocy umowy sprzedazy z 23 marca 2016 r. Wnioskodawca nabyt dodatkowo udziat 1
/12 czesci tej nieruchomosci za cene 125.000 zt od jednego ze wspdtwiascicieli za
pienigdze pochodzace z jego majatku osobistego.

tacznie zatem posiadat udziat we wspodtwiasnosci nieruchomosci 1/6 nabyty na mocy
darowizny z roku 1991 i 1/12 na mocy umowy sprzedazy z 23 marca 2016 r.

26 kwietnia 2017 r. Wnioskodawca sprzedat wszystkie swoje udziaty w nieruchomosci
spotce kapitatowej. Cena zakupu jego udziatéw wynosita 1.575.000 zt. Zostata ona
zaptacona.

Po sprzedazy udziatéw z pozyskanych srodkéw Wnioskodawca nabyt nieruchomosé
zabudowang budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta XYZ. Umowa sprzedazy zostata zawarta 21 lipca 2017
r. Cena za nieruchomos¢ wynosita 430.000 zt. Pozostate koszty zwigzane z zawarciem
umowy wyniosty 2.720 zt.

Nieruchomos¢ zostata nabyta wspdlnie przez matzonkédw na majatek wspolny - przez
Whnioskodawce i jego zone.

Pytanie

Czy Wnioskodawca bedzie mdgt skorzystac ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT
w zakresie sprzedazy udziatéw w 1/12, od ktorych nabycia nie uptynat piecioletni termin
przed zawarciem umowy sprzedazy, wobec przeznaczenia dochodu z ich sprzedazy na
zakup, przed uptywem dwaoch lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpita
sprzedaz udziatow, nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym nabytej na
majgtek wspdlny z zong przeznaczonej na wiasne cele mieszkaniowe?

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, opodatkowaniu podatkiem dochodowym
podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21,
52, 52ai52c oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej
zaniechano poboru podatku.



Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-d) ww. ustawy, zrodtem przychoddw jest odptatne
zbycie:

1) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

2)spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

3) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
4)innych rzeczy

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem 5 lat liczac od korica roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito ich nabycie lub wybudowanie, a w przypadku innych rzeczy po6t
roku liczac od korica miesigca w ktérym nastgpito nabycie.

W Swietle powyzszego, kazda czynnos¢ prawna, ktérej przedmiotem jest odptatne
zbycie nieruchomosci lub praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ww. ustawy, stanowi zrédto przychoddéw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie
dokonana w okreslonym czasie, tj. przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w
wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Wobec wyzej powotanych regulacji ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
w przedstawionym stanie faktycznym dla zastosowania zasad opodatkowania
przychodu z odptatnego zbycia udziatéw we wspotwiasnosci nieruchomosci istotne
znaczenie ma data nabycia oraz zbycia nieruchomosci.

W zakresie udziatéw nabytych w drodze darowizny umowa sprzedazy ich zostata
zawarta juz po uptywie 5 lat. Jednak w zakresie udziatéw nabytych na mocy umowy
sprzedazy okres ten nie uptynat.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, od dochodu
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 cytowanej ustawy, po zakonczeniu roku
podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w
art. 45 ust. 1a pkt 3, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-) i
obliczy¢ nalezny podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art.
21 ust. 1 pkt 131, lub dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet (art. 30 ust.
5 ustawy).

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie dwdch lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.



Stosownie do art. 21 ust. 25 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in. wydatki poniesione na nabycie budynku
mieszkalnego.

Odnoszgc zatem przedstawione powyzej uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej
sprawy stwierdzic¢ nalezy, ze powotany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z
faktem wydatkowania w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych przychodu wytgcznie na cele
wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

W niniejszej sprawie Wnioskodawca dokonat zakupu budynku mieszkalnego na wtasne
potrzeby mieszkaniowe. Dotrzymat réwniez terminu zawarcia takiej umowy. Srodki na
zakup lokalu pochodzity z uzyskanej ceny sprzedazy udziatdw w nieruchomosci.

Okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z przywotanego
wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym jest fakt wydatkowania
(poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie dwdch lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkéw z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy cele
mieszkaniowe.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmowad bedzie takg czes¢ dochodu
uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie
w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe to wowczas uzyskany z tego tytutu
dochéd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete przychody ze sprzedazy nieruchomosci i praw
przeznaczone na zakup innych nieruchomosci lub praw w sytuacji, gdy czynnosci te
wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym, inwestycyjnym
lub innym nie wskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na zaspokojenie wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

Biorgc pod uwage przedstawione w stanie faktycznym wartosci Wnioskodawca sprzedat
udziaty nabyte w drodze sprzedazy w 2016 r. za cene 525.000 zt (przy przyjeciu cen z
umowy, catos$¢ nieruchomosci bytaby warta 6.300.000 zt, udziaty o wartosci 1/12 -
525.000 zt). Cena nabycia tych udziatéw wynosita 125.000 zt. Dochdd Wnioskodawcy ze
sprzedazy wynositby zatem 400.000 zt. Dochéd zwolniony od opodatkowania wynosi
iloczyn, ktory przedstawiatby sie nastepujgco 400.000 zt *432.720 zt/525.000 zt =
329.691,50 zt.

Z opisu stanu faktycznego wynika jednak, ze Wnioskodawca srodki pieniezne uzyskane
z odptatnego zbycia udziatéw w nieruchomosci bedacych jego majgtkiem odrebnym w
catosci przeznaczyt na wiasne cele mieszkaniowe, tj. na zakup budynku mieszkalnego.
Celem dziatania Wnioskodawcy byto zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Budynek,
ktéry zakupit, zamieszkuje razem z zong.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 31 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r.
Kodeks rodzinny i opiekunczy, z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy
matzonkami z mocy ustawy wspoélnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca
przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkdw lub przez
jednego z nich (majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig
ustawowg nalezg do majatku osobistego kazdego z matzonkodw.

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdw nalezg m.in. przedmioty majgtkowe
nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca
inaczej postanowit (art. 33 pkt 1 ww. ustawy). Co do zasady bowiem przedmioty nabyte
w drodze dziedziczenia i darowizny stanowig majatek osobisty matzonka. Natomiast



ustroj wspdlnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdw, uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspdlnosc tgczna, bezudziatowa. Wspdlnosc ta
charakteryzuje sie tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie nie majg okreslonych
udziatdw w majatku wspolnym, nie mogg zatem rozporzadzac¢ udziatami, a takze nie
mogg zgdac podziatu majgtku objetego wspdlnoscig (art. 35 Kodeksu rodzinnego i
opiekunczego). Zgodnie natomiast z art. 43 8 1 tej ustawy, matzonkowie majg réwne
udziaty w majgtku wspaolnym.

W ocenie Wnioskodawcy nie ma znaczenia z punktu widzenia zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 czy nabycie nastgpito na majgtek wspadlny
matzonkow. Udziaty nabyte w drodze darowizny oraz wobec tresci umowy sprzedazy z
2016 r. stanowity jego majgtek osobisty. To zas oznacza, ze wytgcznie Wnioskodawca
byt ich wiascicielem i przychdd z ich sprzedazy byt przychodem wytgcznie
Whnioskodawcy.

Natomiast zakupiony 21 lipca 2017 r. budynek mieszkalny stanowi majgtek wspolny
matzonkéw. Jednakze nie ma przeszkdd prawnych, aby przychéd, jaki wnioskodawca
uzyskat ze sprzedazy udziatdw stanowigcych jego majatek osobisty, a wydatkowany na
nabycie budynku mieszkalnego wspdlnie z zong korzystat ze zwolnienia od podatku
dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

W ocenie Wnioskodawcy, w powotaniu na powotane wczesniej przepisy prawa oraz
przedstawiony opis stanu faktycznego stwierdzic¢ nalezy, ze odptatne zbycie w 2017 r.
przez Wnioskodawce udziatéw w 1/12 nabytych na mocy umowy sprzedazy stanowi dla
niego przychdd podlegajgcy opodatkowaniu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Jednakze kwota tego przychodu
wydatkowana na nabycie budynku mieszkalnego, bedzie korzystata ze zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, z uwagi na fakt, ze nabyte mieszkanie realizuje
wiasne cele mieszkaniowe Wnioskodawcy.

Interpretacja indywidualna

Rozpatrzytem Pana wniosek - 19 czerwca 2018 r. wydatem interpretacje indywidualng
znak 0115-KDIT2-1.4011.169.2018.1.MS, w ktérej uznatem Pana stanowisko za
prawidtowe w zakresie uznania czesci przychodu wydatkowanej na zakup budynku
mieszkalnego za wydatki na cele mieszkaniowe i nieprawidtowe w zakresie uznania
czesci przychodu wydatkowanej na zakup budynku gospodarczego za wydatki na cele
mieszkaniowe.

Interpretacje doreczono Panu 22 czerwca 2018 r.

Skarga na interpretacje indywidualng

20 lipca 2018 r. wnidst Pan skarge na te interpretacje do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Rzeszowie. Skarga wptyneta do mnie 25 lipca 2018 r.

Whnidst Pan o uchylenie w catosci zaskarzonej interpretacji indywidualnej i zasgdzenie
od Ministra Finanséw na rzecz skarzgcego zwrotu kosztow postepowania, w tym
kosztoéw zastepstwa adwokackiego, wedtug norm przepisanych.

Postepowanie przed sgdami administracyjnymi

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Rzeszowie uchylit skarzong interpretacje - wyrokiem z
25 pazdziernika 2018 r. sygn. akt | SA/Rz 746/18.

Whniostem skarge kasacyjng od tego wyroku do Naczelnego Sgdu Administracyjnego.

Naczelny Sgd Administracyjny wyrokiem z 4 listopada 2021 r. sygn. akt Il FSK 360/19
oddalit skarge kasacyjna.



Wyrok, ktéry uchylit interpretacje indywidualng stat sie prawomocny od 4 listopada 2021 r.

Ponowne rozpatrzenie wniosku - wykonanie wyroku

Zgodnie z art. 153 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 329):

Ocena prawna i wskazania co do dalszego postepowania wyrazone w orzeczeniu sgdu
wigzg w sprawie organy, ktérych dziatanie, bezczynnos$c¢ lub przewlekte prowadzenie
postepowania byto przedmiotem zaskarzenia, a takze sady, chyba ze przepisy prawa
ulegty zmianie.

Wykonuje obowigzek, ktéry wynika z tego przepisu, tj.:

-uwzgledniam ocene prawng i wskazania dotyczace postepowania, ktére wyrazit
Wojewoddzki Sgd Administracyjny i Naczelny Sgd Administracyjny w ww. wyrokach;

- ponownie rozpatruje Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej -
stwierdzam, ze stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Odstepuje od uzasadnienia prawnego tej oceny.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Organ interpretacyjny nie jest uprawniony do dokonywania obliczenia podstawy
opodatkowania, zobowigzania podatkowego oraz ulg podatkowych. W polskim systemie
prawa podatkowego obowigzuje zasada samoobliczenia podatku. Stad tez ta interpretacja
nie potwierdza prawidtowosci przedstawionych przez Pana obliczen.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.

U.z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA”).



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwe]

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).

Podstawg prawng dla odstgpienia od uzasadnienia interpretacji jest art. 14c 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



