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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. d

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.

brak
Tres¢:

- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze stanowisko Pana w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest :

-nieprawidtowe - w czesci dotyczgcej uznania wydatkow na zakup kostki brukowej, jako
wydatkow uprawniajgcych do korzystania ze zwolnienia,

- prawidtowe - w pozostatej czesci.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



1 marca 2022 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych. Uzupetnit go Pan - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 20 kwietnia (wptyw 20 kwietnia) oraz pismem z 8
maja (wptyw 8 maja). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W miesigcu czerwcu 2016 r. bedac stanu wolnego zakupit Pan mieszkanie (...) za kwote
192700 zt oraz w miesigcu pazdzierniku 2016 r. zakupit Pan miejsce postojowe za kwote
12300 zt. Nastepnie Pana narzeczona zakupita drugie miejsce postojowe w miesigcu lutym
2018 r. za kwote 14400 zt. Mieszkanie zostato zakupione w stanie deweloperskim i
nastepnie zostato przez Pana catkowicie wykoriczone i w petni wyposazone. W miesigcu
czerwcu 2020 r. dokonat Pan sprzedazy powyzszego mieszkania ( przed uptywem 5 lat).
Zostat spisany jeden akt notarialny zawierajgcy tgczng kwote ze sprzedazy mieszkania i
wyposazenia. W sktad wyposazenia wchodzito: zabudowa kuchenna i hokery; sprzet AGD (
ptyta indukcyjna, mikrofaléwka, lodéwka, piekarnik, okap ); zabudowa meblowa
przedpokoju; zabudowa meblowa sypialni; zabudowa tazienkowa; pralka; naroznik; stolik
kawowy, zabudowa TV; lampy; lustra; dywan; obraz Scienny. Wszystkie zabudowy
meblowe byty wykonane z wysokiej jakosci ptyt lakierowanych. Szacunkowa wartos$¢ w/w
wyposazenia to okoto 40000 zt. W zwigzku z powyzszym warto$¢ mieszkania winna by¢
pomniejszona o tg kwote. Mieszkanie na ul. (...) tgcznie z dwoma miejscami postojowymi
zostato sprzedane za kwote 350000 zt - 330000 zt sprzedaz mieszkania i jedno miejsce
postojowe dot. D., - 20000 zt sprzedaz drugiego miejsca postojowego dot. K., kwota
330000 zt zostata umniejszona o kwote 109000 zt, ktéra poszta na sptate kredytu
zaciggnietego za mieszkanie przy ul. (...), natomiast pozostata kwota 221000 zt zostata
przelana przez kupujgcego mieszkanie z (...) na Pana konto. Nastepnie w miesigcu
listopadzie 2020 r. dokonat Pan zakupu ( bedac juz w zwigzku matzenskim ) nowego
mieszkania - spetniajgc warunek przeznaczenia srodkéw finansowych na cele
mieszkaniowe. Nowe mieszkanie zostato zakupione za kwote 400000 zt. Z czego 250000 zt
stanowit kredyt, 130000 zt Pan przelat, a kwote 20000 zt wptacita zona ( wéwczas jeszcze
narzeczona ) jako zadatek. Pozostate Srodki jakie Pan otrzymat przeznaczyt Pan na
wykonczenie nowego mieszkania, ktore zostato zakupione w stanie surowym.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego

Cena sprzedanego mieszkania zawarta w akcie notarialnym obejmuje réwniez wartos¢
sprzedanego wyposazenia ( zabudowa meblowa i sprzety ), co znacznie zawyzyto Panu
wartos¢ mieszkania. Nie wiedziat Pan o tym, ze nalezy zawrze¢ dwie odrebne umowy (
jedng na mieszkanie, drugg na wyposazenie ). Teraz zdaje sobie Pan sprawe, ze nie moze
przedstawic faktur za to wyposazenie do ulgi w rozliczeniu podatku. Chodzito Panu o to,
zeby do rozliczer podatkowych obnizy¢ cene sprzedanego mieszkania do obowigzujgcej w
tym czasie ceny rynkowej ( samego mieszkania bez wyposazenia ).

Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy mieszkania przeznaczyt Pan na nastepujace
wydatki zwigzane z wykoriczeniem domu: na zakup i montaz drzwi wewnetrznych do
poszczegdlnych pomieszczen, zakup pieca centralnego ogrzewania, zakup paneli, zakup
ptyt kartonowo-gipsowych, akryli szpachlowych, tynkdw, farb, gruntéw, zaprawy do ptytek,
fugi do ptytek, profili UW i CW, kostki pozbruk oraz betonu towarowego na wykonanie
tarasu, cementu konstrukcyjnego, ptytek sciennych i podtogowych do tazienek i kuchni,
wanny, umywalek, misek wiszgcych WC, grzejnika, zabudowy podtynkowej do Wc, baterii
wannowej, umywalkowej, deszczownicy itp. Ponadto Srodki finansowe zostaty réwniez
wydatkowane na ustugi stolarskie zwigzane z wykonaniem schodéw i podtog.

Czes¢ srodkow zostata réwniez wydatkowana na optate czynnosci notarialnych.

W odpowiedzi na pytanie czy zakupit Pan dom mieszkalny czy lokal mieszkalny,
odpowiedziat Pan, ze zakupit Pan dom jednorodzinny w zabudowie blizniaczej. Posiada
Pan prawo witasnosci do zakupionego domu.



W nowo zakupionym domu realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe.

Posiada Pan rachunki, faktury i inne dokumenty potwierdzajgce poniesione wydatki na
zakup domu, sptate kredytu i wykonczenie nowo zakupionego domu.

Pytanie

1)Czy jesli przeznaczy Pan srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy mieszkania na sptate
kredytu zaciggnietego na wykonczenie mieszkania zakupionego w stanie
deweloperskim (dot. sprzedanego mieszkania) czy bedzie Pan zwolniony z podatku
dochodowego od 0séb fizycznych?

2)Czy jesli przeznaczy Pan Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy mieszkania w czesci
na zaptate kwoty zakupu nowego domu czy bedzie Pan zwolniony z podatku
dochodowego od o0séb fizycznych?

3)Czy jesli przeznaczy Pan reszte Srodkow finansowych uzyskanych ze sprzedazy
mieszkania na wykornczenie nowego zakupionego domu w stanie surowym czy bedzie
Pan zwolniony z podatku dochodowego od oséb fizycznych?

Przedmiotem rozstrzygniecia jest odpowiedZ na pytanie 2 i 3. Na pytanie nr. 1 zostato
wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem powinien by¢ Pan zwolniony z zaptaty w/w podatku poniewaz cata kwota
uzyskana ze sprzedazy mieszkania zostata wydatkowana na nowe cele mieszkaniowe.
Nowy dom zostat kupiony za kwote wyzszg, niz tg uzyskang ze sprzedazy mieszkania.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore Pan przedstawit we wniosku jest:

-nieprawidtowe - w czesci dotyczgcej uznania wydatkdéw na zakup kostki brukowej jako
wydatkow uprawniajgcych do korzystania ze zwolnienia,

- prawidtowe - w pozostatej czesci.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.



W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Z opisu sprawy wynika, ze w miesigcu czerwcu 2016 r. bedgc stanu wolnego zakupit Pan
mieszkanie, w pazdzierniku 2016 r. zakupit Pan miejsce postojowe. Nastepnie Pana
narzeczona zakupita drugie miejsce postojowe w lutym 2018 r. Mieszkanie zostato
zakupione w stanie deweloperskim i nastepnie zostato przez Pana catkowicie wykoriczone
i w petni wyposazone. Na wykonczenie mieszkania zaciggnat Pan kredyt, ktéry sptacit po
sprzedazy owego mieszkania. W miesigcu czerwcu 2020 r. dokonat Pan sprzedazy
powyzszego mieszkania ( przed uptywem 5 lat ). Zostat spisany jeden akt notarialny
zawierajgcy tgczng kwote ze sprzedazy za mieszkania i wyposazenia. Szacunkowa wartos¢
w/w wyposazenia to okoto 40000 zt. W zwigzku z powyzszym wartos$¢ mieszkania winna
by¢ pomniejszona o tg kwote. Mieszkanie tgcznie z dwoma miejscami postojowymi zostato
sprzedane. Kwota 330000 zt zostata umniejszona o kwote, ktéra poszta na sptate kredytu
zaciggnietego za mieszkanie, natomiast pozostata kwota zostata przelana przez
kupujacego mieszkanie na Pana konto. Nastepnie w miesigcu listopadzie 2020 r. dokonat
Pan zakupu ( bedac juz w zwigzku matzeriskim ) nowego domu jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej. Mieszkanie zostato zakupione za kwote 400000 zt. Z czego 250000
zt stanowit kredyt, 130000 zt Pan przelat, a kwote 20000 zt wptacita zona ( wowczas jeszcze
narzeczona ) jako zadatek. Pozostate Srodki jakie Pan otrzymat przeznaczyt Pan na
wykonczenie nowego domu jednorodzinnego, ktory zostat zakupiony w stanie surowym.
Posiada Pan prawo wtasnosci do zakupionego domu. W nowo zakupionym domu realizuje
Pan wiasne cele mieszkaniowe. Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy mieszkania
przeznaczyt Pan na nastepujace wydatki zwigzane z wykonczeniem domu: na zakup i
montaz drzwi wewnetrznych do poszczegdlnych pomieszczen, zakup pieca centralnego
ogrzewania, zakup paneli, zakup ptyt kartonowo - gipsowych, akryli szpachlowych, tynkéw,
farb, gruntdéw, zaprawy do ptytek, fugi do ptytek, profili UW i CW, kostki pozbruk oraz
betonu towarowego na wykonanie tarasu, cementu konstrukcyjnego, ptytek sciennych i
podtogowych do tazienek i kuchni, wanny, umywalek, misek wiszgcych WC, grzejnika,
zabudowy podtynkowej do Wc, baterii wannowej, umywalkowej, deszczownicy itp.
Ponadto Srodki finansowe zostaty rowniez wydatkowane na ustugi stolarskie zwigzane z
wykonaniem schodoéw i podtdég. Czes¢ sSrodkow zostata rowniez wydatkowana na optate
czynnosci notarialnych.

Odptatne zbycie lokalu mieszkalnego stanowi dla Pana zrédto przychodu w rozumieniu
powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
bowiem sprzedaz ta nastgpita przed uptywem pieciu lat, liczagc od korica 2016 r.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,



bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw

stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Na m

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
ocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Z art.

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspoétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnosc¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak rowniez
ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie
przepisdéw. Korzystanie z przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i
wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. W
przypadku korzystania z ulg i zwolnient podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych
spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujacg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkoéw
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci nie p6zniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy
wiasne cele mieszkaniowe.



Zawarte w tym przepisie wyliczenie tzw. wydatkow mieszkaniowych, ktorych realizacja
uprawnia do zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).
Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.

Uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodow
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie srodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

W rozpatrywanej sprawie wskazat Pan ze srodki ze sprzedazy mieszkania w czesci
przeznaczyt Pan na zaptate kwoty zakupu nowego domu.

Wobec faktu, ze w nowo zakupionym domu realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe to
Srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkania zakupionego w 2016 r., ktére w czesci
przeznaczyt Pan zakup domu bedg stanowi¢ wydatek na Pana wtasny cel mieszkaniowy w
rozumieniu przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych, uprawniajgcy Pana do skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego okreslonego w ww. przepisie.

Przechodzgc do kwestii wydatkowania Srodkow uzyskanych ze sprzedazy mieszkania na
wykonczenie nowego zakupionego domu w stanie surowym, nalezy uznac ze wydatki na
zakup materiatéw oraz prace wykoriczeniowe domu co do zasady mogg zosta¢ uznane, za
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Zgodnie z wyzej wymienionym art. 21 ust. 25 pkt 1 rozstrzygniecia wymaga kwestia, ktére
ze wskazanych wydatkéw poniesionych przez Pana stanowig wydatki na budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont, tj. czy zakup i montaz drzwi
wewnetrznych do poszczegdlnych pomieszczen, zakup pieca centralnego ogrzewania,
zakup paneli, zakup ptyt kartonowo-gipsowych, akryli szpachlowych, tynkéw, farb,
gruntéw, zaprawy do ptytek, fugi do ptytek, profili UW i CW, kostki pozbruk oraz betonu
towarowego na wykonanie tarasu, cementu konstrukcyjnego, ptytek Sciennych i
podtogowych do tazienek i kuchni, wanny, umywalek, misek wiszgcych WC, grzejnika,
zabudowy podtynkowej do W, baterii wannowej, umywalkowej, deszczownicy, ustugi
stolarskie zwigzane z wykonaniem schoddw i podtég sg wydatkami poniesionymi na ww.
cele w rozumieniu rozpatrywanego zwolnienia.

Dla oceny skutkéw podatkowych wydatkowania Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci na wskazane przez Pana we wniosku rodzaje wydatkéw na wykonczenie
lokalu mieszkalnego, ktérego Pan jest wtascicielem i w ktérym zamieszkuje, nalezy odniesc
sie do regulacji art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Wsrod wydatkdw na wiasne cele mieszkaniowe wymieniono w nim wydatki poniesione m.
in. na remont wtasnego lokalu mieszkalnego. Przez wtasny budynek, lokal lub



pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie budynek, lokal lub
pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktorego
podatnikowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach (art. 21 ust. 26
WW. ustawy).

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych nie definiuje ,remont”. Dla
wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w jezyku
powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiegos budynku lub urzadzenia do
stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego pojecia sg m.in.
~Naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) jako ,wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robdt budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym”. Niemniej jednak, ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do tego przepisu. Tym samym, definicja
~remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa budowlanego nie moze by¢ wprost
przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowej. Moze by¢ natomiast uwzgledniona
jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw
podatku dochodowego od 0séb fizycznych.

Za ,remont” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego lokalu
jako nieruchomosci i jej czeSci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od
lokalu bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej
zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu lokalu we wtasciwym stanie,
doprowadzeniu go do pozadanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw
sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw.
wykonczenie lokalu mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci
uzytkowej nowo wybudowanego lokalu. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii”
lokalu mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia
technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa
badz innych elementow trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi
lokalu.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze uwzgledniajgc zapis art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, uznaé nalezy, iz wydatki poniesione na prace
wykonczeniowe w lokalach w stanie ,, developerskim” bedg miescity sie w szeroko
rozumianym pojeciu remontu wtasnego lokalu mieszkalnego.

Majgc na uwadze powyzsze wyjasnienia stwierdzi¢ nalezy, ze nie wszystkie poniesione
przez Pana i wskazane we wniosku wydatki mieszczg sie w dyspozycji ww. przepisu jako
wydatki poniesione na cel, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy i tym
samym nie stanowig wydatkowania sSrodkdéw ze sprzedazy udziatu w lokalu mieszkalnym
na wiasne cele mieszkaniowe. Wskazac¢ nalezy, ze nie bedzie stanowi¢ wydatku na wtasne
cele mieszkaniowe wydatek poniesiony na wykonanie kostki brukowej, a zatem Pan tak
wydatkowanego przychodu nie bedzie mogt uznac za poniesiony na realizacje wiasnego
celu mieszkaniowego. Wykonanie kostki brukowej to nie jest remont, wykonczenie
budynku mieszkalnego, lecz zagospodarowanie terenu wokot budynku. Stanowi ona
infrastrukture wybudowanego budynku jednorodzinnego, lecz nie jest wigczona w
konstrukcyjng bryte substancji budynku. Nalezy stwierdzi¢, ze wydatek na wykonanie
kostki brukowej nie jest wydatkiem, o ktorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych i nie spetnia dyspozycji art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy. Zatem wydatek ten nie jest wydatkiem poniesionym na witasne cele
mieszkaniowe.



W odniesieniu do tej czesci przychodu jaki Pan wydatkowat na wykonanie kostki brukowe;j
nie znajdzie zastosowania omawiane zwolnienie. Tym samym ta czes¢ dochodu podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych zgodnie z art. 30e ww.

ustawy.

Natomiast za wydatki poniesione na Pana wiasne cele mieszkaniowe moze uzna¢ wydatki
poniesione na zakup i montaz drzwi wewnetrznych do poszczegdlnych pomieszczen,
zakup pieca centralnego ogrzewania, zakup paneli, zakup ptyt kartonowo - gipsowych,
akryli szpachlowych, tynkdw, farb, gruntéw, zaprawy do ptytek, fugi do ptytek, profili UW i
CW, betonu towarowego na wykonanie tarasu, cementu konstrukcyjnego, ptytek
Sciennych i podtogowych do tazienek i kuchni, wanny, umywalek, misek wiszgcych WC,
grzejnika, zabudowy podtynkowej do Wc, baterii wannowej, umywalkowej, deszczownicy,
ustugi stolarskie zwigzane z wykonaniem schodoéw i podtog , bowiem wydatki te spetniajg
dyspozycje przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b
fizycznych.

Odnosnie wydatkdéw na optaty za czynnosci notarialne w zwigzku z nabyciem domu, w
ktérym bedzie Pan realizowat wtasny cel mieszkaniowy réwniez mozna je uznac za wydatki
poniesione na wiasne cele mieszkaniowe.

Podsumowujgc, stanowisko Pana jest:

-nieprawidtowe - w czesci dotyczgcej uznania wydatkdéw na zakup kostki brukowej, jako
wydatkow uprawniajgcych do korzystania ze zwolnienia,

-prawidtowe - w pozostatej czesci.
Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje



ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretac;ji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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