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brak

Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od oséb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



22 lutego 2022 r. wptynat Pana wniosek z 21 lutego 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi
na wezwanie - pismem z 24 kwietnia 2022 r. (wptyw 27 kwietnia 2022 r.). TreS¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W dniu 28 stycznia 2022 r. Sgd Rejonowy w ..., na skutek ugody zawartej miedzy stronami
dokonat zniesienia wspoétwiasnosci nieruchomosci w postaci dziatki gruntu rolno-lesnego,
nr geodezyjny ..., obreb ..., gmina ..., powiat ..., wojewddztwo .... Uprawomocnienie
nastgpito 5 lutego 2022 r. Do tego momentu wspotwtascicielami byli: matzenstwo ... - 1/3
udziatu, matzenstwo ... - 1/3 udziatu, matzenstwo ... - 1/3 udziatu. Nowego podziatu
dokonano w ten sposdéb, ze matzenistwo ... oraz ... pozostali wspoétwiascicielami (kazde w
%) nowo wydzielonej dziatki ..., stanowigcej powierzchniowo 2/3 dotychczasowej dziatki ...,
natomiast matzenstwo ... stali sie wspotwtascicielami dziatki ..., stanowigcej
powierzchniowo 1/3 dotychczasowej dziatki .... Tak wiec, procentowy udziat w powierzchni
gruntu kazdego z matzenstw nie zmienit sie. Poniewaz nowo wydzielona dziatka ... byta
bardziej atrakcyjna od pozostatych, sgd nakazat sptate tytutem wyréwnania wartosci. ...
dokonali wptaty na rzecz ... kwoty 42 861 zt 17 gr oraz na rzecz ... kwoty 42 861 zt 17 gr.
tgczna sptata ze strony matzenstwa ... wynosi 85 722 zt 34 gr. Od tej kwoty zostat
uiszczony podatek od czynnosci cywilnoprawnych stanowigcy 2% i wyniost 1 715 zt.

Na dzien ztozenia wniosku matzenstwo ... planujg sprzedaz dziatki uzyskanej w wyniku
podziatu wspdtwiasnosci, przed uptywem 5 lat od jej uzyskania. Srodki ze sprzedazy
zostang czesciowo przeznaczone na sptate kredytu hipotecznego w wysokosci 110 000 zi,
zaciggnietego na inng nieruchomosd.

Na Infolinii Krajowej Informacji Skarbowej uzyskat Pan nastepujgce wyjasnienia:

#0d przysztej sprzedazy przez matzenstwo ... dziatki ... przed uptywem 5 lat od jej
uzyskania bedzie naliczony podatek dochodowy. Jednak podatek ten bedzie liczony
od kwoty 85 722 zt 34 gr, dotychczas uiszczonej bytlym wspodtwiascicielom, a nie od
rzeczywistej kwoty za jaka ta dziatka zostanie sprzedana;

#jezeli z kwoty uzyskanej ze sprzedazy zostanie sptacony ww. kredyt hipoteczny, wtedy
nie ma koniecznosci sptaty podatku dochodowego.

Data nabycia udziatu 1/3 w dziatce nr ... - 2002 r.

Wskazuje Pan, ze uzyskat przysporzenie majgtkowe w wysokosci 85 722 zt 34 gr.

Przed sprzedazg nie bedg czynione zadne inwestycje. Zamierza Pan jedynie uzyskac
decyzje o warunkach zabudowy. Zadne ogtoszenia o sprzedazy nie byty umieszczane.

Nie prowadzi Pan zadnej dziatalno$ci gospodarczej.

Dotychczas nie nastgpito zadne zbycie udziatu.

Nieruchomos¢, ktorej zakup sfinansowano kredytem nabyt Pan w 2005 r. Kredyt
zaciggniety byt wéwczas na kwote 120 000 zt, denominowany we frankach szwajcarskich.
Dom jednorodzinny znajduje sie w ..., jest on we wspdtwiasnosci z Pana zong. Nabycie
nastgpito w drodze umowy sprzedazy. Nieruchomosc stuzy realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych. Kredyt hipoteczny zostat zaciggniety w 2005 r., w ..., w wysokosci 120 000
zt, denominowany we frankach szwajcarskich, w przeliczeniu 45 000 CHF. Umowa
kredytowa zawarta zostata na 30 lat. Kredyt zaciggnat Pan wspdlnie z zong. Zgodnie z
umowg kredytowg, kredyt hipoteczny zostat zaciggniety na zakup nieruchomosci w .... Ze
Srodkow uzyskanych ze sprzedazy dziatki nr ... zamierza Pan sptaci¢ kredyt tgcznie ze
wszystkimi kwestiami z nim powigzanymi. Sptaty kredytu dokona Pan po sprzedazy dziatki
nr.... Z zawartej umowy kredytowej wynika, ze kredyt dotyczy konkretnej nieruchomosci -
hipoteka. Kredyt pozwolit na czesciowe sfinansowanie zakupu nieruchomosci. Reszte
kosztow pokryt wktad wiasny.

Planowany remont obejmie: remont kapitalny kuchni, budowa kominka, budowa
ogrodzenia wokot posesiji, na ktérej stoi dom, cyklinowanie podtdg. Nieruchomosé, w



ktdrej zamierza Pan przeprowadzi¢ remont znajduje sie w .... Jest Pan wraz z zong
wspotwiascicielami tego domu i w nim Pan mieszka. Prace remontowe bedg
dokumentowane fakturami.

Pytania

1. Czy sprzedaz dziatki nabytej w efekcie odptatnego zniesienia wspdtwiasnosci podlega
opodatkowaniu podatkiem od 0so6b fizycznych, jezeli zbycie nastgpito w okresie
mniejszym niz 5 lat od uzyskania nieruchomosci (art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych)?

2. Czy nalezny podatek bedzie liczony od rzeczywistej kwoty przysztej transakcji
sprzedazy, czy od kwoty odptatnego zniesienia wspotwiasnosci?

3. Czy mozliwe jest umorzenie podatku dochodowego przy przeznaczeniu czesci
przysztej kwoty sprzedazy na sptate kredytu hipotecznego, a czesci kwoty na cele
remontowe innej posiadanej nieruchomosci (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) oraz pkt 2 lit.
a) ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych)?

Pana stanowisko w sprawie

Ad 1

Pana zdaniem, sprzedaz dziatki w opisanej sytuacji przed uptywem 5 lat od jej nabycia
podlega opodatkowaniu podatkiem od osdéb fizycznych.

Ad 2

Pana zdaniem, nalezny podatek winien zostac naliczony nie od kwoty przysztej transakcji
sprzedazy dziatki tylko od kwoty odptatnego zniesienia wspoétwiasnosci. Takie stanowisko
nieoficjalnie przekazat Panu Drugi Urzad Skarbowy w ....

Ad 3

Pana zdaniem, mozliwe jest umorzenie naleznego podatku kiedy tylko cze$¢ uzyskanej
kwoty ze sprzedazy dziatki zostanie przeznaczona na sptate kredytu hipotecznego, a czes¢
zostanie przeznaczona na remont innej posiadanej nieruchomosci.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od korica roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, w przypadku
zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.



Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
Ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest Zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Stosunki majgtkowe pomiedzy matzonkami zostaty uregulowane przepisami ustawy z dnia
25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2020 r., poz. 1359).

Zgodnie z art. 31 8 1 ww. ustawy:

Z chwilg zawarcia matzenistwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspdlnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich
(majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg
do majatku osobistego kazdego z matzonkdow.

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz.
1740 ze zm.):

Wspotwiasnos¢ polega na tym, ze wiasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac
niepodzielnie kilku osobom.

Wspotwiasnosc jest albo wspotwiasnoscig w czesSciach utamkowych, albo wspotwiasnoscia
tgczng. Wspotwitasnosc tgczng regulujg przepisy dotyczgce stosunkow, z ktorych ona
wynika. Do wspdétwiasnosci w czesciach utamkowych stosuje sie przepisy Dziatu IV Ksiegi
drugiej (art. 196 § 1 i 8 2 Kodeksu cywilnego).

Natomiast w mysl| art. 210 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspotwitascicieli w kazdym czasie moze domagac sie zniesienia
wspotwtasnosci. Przez zniesienie wspotwiasnosci rozumie sie likwidacje tgczgcego
wspotwiascicieli stosunku prawnego, ktéra nastepuje w drodze umowy lub
orzeczenia sadu.

Stosownie do art. 211 i art. 212 Kodeksu cywilnego:

Zniesienie wspotwtasnosci moze nastgpic przez podziat rzeczy wspolnej, a gdy rzeczy
nie da sie podzieli¢, przez przyznanie rzeczy jednemu ze wspotwiascicieli z
obowigzkiem sptaty pozostatych badz przez podziat cywilny, polegajgcy na sprzedazy
rzeczy wspolnej i podziale uzyskanej ceny stosownie do wielkosci udziatéw
wspotwiascicieli.

Jezeli zniesienie wspoétwiasnosci nastepuje przez podziat rzeczy wspoélnej, to co do zasady
dokonuje sie jej podziatu na tyle czesci ilu jest wspotwiascicieli z uwzglednieniem wartosci
udziatéw posiadanych przed zniesieniem wspétwiasnosci. W przypadku réznicy pomiedzy
wartoscig utworzonych czesci rzeczy a wielkoscig udziatow, wartos¢ poszczegdlnych
udziatdw moze by¢ wyrdéwnana przez doptaty pieniezne.

Co do zasady, zniesienie wspodtwiasnosci jest formg nowego nabycia tylko wéwczas, gdy -
w wyniku tego zniesienia - podatnik otrzymuje nieruchomos¢, ktérej wartosc po
dokonanym podziale przekracza wartos¢ udziatu, jaki pierwotnie mu przystugiwat.

Podobne wnioski wynikajg z uksztattowanej juz linii orzeczniczej Naczelnego Sadu
Administracyjnego, zgodnie z ktérym nabyciem rzeczy w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8



ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, nie jest przyznanie jej na wytgczng
wiasnos¢ jednemu ze wspotwiascicieli w wyniku dokonanego zniesienia wspotwiasnosci,
jesli:

# podziat taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzyszg mu sptaty i doptaty, lub

#wartosc otrzymanej przez dang osobe rzeczy w wyniku podziatu tego majgtku miesci
sie w udziale, jaki przystugiwat tej osobie we wspotwiasnosci.

Zatem zniesienie wspoétwiasnosci nie stanowi nabycia rzeczy tylko wéwczas, jezeli miesci
sie w ramach udziatu jaki przypadat bylym wspoétwiascicielom w rzeczy wspolnej i odbyto
sie bez sptat i doptat. Za date nabycia nieruchomosci - w przypadku jej sprzedazy, ktéra
przypadta danej osobie w wyniku zniesienia wspotwtasnosci, nalezy zatem przyjac date jej
pierwotnego nabycia, ale tylko wéwczas gdy wartos¢ otrzymanej przez dang osobe
nieruchomosci miesci sie w udziale, jaki przystugiwat jej przed dokonaniem tej czynnosci
oraz zniesienie wspotwitasnosci nastgpito bez sptat i doptat. Natomiast, jezeli udziat danej
osoby ulega powiekszeniu (nawet bez sptat i doptat) to traktowany jest w kategorii
nabycia, poniewaz w ten sposob ulega powiekszeniu zaréwno zakres dotychczasowego
wiadztwa tej osoby nad rzeczg (nieruchomoscig), jak i stan jej majatku osobistego. Tak
wiec co do zasady, zniesienie wspotwiasnosci jest formg nowego nabycia wéwczas, gdy w
wyniku tego zniesienia podatnik otrzymuje nieruchomos¢ (udziat w nieruchomosci), ktore;
(ktérego) wartosc¢ po dokonanym podziale przekracza warto$¢ udziatu jaki pierwotnie
podatnikowi przystugiwat.

Jezeli zatem, w drodze zniesienia wspotwiasnosci wspotwiasciciel nabywa nieruchomosci
lub prawa ponad warto$¢ udziatu, ktory uprzednio posiadat to nabycie w drodze
zniesienia wspotwtasnosci, w czesci przekraczajgcej wartos¢ posiadanego udziatu, nalezy
traktowac jako nabycie w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych. Zatem, jezeli przy dokonaniu zniesienia wspotwtasnosci wystgpito
przysporzenie majatku ponad udziat posiadany przed dokonaniem tej czynnosci oznacza
to, ze dla udziatu w nieruchomosci lub prawie nabytego w drodze zniesienia
wspotwiasnosci ponad pierwotnie posiadany udziat, dniem nabycia bedzie dzien, w
ktérym nastgpito zniesienie wspotwiasnosci.

O tym zas czy udziat ulegt powiekszeniu nie decyduje subiektywne odczucie
dotychczasowego wspotwiasciciela bgdz wielkos¢ (powierzchnia) nieruchomosci, lecz
obiektywne kryteria odwotujgce sie do cen rynkowych udziatéw przed i po dokonaniu
zniesienia wspotwtasnosci.

W Swietle powyzszego, przewidziany w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych okres pieciu lat od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie, nalezy liczyc¢:
#0d 2002 r. w odniesieniu do czesci nieruchomosci nabytej przez Pana przed
zniesieniem wspotwiasnosci,

# od 2022 r. w odniesieniu do czesci nieruchomosci nabytej przez Pana w wyniku
zniesienia wspotwiasnosci.

W odniesieniu do planowanego odptatnego zbycia nieruchomosci (dziatki ...), w czesci
nabytej w 2002 r., nalezy stwierdzi¢, ze nie bedzie stanowic¢ zrédta przychodu
podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych w rozumieniu
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz
zostanie dokonane po uptywie pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie. Oznacza to, ze przychdd z tego tytutu nie bedzie podlegac
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

Natomiast w odniesieniu do ww. odptatnego zbycia nieruchomosci (dziatki ...), w czesci
nabytej w 2022 r. w wyniku zniesienia wspotwtasnosci, nalezy stwierdzi¢, ze bedzie
stanowic zrédto przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych i bedzie podlegac opodatkowaniu podatkiem



dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz zostanie dokonane przed uptywem pieciu lat,
liczac od konica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajg przychdd.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposdb szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6c ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Na podstawie art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposo6b, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkoéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada



tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Wysokos$¢ ww. naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych
poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ww. ustawy).

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet - stosownie
do art. 30e ust. 5 ww. ustawy.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze wolne od
podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z



opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa
w lit. a),

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-¢), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Przy czym, zgodnie z trescig art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie sSrodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majagtkowych w terminie nie p6zniej niz w
okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym
przepisie wyliczenie tzw. wydatkow mieszkaniowych, ktorych realizacja uprawnia do
zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujgcy).

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodaweca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa. Tak
wiec, uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrodta



zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym. Zamiarem
ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do nabywania w
miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych nieruchomosci lub praw
przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. U podstaw
omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane srodki wydane
na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze wnioski wynikajg wprost z
brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jasno
wynika wiec, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdéd z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych musi by¢ kredytem zaciggnietym na
udokumentowane wiasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy byto
bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika.
Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi
spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co
wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele
okreslone w pkt 1. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) majg byc
zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe.

Wazne jest réwniez, aby srodki przeznaczone na ww. cel mieszkaniowy, czyli na sptate
kredytu oraz odsetek od tego kredytu pochodzity ze sprzedazy nieruchomosci (lub ich
czesci oraz udziatu w nieruchomosci) lub praw. Istotne jest takze, aby sptacany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Rozpatrujgc mozliwosc¢ skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zw. z art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, w czesci
dotyczacej wydatkowania przychodu z planowanego odptatnego zbycia w 2022 r. czesci
nieruchomosci nabytej w wyniku zniesienia wspotwtasnosci na sptate kredytu
zaciggnietego w 2005 r. na nabycie nieruchomosci, w ktorej realizuje Pan wiasne cele
mieszkaniowe oraz na jej remont, wskazac nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych nie definiuje pojecia ,remont” ani ,wykonczenie”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), jako:

~Wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajgcych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym”.

Za ,remont” uwaza sie w szczegélnosci wykonanie robét budowlanych w istniejgcym
budynku mieszkalnym lub lokalu mieszkalnym wraz z wymiang dotychczas uzytkowanych,
zuzytych sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np. dotychczasowej
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu
przewodowego lub tylko okreslonych elementéw tych instalacji). W ramach wydatkéw
remontowych moga by¢ ujete wydatki na zakup m.in. materiatéw budowlanych oraz koszt
wykonania ustugi remontowe;.

Niezaleznie od powyzszego, wyjasnienia wymaga, ze w dniu 14 pazdziernika 2021 r.
zostata opublikowana wydana przez Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej
interpretacja ogélna z dnia 13 pazdziernika 2021 r., Nr DD2.8202.4.2020, w sprawie
stosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
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dochodowym od 0s6b fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg niektérych wydatkdw
poniesionych na remont i wykoriczenie nieruchomosci jako wydatkéw stanowigcych
realizacje celu mieszkaniowego.

Zgodnie z powyzszg interpretacjg ogoélng, dla celéw podatku dochodowego od os6b
fizycznych, uznano, ze wydatki poniesione na zakup i montaz:

a) kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodowki - w zabudowie lub
wolnostojgcych,

b) szafki stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z tg umywalka,

c) osSwietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek
halogenowych, z wytgczeniem lamp wolnostojgcych,

d) okapow kuchennych - wyciggdw i pochtaniaczy, w tym okapu podszafkowego,

e) mebli, ktore charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig
(lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze,
zabudowa garderoby,

f)ymebli w zabudowie kuchennej, tj. zabudowa kuchenna ,pod wymiar” i zabudowa
kuchenna wolnostojgca

- mieszcza sie w pojeciu wydatkdw na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.
21 ust. 25 ustawy podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Majgc na uwadze wyzej przedstawione rozumienie pojecia ,remont”, nalezy wskazac, ze
wydatkowanie przez Pana czesci przychodu ze sprzedazy nieruchomosci na kapitalny
remont kuchni, budowe kominka oraz cyklinowanie podtég - miesci sie w kategorii
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych wydatkdéw poniesionych na remont wtasnej nieruchomosci (potozonej w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej). Tym samym beda uprawniaty Pana do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Natomiast wydatek na budowe ogrodzenia wokot posesji, nie spetnia dyspozycji zawarte;
w art. 21 ust. 1 pkt 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Nie stanowi on
bowiem elementu integralnie zwigzanego z budynkiem, stanowi natomiast element
zagospodarowania terenu wokot budynku. Bez watpienia istnieje zwigzek pomiedzy
ogrodzeniem terenu a budynkiem mieszkalnym znajdujgcym sie na ogradzanym terenie i
pracami remontowymi w tym budynku. Jednakze ustawodawca przewidziat mozliwos¢
uwzglednienia w ramach wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe wytgcznie tych
zwigzanych z budowg i remontem budynku mieszkalnego. Oznacza to, ze wydatki
zwigzane z budowg ogrodzenia wokét posesji nie sg wydatkami uprawniajgcymi do
uwzglednienia ich w ramach wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe. Zatem ww. wydatek,
ktory Pan zamierza ponies¢ nie bedzie wydatkiem poniesionymi na witasne cele
mieszkaniowe.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nie przewiduje $cisle okreslonego sposobu
dokumentowania wydatku poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.
Niemniej jednak nalezy wyjasnic, ze przedmiotowe zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ww. ustawy jest regulacjg, ktéra nie ma na celu zwalnia¢ kazdego
wydatkowania Srodkéw. Samo poniesienie przez podatnika wydatku nie Swiadczy jeszcze
o tym, ze zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.
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W art. 180 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1540 ze zm.), ustanowiono, ze jako dowdd nalezy dopusci¢ wszystko, co moze
przyczynic sie do wyjasnienia sprawy, a nie jest sprzeczne z prawem. Niemniej w Swietle
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych skoro zamierza Pan skorzystac ze
zwolnienia winien liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania faktu wydatkowania Srodkow ze
sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Organ podatkowy dla celow
podatkowych weryfikujgc mozliwo$¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego uprawniony
jest zadac od podatnikdw udowodnienia poniesienia wydatkow poprzez przedtozenie
rzetelnych i wiarygodnych dowodow, z ktérych w sposdb niebudzgcy zadnych watpliwosci
bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, tj. czy Srodki uzyskane ze sprzedazy
nieruchomosci faktycznie przeznaczone zostaty przez podatnika na cele mieszkaniowe,
czy tez wydatki na cele mieszkaniowe poczynione zostaty z innych zrédet lub przez inne
osoby. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. umowy, faktury VAT badz tez inne
dokumenty, ktore ten fakt mogg potwierdzi¢, np.: umowa z wykonawcg na prace
budowlane oraz potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie - o ile zdokumentow tych
jednoznacznie wynika kto, w jakim terminie, jakie wydatki i w jakiej kwocie ponidst.
Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie zawierajg wymogu
dokumentowania wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe wytgcznie
fakturami VAT.

Zatem, w przypadku skorzystania przez Pana ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - w czesci dotyczacej
wydatkowania przychodu z planowanego odptatnego zbycia w 2022 r. czesci
nieruchomosci nabytej w wyniku zniesienia wspotwtasnosci na remont nieruchomosci, w
ktérej realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe, powinien Pan liczy¢ sie z koniecznoscig
udokumentowania poniesionych wydatkéw remontowych i wykonczeniowych przed
organem podatkowym.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis zdarzenia przysztego oraz powotane
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze nienastepujgce w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej planowane odptatne zbycie przez Pana w 2022 r. cze$ci nieruchomosci
nabytej w 2002 r., nie bedzie stanowic¢ zrdodta przychodu podlegajgcego opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, ze wzgledu na uptyw piecioletniego terminu,
o ktérym mowa w ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Natomiast ww. odptatne zbycie czesci nieruchomosci nabytej w wyniku zniesienia
wspotwiasnosci, przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jej nabycie, bedzie stanowic¢ zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, podlegajgce
opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.

Podatek nalezny od ww. sprzedazy bedzie liczony od przychodu uzyskanego z tej czesci
sprzedazy, a nie jak Pan wskazuje od kwoty dokonanej sptaty pozostatych wspdtwiascicieli
w zwigzku ze zniesieniem wspotwiasnosci.

Wydatkowanie tego przychodu, poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w
okresie trzech lat od konica roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie
nieruchomosci (dziatki ...), w czesci, ktorg przeznaczy Pan na sptate kredytu zaciggnietego
przez Pana w 2005 r. na nabycie nieruchomosci, w ktérej Pan mieszka, moze stanowic
wydatek na wiasne cele mieszkaniowe, o ktorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy
o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, uprawniajgcy do zwolnienia od podatku
dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci (w czesci przychodu podlegajacego
opodatkowaniu podatkiem dochodowym) na warunkach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Z kolei wydatkowanie przez Pana czesSci przychodu z odptatnego zbycia ww.
nieruchomosci podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem dochodowym, w terminie trzech
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lat od konca roku podatkowego, w ktdrym nastgpi odptatne zbycie nieruchomosci na
kapitalny remont kuchni, budowe kominka oraz cyklinowanie podtdg, bedzie uprawniato
do zwolnienia dochodu uzyskanego z tego tytutu z podatku dochodowego przewidzianego
w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Natomiast wydatkowanie przez Pana przychodu z ww. odptatnego zbycia nieruchomosci
na budowe ogrodzenia wokét posesji nie moze by¢ uznane za uprawniajgce do
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych. Wymieniony wydatek
nie miesci sie w dyspozycji ww. przepisu jako wydatek poniesiony na cel, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy i tym samym nie stanowi wydatkowania srodkéw
ze sprzedazy ww. nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe. Wydatek ten zwigzany jest
bowiem z zagospodarowaniem terenu wokot budynku, a nie jego budowg i remontem, i
jako taki nie moze by¢ traktowany na réwni z wydatkami na remont wtasnego domu.

Ponadto, w odniesieniu do mozliwosci skorzystania przez Pana ze zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
stwierdzi¢ nalezy, ze powyzsze zwolnienie moze obejmowac jedynie takg czes¢ dochodu
uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia ww. nieruchomosci, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi wydatkdw na wiasne cele mieszkaniowe, poniesionych w zwigzku
remontem wtasnego budynku mieszkalnego i sptatg kredytu, w osiggnietych przychodach
z odptatnego zbycia ww. nieruchomosci (dochéd zwolniony = D x W/P). Dochdd uzyskany
ze sprzedazy nieruchomosci bedzie korzystat w catosci z ww. zwolnienia przedmiotowego
wytgcznie w sytuacji wydatkowania catego przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci -
podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem dochodowym - na Pana wiasne cele
mieszkaniowe.

Przy czym zastrzec nalezy, ze zaréwno w przypadku wydatkowania przychodu z
planowanego odptatnego zbycia nieruchomosci na sptate kredytu zaciggnietego przez
Pana w 2005 r. na nabycie nieruchomosci, w ktérej Pan mieszka oraz na jej remont, ocena,
czy wydatek zostat prawidtowo udokumentowany, lezy w kompetencjach Naczelnika
Urzedu Skarbowego wtasciwego dla Pana w sprawie, w toku ewentualnego postepowania
podatkowego.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego czy kontrolnego.
Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub
zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi postepowania
dowodowego. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretac;ji
przepisow podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawione we wniosku
zdarzenie przyszte jest zgodne ze stanem rzeczywistym. Majgc na uwadze tres¢ art. 14b
ustawy Ordynacja podatkowa, tutejszy Organ wydajac interpretacje indywidualng
przepisow prawa podatkowego nie jest uprawniony do przeprowadzenia postepowania
dowodowego, potwierdzajgcego zrealizowanie przez Pana wtasnego celu
mieszkaniowego. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene ewentualnego
postepowania podatkowego. Petna weryfikacja prawidtowosci Pana stanowiska moze
by¢ dokonana jedynie w toku ewentualnego postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej lub postepowania kontrolnego organu kontroli celno-skarbowej, bedgcego
poza zakresem instytucji interpretacji indywidualnej, do ktérej zastosowanie majg
przepisy okreslone w art. 14h (w zamknietym katalogu) ustawy Ordynacja podatkowa.
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Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnie podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w .... Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



