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Treść:

Interpretacja indywidualna 
– stanowisko nieprawidłowe

Szanowny Panie,
stwierdzam, że Pana stanowisko w sprawie oceny skutków podatkowych opisanego 
zdarzenia przyszłego w podatku dochodowym od osób fizycznych jest nieprawidłowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej
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22 lutego 2022 r. wpłynął Pana wniosek z 21 lutego 2022 r. o wydanie interpretacji 
indywidualnej, który dotyczy podatku dochodowego od osób fizycznych w zakresie 
możliwości skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupełnił go Pan – w odpowiedzi 
na wezwanie – pismem z 24 kwietnia 2022 r. (wpływ 27 kwietnia 2022 r.). Treść wniosku 
jest następująca:

Opis zdarzenia przyszłego

W dniu 28 stycznia 2022 r. Sąd Rejonowy w …, na skutek ugody zawartej między stronami 
, dokonał zniesienia współwłasności nieruchomości w postaci działki gruntu rolno-leśnego

nr geodezyjny …, obręb …, gmina …, powiat …, województwo …. Uprawomocnienie 
nastąpiło 5 lutego 2022 r. Do tego momentu współwłaścicielami byli: małżeństwo … – 1/3 
udziału, małżeństwo … – 1/3 udziału, małżeństwo … – 1/3 udziału. Nowego podziału 
dokonano w ten sposób, że małżeństwo … oraz … pozostali współwłaścicielami (każde w 
½) nowo wydzielonej działki …, stanowiącej powierzchniowo 2/3 dotychczasowej działki …, 
natomiast małżeństwo … stali się współwłaścicielami działki …, stanowiącej 
powierzchniowo 1/3 dotychczasowej działki …. Tak więc, procentowy udział w powierzchni 
gruntu każdego z małżeństw nie zmienił się. Ponieważ nowo wydzielona działka … była 
bardziej atrakcyjna od pozostałych, sąd nakazał spłatę tytułem wyrównania wartości. … 
dokonali wpłaty na rzecz … kwoty 42 861 zł 17 gr oraz na rzecz … kwoty 42 861 zł 17 gr. 
Łączna spłata ze strony małżeństwa … wynosi 85 722 zł 34 gr. Od tej kwoty został 
uiszczony podatek od czynności cywilnoprawnych stanowiący 2% i wyniósł 1 715 zł.
Na dzień złożenia wniosku małżeństwo … planują sprzedaż działki uzyskanej w wyniku 
podziału współwłasności, przed upływem 5 lat od jej uzyskania. Środki ze sprzedaży 
zostaną częściowo przeznaczone na spłatę kredytu hipotecznego w wysokości 110 000 zł, 
zaciągniętego na inną nieruchomość.
Na Infolinii Krajowej Informacji Skarbowej uzyskał Pan następujące wyjaśnienia:

# od przyszłej sprzedaży przez małżeństwo … działki … przed upływem 5 lat od jej 
uzyskania będzie naliczony podatek dochodowy. Jednak podatek ten będzie liczony 
od kwoty 85 722 zł 34 gr, dotychczas uiszczonej byłym współwłaścicielom, a nie od 
rzeczywistej kwoty za jaką ta działka zostanie sprzedana;

# jeżeli z kwoty uzyskanej ze sprzedaży zostanie spłacony ww. kredyt hipoteczny, wtedy 
nie ma konieczności spłaty podatku dochodowego.

Data nabycia udziału 1/3 w działce nr … – 2002 r.
Wskazuje Pan, że uzyskał przysporzenie majątkowe w wysokości 85 722 zł 34 gr.
Przed sprzedażą nie będą czynione żadne inwestycje. Zamierza Pan jedynie uzyskać 
decyzję o warunkach zabudowy. Żadne ogłoszenia o sprzedaży nie były umieszczane.
Nie prowadzi Pan żadnej działalności gospodarczej.
Dotychczas nie nastąpiło żadne zbycie udziału.
Nieruchomość, której zakup sfinansowano kredytem nabył Pan w 2005 r. Kredyt 
zaciągnięty był wówczas na kwotę 120 000 zł, denominowany we frankach szwajcarskich. 
Dom jednorodzinny znajduje się w …, jest on we współwłasności z Pana żoną. Nabycie 
nastąpiło w drodze umowy sprzedaży. Nieruchomość służy realizacji własnych celów 
mieszkaniowych. Kredyt hipoteczny został zaciągnięty w 2005 r., w …, w wysokości 120 000 

 Umowa zł, denominowany we frankach szwajcarskich, w przeliczeniu 45 000 CHF.
kredytowa zawarta została na 30 lat. Kredyt zaciągnął Pan wspólnie z żoną. Zgodnie z 
umową kredytową, kredyt hipoteczny został zaciągnięty na zakup nieruchomości w …. Ze 
środków uzyskanych ze sprzedaży działki nr … zamierza Pan spłacić kredyt łącznie ze 
wszystkimi kwestiami z nim powiązanymi. Spłaty kredytu dokona Pan po sprzedaży działki 
nr …. Z zawartej umowy kredytowej wynika, że kredyt dotyczy konkretnej nieruchomości – 
hipoteka. Kredyt pozwolił na częściowe sfinansowanie zakupu nieruchomości. Resztę 
kosztów pokrył wkład własny.
Planowany remont obejmie: remont kapitalny kuchni, budowa kominka, budowa 
ogrodzenia wokół posesji, na której stoi dom, cyklinowanie podłóg. Nieruchomość, w 
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1.  

2.  

3.  

której zamierza Pan przeprowadzić remont znajduje się w …. Jest Pan wraz z żoną 
współwłaścicielami tego domu i w nim Pan mieszka. Prace remontowe będą 
dokumentowane fakturami.

Pytania

Czy sprzedaż działki nabytej w efekcie odpłatnego zniesienia współwłasności podlega 
opodatkowaniu podatkiem od osób fizycznych, jeżeli zbycie nastąpiło w okresie 
mniejszym niż 5 lat od uzyskania nieruchomości (art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o 
podatku dochodowym od osób fizycznych)?
Czy należny podatek będzie liczony od rzeczywistej kwoty przyszłej transakcji 
sprzedaży, czy od kwoty odpłatnego zniesienia współwłasności?
Czy możliwe jest umorzenie podatku dochodowego przy przeznaczeniu części 
przyszłej kwoty sprzedaży na spłatę kredytu hipotecznego, a części kwoty na cele 
remontowe innej posiadanej nieruchomości (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) oraz pkt 2 lit. 

 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych)?a)

Pana stanowisko w sprawie

Ad 1
Pana zdaniem, sprzedaż działki w opisanej sytuacji przed upływem 5 lat od jej nabycia 
podlega opodatkowaniu podatkiem od osób fizycznych.
Ad 2
Pana zdaniem, należny podatek winien zostać naliczony nie od kwoty przyszłej transakcji 
sprzedaży działki tylko od kwoty odpłatnego zniesienia współwłasności. Takie stanowisko 
nieoficjalnie przekazał Panu Drugi Urząd Skarbowy w ….
Ad 3
Pana zdaniem, możliwe jest umorzenie należnego podatku kiedy tylko część uzyskanej 
kwoty ze sprzedaży działki zostanie przeznaczona na spłatę kredytu hipotecznego, a część 
zostanie przeznaczona na remont innej posiadanej nieruchomości.

Ocena stanowiska

Stanowisko, które przedstawił Pan we wniosku jest nieprawidłowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym 
od osób fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegają wszelkiego rodzaju dochody, z 
wyjątkiem dochodów wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodów, od 
których na podstawie przepisów Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W myśl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:

Źródłem przychodów jest odpłatne zbycie, z zastrzeżeniem ust. 2:

a) nieruchomości lub ich części oraz udziału w nieruchomości,

b) spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub użytkowego 
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej,

c) prawa wieczystego użytkowania gruntów

– jeżeli odpłatne zbycie nie następuje w wykonaniu działalności gospodarczej i 
zostało dokonane w przypadku odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych określonych w lit. a)-c) – przed upływem pięciu lat, licząc od końca roku 
kalendarzowego, w którym nastąpiło nabycie lub wybudowanie, w przypadku 
zamiany okresy te odnoszą się do każdej z osób dokonującej zamiany.
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Podkreślić należy, że przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, formułuje generalną zasadę, 
zgodnie z którą sprzedaż nieruchomości, jej części lub udziału w nieruchomości oraz praw 
określonych w tym przepisie przed upływem pięciu lat, licząc od końca roku 
kalendarzowego, w którym nastąpiło nabycie lub wybudowanie, jeżeli nie następuje w 
ramach wykonywania działalności gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym 
samym, jeżeli odpłatne zbycie nieruchomości, jej części lub udziału w nieruchomości oraz 
ww. praw nastąpi po upływie pięciu lat, licząc od końca roku kalendarzowego, w którym 
nastąpiło nabycie lub wybudowanie i nie następuje w ramach wykonywania działalności 
gospodarczej – nie jest źródłem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o 
podatku dochodowym od osób fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedaży 
nieruchomości, jej części lub udziału w nieruchomości oraz ww. praw w ogóle nie podlega 
opodatkowaniu.

Stosunki majątkowe pomiędzy małżonkami zostały uregulowane przepisami ustawy z dnia 
25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekuńczy (Dz. U. z 2020 r., poz. 1359).

Zgodnie z art. 31 § 1 ww. ustawy:

Z chwilą zawarcia małżeństwa powstaje między małżonkami z mocy ustawy 
wspólność majątkowa (wspólność ustawowa) obejmująca przedmioty majątkowe 
nabyte w czasie jej trwania przez oboje małżonków lub przez jednego z nich 
(majątek wspólny). Przedmioty majątkowe nieobjęte wspólnością ustawową należą 
do majątku osobistego każdego z małżonków.

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 
1740 ze zm.):

Współwłasność polega na tym, że własność tej samej rzeczy może przysługiwać 
niepodzielnie kilku osobom.

Współwłasność jest albo współwłasnością w częściach ułamkowych, albo współwłasnością 
łączną. Współwłasność łączną regulują przepisy dotyczące stosunków, z których ona 
wynika. Do współwłasności w częściach ułamkowych stosuje się przepisy Działu IV Księgi 
drugiej (art. 196 § 1 i § 2 Kodeksu cywilnego).

Natomiast w myśl art. 210 Kodeksu cywilnego:

Każdy ze współwłaścicieli w każdym czasie może domagać się zniesienia 
współwłasności. Przez zniesienie współwłasności rozumie się likwidację łączącego 
współwłaścicieli stosunku prawnego, która następuje w drodze umowy lub 
orzeczenia sądu.

Stosownie do art. 211 i art. 212 Kodeksu cywilnego:

Zniesienie współwłasności może nastąpić przez podział rzeczy wspólnej, a gdy rzeczy 
nie da się podzielić, przez przyznanie rzeczy jednemu ze współwłaścicieli z 
obowiązkiem spłaty pozostałych bądź przez podział cywilny, polegający na sprzedaży 
rzeczy wspólnej i podziale uzyskanej ceny stosownie do wielkości udziałów 
współwłaścicieli.

Jeżeli zniesienie współwłasności następuje przez podział rzeczy wspólnej, to co do zasady 
dokonuje się jej podziału na tyle części ilu jest współwłaścicieli z uwzględnieniem wartości 
udziałów posiadanych przed zniesieniem współwłasności. W przypadku różnicy pomiędzy 
wartością utworzonych części rzeczy a wielkością udziałów, wartość poszczególnych 
udziałów może być wyrównana przez dopłaty pieniężne.

Co do zasady, zniesienie współwłasności jest formą nowego nabycia tylko wówczas, gdy – 
w wyniku tego zniesienia – podatnik otrzymuje nieruchomość, której wartość po 
dokonanym podziale przekracza wartość udziału, jaki pierwotnie mu przysługiwał.

Podobne wnioski wynikają z ukształtowanej już linii orzeczniczej Naczelnego Sądu 
Administracyjnego, zgodnie z którym nabyciem rzeczy w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 
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ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, nie jest przyznanie jej na wyłączną 
własność jednemu ze współwłaścicieli w wyniku dokonanego zniesienia współwłasności, 
jeśli:

# podział taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzyszą mu spłaty i dopłaty, lub

# wartość otrzymanej przez daną osobę rzeczy w wyniku podziału tego majątku mieści 
się w udziale, jaki przysługiwał tej osobie we współwłasności.

Zatem zniesienie współwłasności nie stanowi nabycia rzeczy tylko wówczas, jeżeli mieści 
się w ramach udziału jaki przypadał byłym współwłaścicielom w rzeczy wspólnej i odbyło 
się bez spłat i dopłat. Za datę nabycia nieruchomości – w przypadku jej sprzedaży, która 
przypadła danej osobie w wyniku zniesienia współwłasności, należy zatem przyjąć datę jej 
pierwotnego nabycia, ale tylko wówczas gdy wartość otrzymanej przez daną osobę 
nieruchomości mieści się w udziale, jaki przysługiwał jej przed dokonaniem tej czynności 
oraz zniesienie współwłasności nastąpiło bez spłat i dopłat. Natomiast, jeżeli udział danej 
osoby ulega powiększeniu (nawet bez spłat i dopłat) to traktowany jest w kategorii 
nabycia, ponieważ w ten sposób ulega powiększeniu zarówno zakres dotychczasowego 
władztwa tej osoby nad rzeczą (nieruchomością), jak i stan jej majątku osobistego. Tak 
więc co do zasady, zniesienie współwłasności jest formą nowego nabycia wówczas, gdy w 
wyniku tego zniesienia podatnik otrzymuje nieruchomość (udział w nieruchomości), której 
(którego) wartość po dokonanym podziale przekracza wartość udziału jaki pierwotnie 
podatnikowi przysługiwał.

Jeżeli zatem, w drodze zniesienia współwłasności współwłaściciel nabywa nieruchomości 
lub prawa ponad wartość udziału, który uprzednio posiadał to nabycie w drodze 
zniesienia współwłasności, w części przekraczającej wartość posiadanego udziału, należy 
traktować jako nabycie w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym 
od osób fizycznych. Zatem, jeżeli przy dokonaniu zniesienia współwłasności wystąpiło 
przysporzenie majątku ponad udział posiadany przed dokonaniem tej czynności oznacza 
to, że dla udziału w nieruchomości lub prawie nabytego w drodze zniesienia 
współwłasności ponad pierwotnie posiadany udział, dniem nabycia będzie dzień, w 
którym nastąpiło zniesienie współwłasności.

O tym zaś czy udział uległ powiększeniu nie decyduje subiektywne odczucie 
dotychczasowego współwłaściciela bądź wielkość (powierzchnia) nieruchomości, lecz 
obiektywne kryteria odwołujące się do cen rynkowych udziałów przed i po dokonaniu 
zniesienia współwłasności.

W świetle powyższego, przewidziany w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym 
od osób fizycznych okres pięciu lat od końca roku kalendarzowego, w którym nastąpiło 
nabycie, należy liczyć:

# od 2002 r. w odniesieniu do części nieruchomości nabytej przez Pana przed 
zniesieniem współwłasności,

# od 2022 r. w odniesieniu do części nieruchomości nabytej przez Pana w wyniku 
zniesienia współwłasności.

W odniesieniu do planowanego odpłatnego zbycia nieruchomości (działki …), w części 
nabytej w 2002 r., należy stwierdzić, że nie będzie stanowić źródła przychodu 
podlegającego opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osób fizycznych w rozumieniu 
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, ponieważ 
zostanie dokonane po upływie pięciu lat, licząc od końca roku kalendarzowego, w którym 
nastąpiło nabycie. Oznacza to, że przychód z tego tytułu nie będzie podlegać 
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osób fizycznych.

Natomiast w odniesieniu do ww. odpłatnego zbycia nieruchomości (działki …), w części 
nabytej w 2022 r. w wyniku zniesienia współwłasności, należy stwierdzić, że będzie 
stanowić źródło przychodu, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku 
dochodowym od osób fizycznych i będzie podlegać opodatkowaniu podatkiem 
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dochodowym od osób fizycznych, ponieważ zostanie dokonane przed upływem pięciu lat, 
licząc od końca roku kalendarzowego, w którym nastąpiło nabycie.

W myśl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych:

Od dochodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw określonych w art. 10 ust. 1 
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawą obliczenia podatku, o której mowa w ust. 1, jest dochód stanowiący 
różnicę pomiędzy przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw 
określonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6c i 6d, 
powiększoną o sumę odpisów amortyzacyjnych, o których mowa w art. 22h ust. 1 
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomości lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 
osób fizycznych:

Przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw majątkowych oraz innych 
rzeczy, o których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartość wyrażona w cenie 
określonej w umowie, pomniejszona o koszty odpłatnego zbycia. Jeżeli jednak cena, 
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartości rynkowej tych rzeczy lub 
praw, przychód ten określa organ podatkowy w wysokości wartości rynkowej. 
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje się odpowiednio.

Pojęcie kosztów odpłatnego zbycia nie zostało przez ustawodawcę zdefiniowane w 
ustawie, należy zatem stosować językowe rozumienie tego wyrażenia, zgodnie z którym za 
koszty odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw majątkowych uważa się wszystkie 
wydatki poniesione przez zbywającego, które są konieczne, aby odpłatne zbycie mogło 
dojść do skutku (wszystkie niezbędne wydatki bezpośrednio związane z tą czynnością). 
Pomiędzy tymi wydatkami, a dokonanym odpłatnym zbyciem musi istnieć związek 
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie są kosztami nabycia, lecz jako koszty odpłatnego 
zbycia pomniejszają przychód.

Nie należy ich jednak utożsamiać z kosztami uzyskania przychodu, których zasady 
ustalania uregulowane zostały w sposób szczególny w art. 22 ust. 6c i 6d ustawy o 
podatku dochodowym od osób fizycznych, w zależności od tego, czy zbywaną 
nieruchomość lub prawo nabyto odpłatnie, czy nieodpłatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6c ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytułu odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzeżeniem ust. 6d, stanowią udokumentowane koszty 
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiększone o 
udokumentowane nakłady, które zwiększyły wartość rzeczy i praw majątkowych, 
poczynione w czasie ich posiadania.

Na podstawie art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytułu odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodpłatny 
sposób, uważa się udokumentowane nakłady, które zwiększyły wartość rzeczy i praw 
majątkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwotę zapłaconego podatku 
od spadków i darowizn w takiej części, w jakiej wartość zbywanej rzeczy lub prawa 
przyjęta do opodatkowania podatkiem od spadków i darowizn odpowiada łącznej 
wartości rzeczy i praw majątkowych przyjętej do opodatkowania podatkiem od 
spadków i darowizn. Do kosztów uzyskania przychodu z tytułu odpłatnego zbycia 
nieruchomości i praw, o których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w 
drodze spadku zalicza się również udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia 
poniesione przez spadkodawcę oraz przypadające na podatnika ciężary spadkowe, 
w takiej części, w jakiej wartość zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada 
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łącznej wartości rzeczy i praw majątkowych nabytych przez podatnika. Przez ciężary 
spadkowe, o których mowa w zdaniu drugim, rozumie się spłacone przez podatnika 
długi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykłe i 
polecenia, również w przypadku, gdy podatnik spłacił długi spadkowe, zaspokoił 
roszczenia o zachowek lub wykonał zapisy zwykłe i polecenia po dokonaniu 
odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Wysokość ww. nakładów, o których mowa w ust. 6c i 6d ustala się na podstawie faktur VAT 
w rozumieniu przepisów o podatku od towarów i usług oraz dokumentów stwierdzających 
poniesienie opłat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ww. ustawy).

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakończeniu roku podatkowego podatnik jest obowiązany w zeznaniu 
podatkowym, o którym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazać:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych określonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczyć należny podatek 
dochodowy od dochodu, do którego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, 
lub

2) dochody, o których mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych określonych w art. 10 
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie łączy się z dochodami (przychodami) z innych źródeł – stosownie 
do art. 30e ust. 5 ww. ustawy.

Dochód ze sprzedaży nieruchomości i praw majątkowych, o których mowa w art. 10 ust. 1 
pkt 8 lit. a)–c) ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych – na podstawie art. 21 
ust. 1 pkt 131 tej ustawy – może jednak zostać objęty zwolnieniem z opodatkowania przy 
spełnieniu warunków określonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, że wolne od 
podatku dochodowego są dochody z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych, o których mowa w art. 30e, w wysokości, która odpowiada iloczynowi tego 
dochodu i udziału wydatków poniesionych na własne cele mieszkaniowe w przychodzie z 
odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych, jeżeli począwszy od dnia 
odpłatnego zbycia, nie później niż w okresie trzech lat od końca roku podatkowego, w 
którym nastąpiło odpłatne zbycie, przychód uzyskany ze zbycia tej nieruchomości lub tego 
prawa majątkowego został wydatkowany na własne cele mieszkaniowe; udokumentowane 
wydatki poniesione na te cele uwzględnia się do wysokości przychodu z odpłatnego zbycia 
nieruchomości i praw majątkowych.

Dochód zwolniony należy obliczyć według następującego wzoru:

dochód zwolniony = D × W/P

gdzie:
D – dochód z odpłatnego zbycia nieruchomości lub prawa,
W – wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o 
podatku dochodowym od osób fizycznych,
P – przychód z odpłatnego zbycia nieruchomości lub prawa.

Należy wyjaśnić, że powyższe zwolnienie obejmuje taką część dochodu uzyskanego z 
tytułu odpłatnego zbycia nieruchomości, jaka proporcjonalnie odpowiada udziałowi 
poniesionych wydatków na własne cele mieszkaniowe w osiągniętych przychodach z 
odpłatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychód z odpłatnego zbycia zostanie w całości 
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wówczas uzyskany z tego tytułu dochód będzie w 
całości korzystał ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, których sfinansowanie przychodem z odpłatnego zbycia 
nieruchomości lub praw majątkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z 
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opodatkowania, wymienione zostały w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 
osób fizycznych.

Stosownie do treści art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od osób 
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o których mowa w ust. 1 pkt 131, uważa się:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego części lub udziału w takim budynku, lokalu 
mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub udziału w takim lokalu, a 
także na nabycie gruntu lub udziału w gruncie albo prawa użytkowania 
wieczystego gruntu lub udziału w takim prawie, związanych z tym budynkiem lub 
lokalem,

b) nabycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziału 
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej 
lub udziału w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowę budynku mieszkalnego lub udziału w takim gruncie, 
prawa użytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziału w takim prawie, w 
tym również z rozpoczętą budową budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego 
gruntu lub udziału w gruncie, prawa użytkowania wieczystego gruntu lub udziału 
w takim prawie, jeżeli w okresie, o którym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten 
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowę budynku mieszkalnego,

d) budowę, rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub remont własnego budynku 
mieszkalnego, jego części lub własnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub adaptację na cele mieszkalne własnego 
budynku niemieszkalnego, jego części, własnego lokalu niemieszkalnego lub 
własnego pomieszczenia niemieszkalnego

- położonych w państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym państwie 
należącym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji 
Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) spłatę kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pożyczki) zaciągniętego 
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odpłatnego zbycia, o którym 
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele określone w pkt 1,

b) spłatę kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pożyczki) zaciągniętego 
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odpłatnego zbycia, o którym 
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na spłatę kredytu (pożyczki), o którym mowa 
w lit. a),

c) spłatę każdego kolejnego kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu 
(pożyczki) zaciągniętego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z 
odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na spłatę 
kredytu (pożyczki), o których mowa w lit. a) lub b)

- w banku lub w spółdzielczej kasie oszczędnościowo-kredytowej, mających siedzibę 
w państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym państwie należącym do 
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z 
zastrzeżeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych:
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Wydatki, o których mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje się za wydatki poniesione 
na cele mieszkaniowe, jeżeli przed upływem okresu, o którym mowa w ust. 1 pkt 
131, nastąpiło nabycie własności rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
c), w związku z którymi podatnik ponosił wydatki na nabycie.

W myśl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez własny budynek, lokal lub pomieszczenie, o których mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) 
i e), rozumie się budynek, lokal lub pomieszczenie stanowiące własność lub 
współwłasność podatnika lub do którego podatnikowi przysługuje spółdzielcze 
własnościowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spółdzielni 
mieszkaniowej lub udział w takich prawach. Przez własne budynek, lokal lub 
pomieszczenie, o których mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie się również 
niestanowiące własności lub współwłasności podatnika budynek, lokal lub 
pomieszczenie, jeżeli w okresie, o którym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabędzie 
ich własność lub współwłasność albo spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, 
prawo do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej lub udział w takich 
prawach, jeżeli uprzednio prawo takie mu nie przysługiwało.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o których mowa w ust. 25, nie uważa się wydatków poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziału w gruncie, prawa wieczystego użytkowania gruntu lub 
udziału w takim prawie, budynku, jego części lub udziału w budynku, lub

2) budowę, rozbudowę, nadbudowę, przebudowę, adaptację lub remont budynku 
albo jego części

– przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Przy czym, zgodnie z treścią art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od osób 
fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pożyczka), o którym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi 
część kredytu (pożyczki) przeznaczonego na spłatę również innych niż wymienione w 
tych przepisach zobowiązań kredytowych (pożyczkowych) podatnika, za wydatki 
poniesione na cele, o których mowa w ust. 1 pkt 131, uważa się wydatki 
przypadające na spłatę kredytu (pożyczki) określonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz 
zapłacone odsetki od tej części kredytu (pożyczki), która proporcjonalnie przypada 
na spłatę kredytu (pożyczki), o których mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Z istoty rozwiązania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 
osób fizycznych wynika, że podstawową okolicznością decydującą o możliwości 
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie środków uzyskanych ze 
sprzedaży nieruchomości i określonych praw majątkowych w terminie nie później niż w 
okresie trzech lat od końca roku podatkowego, w którym została ona dokonana, na 
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy własne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym 
przepisie wyliczenie tzw. wydatków mieszkaniowych, których realizacja uprawnia do 
zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujący).
Ze zwolnienia tego wypływa daleko idąca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu „własne 
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrażenia „cele mieszkaniowe” przymiotnikiem 
„własne” świadczy o tym, że ustawodawca przewidując podstawę do zastosowania ww. 
zwolnienia i dopisując ten przymiotnik podkreślił, że celem nadrzędnym jest zwolnienie 
tylko takiego przychodu, który wydatkowany zostanie na zaspokojenie „własnych celów 
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad głową. Tak 
więc, uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku 
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizować ma cel, jakim jest zaspokojenie 
własnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitału lub zdobywanie źródła 
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zarobkowania bądź zapewnienie dachu nad głową innym osobom niż podatnik. Wyraz 
„mieszkaniowe” w wyrażeniu „własne cele mieszkaniowe” należy odnosić podmiotowo do 
zamiaru zamieszkiwania związanego z różnymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie 
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym. Zamiarem 
ustawodawcy tworzącego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o 
podatku dochodowym od osób fizycznych, było zachęcanie podatników do nabywania w 
miejsce zbywanych praw majątkowych czy nieruchomości, innych nieruchomości lub praw 
przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. U podstaw 
omawianego zwolnienia legło założenie, że nie powinny być opodatkowane środki wydane 
na realizację własnego celu mieszkaniowego. Powyższe wnioski wynikają wprost z 
brzmienia przepisu normującego powyższe zwolnienie.

Z treści art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, jasno 
wynika więc, że kredyt, na którego spłatę zostanie przeznaczony przychód z odpłatnego 
zbycia nieruchomości lub praw majątkowych musi być kredytem zaciągniętym na 
udokumentowane własne cele mieszkaniowe, które zostały wymienione w art. 21 ust. 25 
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych. Celem ustawodawcy było 
bowiem premiowanie zaspokojenia własnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. 
Spłacony kredyt (pożyczka) nie ma być jakimkolwiek kredytem (pożyczką), lecz musi 
spełniać ściśle określone ustawą wymagania. Musi to być bowiem kredyt (pożyczka) – co 
wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy – zaciągnięty przez podatnika na cele 
określone w pkt 1. Przepis wyraźnie bowiem stanowi, że kredyt (pożyczka) mają być 
zaciągnięte na cele określone w pkt 1, a więc na cele mieszkaniowe.
Ważne jest również, aby środki przeznaczone na ww. cel mieszkaniowy, czyli na spłatę 
kredytu oraz odsetek od tego kredytu pochodziły ze sprzedaży nieruchomości (lub ich 
części oraz udziału w nieruchomości) lub praw. Istotne jest także, aby spłacany kredyt 
zaciągnięty był przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedaży oraz, aby kredyt ten 
zaciągnięty był przez osobę, która uzyskuje przychód ze sprzedaży.

Rozpatrując możliwość skorzystania ze zwolnienia określonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w 
zw. z art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, w części 
dotyczącej wydatkowania przychodu z planowanego odpłatnego zbycia w 2022 r. części 
nieruchomości nabytej w wyniku zniesienia współwłasności na spłatę kredytu 
zaciągniętego w 2005 r. na nabycie nieruchomości, w której realizuje Pan własne cele 
mieszkaniowe oraz na jej remont, wskazać należy, że ustawa o podatku dochodowym od 
osób fizycznych nie definiuje pojęcia „remont” ani „wykończenie”.

Pojęcie remontu zostało zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), jako:

„Wykonywanie w istniejącym obiekcie budowlanym robót budowlanych polegających 
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiących bieżącej konserwacji, przy 
czym dopuszcza się stosowanie wyrobów budowlanych innych niż użyto w stanie 
pierwotnym”.

Za „remont” uważa się w szczególności wykonanie robót budowlanych w istniejącym 
budynku mieszkalnym lub lokalu mieszkalnym wraz z wymianą dotychczas użytkowanych, 
zużytych składników wyposażenia technicznego budynku lub lokalu (np. dotychczasowej 
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, ciepłej wody, gazu 
przewodowego lub tylko określonych elementów tych instalacji). W ramach wydatków 
remontowych mogą być ujęte wydatki na zakup m.in. materiałów budowlanych oraz koszt 
wykonania usługi remontowej.

Niezależnie od powyższego, wyjaśnienia wymaga, że w dniu 14 października 2021 r. 
została opublikowana wydana przez Ministra Finansów, Funduszy i Polityki Regionalnej 
interpretacja ogólna z dnia 13 października 2021 r., Nr DD2.8202.4.2020, w sprawie 
stosowania zwolnienia określonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku 
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dochodowym od osób fizycznych w związku z kwalifikacją niektórych wydatków 
poniesionych na remont i wykończenie nieruchomości jako wydatków stanowiących 
realizację celu mieszkaniowego.

Zgodnie z powyższą interpretacją ogólną, dla celów podatku dochodowego od osób 
fizycznych, uznano, że wydatki poniesione na zakup i montaż:

a) kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, płyty indukcyjnej, 
płyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodówki – w zabudowie lub 
wolnostojących,

b) szafki stanowiącej element mocowania umywalki będącej kompletem z tą umywalką,

c) oświetlenia sufitowego i ściennego wewnętrznego, w tym taśm LED i oczek 
halogenowych, z wyłączeniem lamp wolnostojących,

d) okapów kuchennych – wyciągów i pochłaniaczy, w tym okapu podszafkowego,

e) mebli, które charakteryzuje trwały związek z obiektem budowlanym lub jego częścią 
(lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnękowe, pawlacze, 
zabudowa garderoby,

f) mebli w zabudowie kuchennej, tj. zabudowa kuchenna „pod wymiar” i zabudowa 
kuchenna wolnostojąca

– mieszczą się w pojęciu wydatków na własne cele mieszkaniowe, o których mowa w art. 
21 ust. 25 ustawy podatku dochodowym od osób fizycznych.
Mając na uwadze wyżej przedstawione rozumienie pojęcia „remont”, należy wskazać, że 
wydatkowanie przez Pana części przychodu ze sprzedaży nieruchomości na kapitalny 
remont kuchni, budowę kominka oraz cyklinowanie podłóg - mieści się w kategorii 
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od osób 
fizycznych wydatków poniesionych na remont własnej nieruchomości (położonej w 
państwie członkowskim Unii Europejskiej). Tym samym będą uprawniały Pana do 
skorzystania ze zwolnienia, o którym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Natomiast wydatek na budowę ogrodzenia wokół posesji, nie spełnia dyspozycji zawartej 
w art. 21 ust. 1 pkt 25 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych. Nie stanowi on 
bowiem elementu integralnie związanego z budynkiem, stanowi natomiast element 
zagospodarowania terenu wokół budynku. Bez wątpienia istnieje związek pomiędzy 
ogrodzeniem terenu a budynkiem mieszkalnym znajdującym się na ogradzanym terenie i 
pracami remontowymi w tym budynku. Jednakże ustawodawca przewidział możliwość 
uwzględnienia w ramach wydatków na własne cele mieszkaniowe wyłącznie tych 
związanych z budową i remontem budynku mieszkalnego. Oznacza to, że wydatki 
związane z budową ogrodzenia wokół posesji nie są wydatkami uprawniającymi do 
uwzględnienia ich w ramach wydatków na własne cele mieszkaniowe. Zatem ww. wydatek, 
który Pan zamierza ponieść nie będzie wydatkiem poniesionymi na własne cele 
mieszkaniowe.

Podkreślenia wymaga również kwestia, że w przypadku korzystania z ulg i zwolnień 
podatkowych wynikających z ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, 
obowiązek udowodnienia, że określony wydatek został poniesiony przez podatnika przy 
spełnieniu wszystkich warunków wynikających z przepisów podatkowych spoczywa na 
podatniku, który wywodzi z tego określone skutki prawne. Ustawa o podatku 
dochodowym od osób fizycznych nie przewiduje ściśle określonego sposobu 
dokumentowania wydatku poniesionego na cele określone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy. 
Niemniej jednak należy wyjaśnić, że przedmiotowe zwolnienie, o którym mowa w art. 21 
ust. 1 pkt 131 ww. ustawy jest regulacją, która nie ma na celu zwalniać każdego 
wydatkowania środków. Samo poniesienie przez podatnika wydatku nie świadczy jeszcze 
o tym, że została spełniona przesłanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.
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W art. 180 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. 
poz. 1540 ze zm.), ustanowiono, że jako dowód należy dopuścić wszystko, co może 
przyczynić się do wyjaśnienia sprawy, a nie jest sprzeczne z prawem. Niemniej w świetle 
ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych skoro zamierza Pan skorzystać ze 
zwolnienia winien liczyć się z koniecznością wykazania faktu wydatkowania środków ze 
sprzedaży nieruchomości na cele mieszkaniowe. Organ podatkowy dla celów 
podatkowych weryfikując możliwość skorzystania ze zwolnienia podatkowego uprawniony 
jest żądać od podatników udowodnienia poniesienia wydatków poprzez przedłożenie 
rzetelnych i wiarygodnych dowodów, z których w sposób niebudzący żadnych wątpliwości 
będzie wynikało kto, kiedy i jaki wydatek poniósł, tj. czy środki uzyskane ze sprzedaży 
nieruchomości faktycznie przeznaczone zostały przez podatnika na cele mieszkaniowe, 
czy też wydatki na cele mieszkaniowe poczynione zostały z innych źródeł lub przez inne 
osoby. Takimi dokumentami mogą być m.in. umowy, faktury VAT bądź też inne 
dokumenty, które ten fakt mogą potwierdzić, np.: umowa z wykonawcą na prace 
budowlane oraz potwierdzenie zapłaty za ich wykonanie – o ile z dokumentów tych 
jednoznacznie wynika kto, w jakim terminie, jakie wydatki i w jakiej kwocie poniósł. 
Przepisy ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych nie zawierają wymogu 
dokumentowania wydatków poniesionych na własne cele mieszkaniowe wyłącznie 
fakturami VAT.

Zatem, w przypadku skorzystania przez Pana ze zwolnienia określonego w art. 21 ust. 1 
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych – w części dotyczącej 
wydatkowania przychodu z planowanego odpłatnego zbycia w 2022 r. części 
nieruchomości nabytej w wyniku zniesienia współwłasności na remont nieruchomości, w 
której realizuje Pan własne cele mieszkaniowe, powinien Pan liczyć się z koniecznością 
udokumentowania poniesionych wydatków remontowych i wykończeniowych przed 
organem podatkowym.

Mając na uwadze przedstawiony we wniosku opis zdarzenia przyszłego oraz powołane 
przepisy prawa stwierdzić należy, że nienastępujące w wykonaniu działalności 
gospodarczej planowane odpłatne zbycie przez Pana w 2022 r. części nieruchomości 
nabytej w 2002 r., nie będzie stanowić źródła przychodu podlegającego opodatkowaniu 
podatkiem dochodowym od osób fizycznych, ze względu na upływ pięcioletniego terminu, 
o którym mowa w ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od osób 
fizycznych.

Natomiast ww. odpłatne zbycie części nieruchomości nabytej w wyniku zniesienia 
współwłasności, przed upływem pięciu lat, licząc od końca roku kalendarzowego, w 
którym nastąpiło jej nabycie, będzie stanowić źródło przychodu, o którym mowa w art. 10 
ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, podlegające 
opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od osób fizycznych.

Podatek należny od ww. sprzedaży będzie liczony od przychodu uzyskanego z tej części 
sprzedaży, a nie jak Pan wskazuje od kwoty dokonanej spłaty pozostałych współwłaścicieli 
w związku ze zniesieniem współwłasności.

Wydatkowanie tego przychodu, począwszy od dnia odpłatnego zbycia, nie później niż w 
okresie trzech lat od końca roku podatkowego, w którym nastąpi odpłatne zbycie 
nieruchomości (działki …), w części, którą przeznaczy Pan na spłatę kredytu zaciągniętego 
przez Pana w 2005 r. na nabycie nieruchomości, w której Pan mieszka, może stanowić 
wydatek na własne cele mieszkaniowe, o którym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy 
o podatku dochodowym od osób fizycznych, uprawniający do zwolnienia od podatku 
dochodu z odpłatnego zbycia nieruchomości (w części przychodu podlegającego 
opodatkowaniu podatkiem dochodowym) na warunkach określonych w art. 21 ust. 1 pkt 
131 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych.

Z kolei wydatkowanie przez Pana części przychodu z odpłatnego zbycia ww. 
nieruchomości podlegającego opodatkowaniu podatkiem dochodowym, w terminie trzech 
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lat od końca roku podatkowego, w którym nastąpi odpłatne zbycie nieruchomości na 
kapitalny remont kuchni, budowę kominka oraz cyklinowanie podłóg, będzie uprawniało 
do zwolnienia dochodu uzyskanego z tego tytułu z podatku dochodowego przewidzianego 
w art. 21 ust. 1 pkt 131 w związku ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 
osób fizycznych.

Natomiast wydatkowanie przez Pana przychodu z ww. odpłatnego zbycia nieruchomości 
na budowę ogrodzenia wokół posesji nie może być uznane za uprawniające do 
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu na podstawie art. 21 
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych. Wymieniony wydatek 
nie mieści się w dyspozycji ww. przepisu jako wydatek poniesiony na cel, o którym mowa 
w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy i tym samym nie stanowi wydatkowania środków 
ze sprzedaży ww. nieruchomości na własne cele mieszkaniowe. Wydatek ten związany jest 
bowiem z zagospodarowaniem terenu wokół budynku, a nie jego budową i remontem, i 
jako taki nie może być traktowany na równi z wydatkami na remont własnego domu.

Ponadto, w odniesieniu do możliwości skorzystania przez Pana ze zwolnienia 
wynikającego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, 
stwierdzić należy, że powyższe zwolnienie może obejmować jedynie taką część dochodu 
uzyskanego z tytułu odpłatnego zbycia ww. nieruchomości, jaka proporcjonalnie 
odpowiada udziałowi wydatków na własne cele mieszkaniowe, poniesionych w związku 
remontem własnego budynku mieszkalnego i spłatą kredytu, w osiągniętych przychodach 
z odpłatnego zbycia ww. nieruchomości (dochód zwolniony = D x W/P). Dochód uzyskany 
ze sprzedaży nieruchomości będzie korzystał w całości z ww. zwolnienia przedmiotowego 
wyłącznie w sytuacji wydatkowania całego przychodu z odpłatnego zbycia nieruchomości – 
podlegającego opodatkowaniu podatkiem dochodowym - na Pana własne cele 
mieszkaniowe.

Przy czym zastrzec należy, że zarówno w przypadku wydatkowania przychodu z 
planowanego odpłatnego zbycia nieruchomości na spłatę kredytu zaciągniętego przez 
Pana w 2005 r. na nabycie nieruchomości, w której Pan mieszka oraz na jej remont, ocena, 
czy wydatek został prawidłowo udokumentowany, leży w kompetencjach Naczelnika 
Urzędu Skarbowego właściwego dla Pana w sprawie, w toku ewentualnego postępowania 
podatkowego.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygnięcia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przyszłego, które Pan przedstawił i stanu prawnego, który 
obowiązuje w dniu wydania interpretacji.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisów prawa podatkowego nie 
podlega regułom przewidzianym dla postępowania podatkowego czy kontrolnego. 
Organ wydający interpretację opiera się wyłącznie na opisie stanu faktycznego lub 
zdarzenia przyszłego podanego we wniosku – nie prowadzi postępowania 
dowodowego. Rolą postępowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji 
przepisów podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawione we wniosku 
zdarzenie przyszłe jest zgodne ze stanem rzeczywistym. Mając na uwadze treść art. 14b 
ustawy Ordynacja podatkowa, tutejszy Organ wydając interpretację indywidualną 
przepisów prawa podatkowego nie jest uprawniony do przeprowadzenia postępowania 
dowodowego, potwierdzającego zrealizowanie przez Pana własnego celu 
mieszkaniowego. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domenę ewentualnego 
postępowania podatkowego. Pełna weryfikacja prawidłowości Pana stanowiska może 
być dokonana jedynie w toku ewentualnego postępowania podatkowego, kontroli 
podatkowej lub postępowania kontrolnego organu kontroli celno-skarbowej, będącego 
poza zakresem instytucji interpretacji indywidualnej, do której zastosowanie mają 
przepisy określone w art. 14h (w zamkniętym katalogu) ustawy Ordynacja podatkowa.
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Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

· Funkcję ochronną interpretacji indywidualnych określają przepisy art. 14k-14nb ustawy 
z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.). 
Interpretacja będzie mogła pełnić funkcję ochronną, jeśli: Pana sytuacja będzie 
zgodna (tożsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przyszłego i zastosuje 
się Pan do interpretacji.

· Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisów art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje się, jeśli stan faktyczny lub 
zdarzenie przyszłe będące przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem 
czynności, które są przedmiotem decyzji wydanej:
1) z zastosowaniem art. 119a;
2) w związku z wystąpieniem nadużycia prawa, o którym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy 

z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług;
3) z zastosowaniem środków ograniczających umowne korzyści.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisów art. 14k-14n nie stosuje się, jeżeli korzyść podatkowa, stwierdzona w 
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania się do utrwalonej 
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogólnej lub objaśnień podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretację

Ma Pan prawo do zaskarżenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewódzkiego Sądu 
Administracyjnego w …. Zasady zaskarżania interpretacji indywidualnych reguluje 
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postępowaniu przed sądami 
administracyjnymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 329; dalej jako „PPSA”).

Skargę do Sądu wnosi się za pośrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skargę 
należy wnieść w terminie trzydziestu dni od dnia doręczenia interpretacji indywidualnej 
(art. 53 § 1 PPSA):

· w formie papierowej, w dwóch egzemplarzach (oryginał i odpis) na adres: Krajowa 
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biała (art. 47 § 1 PPSA), 
albo

· w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na 
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na 
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretację indywidualną może opierać się wyłącznie na zarzucie 
naruszenia przepisów postępowania, dopuszczeniu się błędu wykładni lub niewłaściwej 
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sąd jest związany zarzutami 
skargi oraz powołaną podstawą prawną (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawą prawną dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z 
dnia 29 sierpnia 1997 r. – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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