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stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

28 kwietnia 2022 r. wptynat Pani wniosek z 25 kwietnia 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy skutkdw podatkowych sprzedazy nieruchomosci. Tresc
whniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni jest wspotwitascicielkg razem z braémi A. i B. nieruchomosci potozonej
w miejscowosci (...). Wnioskodawczyni wraz z bra¢mi zamierza jg sprzedac i kupic
nieruchomos¢ w (...).

Oprocz nieruchomosci w miejscowosci (...), ktérej sg po 1/3 wspotwiascicielami,
posiadajg rowniez:

Whnioskodawczyni (...) - aktualnie posiada mieszkanie w (...) - wspotwiasnos¢ matzenska
obywatelstwo polskie.

A. (...) - aktualnie posiada 1/2 nieruchomosci w (...), posiada status osoby osiedlonej,
obywatelstwo polskie.

B. (...) - aktualnie posiada dom jednorodzinny w miejscowosci (...), obywatelstwo polskie.

Nieruchomos¢ w (...), ktérg Wnioskodawczyni wraz z bra¢mi zamierza sprzedac, nabyli
w drodze spadku w dniu 15 pazdziernika 2016 r. (akt notarialny) po swoim ojcu C. po 1
/4 2 1/2 czesci, (nieruchomosc byta wspotwiasnoscig rodzicow), a nastepnie przez
podziat majgtku wspdlnego rodzicéw oraz dziatu spadku po C w wyniku zniesienia
wspotwiasnosci wg postanowienia Sgdu wi (...) w dniu 8 lipca 2020 r.

Whnioskodawczyni wraz z bra¢mi zamierza ww. nieruchomos¢ sprzedac i kupic na
wspotwtasnos¢ nieruchomosdé na terenie (...).

Pytanie
Czy w wyniku takiego zdarzenia wystgpi podatek od sprzedazy?
Pani stanowisko w sprawie

Nie mineto 5 lat od momentu catkowitego nabycia nieruchomosci w wyniku zniesienia
wspotwiasnosci tj. 8 lipca 2020 r., ale mineto 5 lat od czeSciowego nabycia w drodze
spadku tj. 15 pazdziernika 2016 r.

Wyliczenie:

3/8 wartosci catosci nieruchomosci tj. po 1/8 dla kazdej ww. osoby, wg
Whnioskodawczyni winna by¢ wolna od podatku, gdyz jej nabycie nastgpito ponad 5 lat
temu na podstawie spadku. Ta cze$¢ nieruchomosci nabyta w drodze spadku w roku
2016 daje podstawe do zwolnienia z podatku od sprzedazy.

15/24 wartosci catosci nieruchomosci tj. po 5/24 dla kazdej ww. osoby moze by¢
opodatkowana podatkiem od sprzedazy w wysokosci 19%, ale fakt, ze ta czes¢ 15/24 z
catosci uzyskanej kwoty ze sprzedazy bedzie przeznaczona na zakup nieruchomosci w
(...), potwierdzona checig zamieszkania w przysztosci i skorzystania z tzw. ulgi
mieszkaniowej (art. 21 ust. 1 pkt 131 UPDOF) co Wnioskodawczyni wraz z braémi
zamierzajg potwierdzi¢ w deklaracjach PIT-39.

W zwigzku z powyzszym czes$¢ 15/24 winna by¢, na podstawie tych czynnosci rowniez
by¢ zwolniona z podatku od sprzedazy.
Aktualnie Wnioskodawczyni i Jej bracia posiadajg wtasne mieszkania czy domy, nie ma

to wptywu na skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, gdyz wystarczy wyrazenie checi
zamieszkania w ww. nieruchomosci w okresie 2 lat od daty zakupu.



Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej
Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

# jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konhca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa nastgpito po uptywie 5 lat
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito nabycie nie jest zrédtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy, a kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa w ogdle nie podlega
opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych
uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje pojecia ,nabycia”; nalezy
zatem odwotac sie do przepisdw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2021 r. poz. 2459 ze zm.), a w szczegoélnosci do art. 155 § 1, ktory stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Z opisu sprawy wynika, ze Nieruchomos¢ w (...), ktérg Wnioskodawczyni wraz z braémi
zamierza sprzedac, nabyli w drodze spadku w dniu 15 pazdziernika 2016 r. (akt notarialny
nr 2561/2016) po swoim ojcu C po 1/4 z 1/2 czeSci.



W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze przejscie majatku, a wiec praw i obowigzkdéw
majatkowych zmartego, na inne osoby fizyczne i prawne reguluje Ksiega IV Kodeksu
cywilnego.

Zgodnie z art. 922 8§ 1 Kodeksu cywilnego:

Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng
lub kilka oséb stosownie do przepiséw ksiegi niniejszej.

W mysl art. 924 Kodeksu cywilnego:

Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy.

Natomiast art. 925 Kodeksu cywilnego stanowi:

Spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.

Stosownie do art. 1025 8 1 Kodeksu cywilnego:

Sad na wniosek osoby majgcej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez
spadkobierce. Notariusz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
sporzadza akt poswiadczenia dziedziczenia.

Podkresli¢ rowniez nalezy, ze ustawg z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 2159) dodano art. 10 ust. 5i
ust. 7, ktére stosuje sie do dochoddéw (przychoddw) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2019 r.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub
praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majatkowego przez
spadkodawce.

W mysl natomiast art. 10 ust. 7 cyt. ustawy:

Nie stanowi nabycia albo odptatnego zbycia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a-c,
odpowiednio nabycie albo odptatne zbycie, w drodze dziatu spadku, nieruchomosci
lub praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, do wysokosci
przystugujgcego podatnikowi udziatu w spadku.

Art. 1035 ustawy Kodeks cywilny stanowi:

Jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom, do wspdlnosci majatku spadkowego
oraz do dziatu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy o wspotwiasnosci w
czesciach utamkowych z zachowaniem przepiséw niniejszego tytutu.

Zgodnie z art. 1037 8 1 Kodeksu cywilnego:

Dziat spadku moze nastgpi¢ bgdz na mocy umowy miedzy wszystkimi
spadkobiercami, bgdz na mocy orzeczenia sgdu na zadanie ktéregokolwiek ze
spadkobiercow.

Stosownie do art. 195 Kodeksu cywilnego:



Witasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnosd).

Wspotwiascicielom przystugujg czesci wspolnego prawa wiasnosci (tzw. udziaty), ktérymi
mogg swobodnie rozporzgdzac. Dopoki wiec istnieje wspotwtasnosé mozna moéwic tylko o
istnieniu udziatéw w tym prawie, o ich nabywaniu i zbywaniu, nigdy o prawie do czesci
rzeczy, o jej zbywaniu bgdz nabywaniu w czesciach. Wspétwiasciciele majg swoje udziaty w
prawie, ale nie w rzeczy.

W Swietle art. 196 § 1 Kodeksu cywilnego:

Wspotwiasnosc jest albo wspotwiasnoscig w czesSciach utamkowych, albo
wspotwiasnoscig tgczna.

Jak stanowi art. 196 8 2 powyzszej ustawy:

Wspotwiasnosc tgczng regulujg przepisy dotyczgce stosunkdow, z ktorych ona wynika.
Do wspodtwiasnosci w czesciach utamkowych stosuje sie przepisy niniejszego dziatu.

Art. 210 ww. Kodeksu stanowi, ze:

Kazdy ze wspodtwiascicieli moze zgdac zniesienia wspétwiasnosci. Uprawnienie to
moze by¢ wytgczone przez czynnos¢ prawng na czas nie dtuzszy niz lat piec.
Jednakze w ostatnim roku przed uptywem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest
jego przedtuzenie na dalsze lat pie¢; przedtuzenie mozna ponowic.

Stosownie za$ do art. 211 i art. 212 ww. Kodeksu:

Kazdy ze wspodtwiascicieli moze zgdac, azeby zniesienie wspotwiasnosci nastgpito
przez podziat rzeczy wspdlnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z przepisami ustawy
lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggatby za sobg
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

Kazdy ze wspodtwiascicieli moze zgdac, azeby zniesienie wspotwiasnosci nastgpito
przez podziat rzeczy wspdlnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z przepisami ustawy
lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggatby za sobg
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

Co do zasady, zniesienie wspotwiasnosci jest formg nowego nabycia tylko wéwczas, gdy -
w wyniku tego zniesienia - podatnik otrzymuje nieruchomos¢, ktérej wartosc po
dokonanym podziale przekracza wartos¢ udziatu, jaki pierwotnie mu przystugiwat.

Podobne wnioski wynikajg z uksztattowanej juz linii orzeczniczej Naczelnego Sgdu
Administracyjnego, ktéry twierdzi, ze nabyciem rzeczy w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, nie jest przyznanie jej na wytgczng
wiasnos¢ jednemu ze wspotwiascicieli w wyniku dokonanego zniesienia wspotwiasnosci,
jesli:
a) podziat taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzyszg mu sptaty i doptaty, lub
b)wartos¢ otrzymanej przez dang osobe rzeczy w wyniku podziatu tego majgtku miesci
sie w udziale, jaki przystugiwat tej osobie we wspodtwiasnosci.

Analogicznie sytuacja ksztattuje sie przy dziale spadku, bowiem za date nabycia
nieruchomosci lub prawa - w przypadku ich sprzedazy, ktore przypadty danej osobie w
wyniku dziatu spadku, nalezy przyja¢ date ich pierwotnego nabycia, jezeli wartos¢
otrzymanej przez dang osobe nieruchomosci lub prawa w wyniku dziatu miesci sie w
udziale, jaki przystuguje tej osobie w majgtku objetym wspdtwitasnoscig oraz dziat spadku
zostat dokonany bez sptat i doptat. Natomiast, gdy w wyniku dziatu spadku udziat dane;
osoby ulega powiekszeniu, mamy do czynienia z nabyciem, gdyz zwieksza sie stan jej
majatku osobistego.



Z instytucjg dziatu spadku mamy wiec do czynienia w sytuacji, w ktérej spadek przypada
kilku spadkobiercom. W wyniku dziatu spadku prawa majgtkowe objete spadkiem
przyznane poszczegdlnym spadkobiercom stosownie do wielkosci ich udziatow,
przechodzg na nich. Ustaje wiec wspdlnos¢ majgtku spadkowego. Umowa o dziat spadku
lub prawomocne orzeczenie sgdowe o dziale spadku stanowig tytut wtasnosci rzeczy,
ktére w dziale przypadty poszczegdlnym spadkobiercom. Tak wiec na skutek dziatu
spadku nastepuje ,konkretyzacja” sktadnikow masy spadkowej przypadajgcych
poszczegdlnym spadkobiercom.

Jezeli zatem wartos¢ nieruchomosci lub prawa (udziatéw w nieruchomosci lub prawie)
nabytych w wyniku dziatu jest zgodna z udziatem posiadanym przed dziatem spadku - nie
nastepuje nabycie, poniewaz w ten sposob nie ulega powiekszeniu zaréwno zakres
dotychczasowego wtadztwa tej osoby nad nieruchomoscig lub prawem jak i stan jej
majgtku osobistego. Dziat spadku, w wyniku ktérego udziat w nieruchomosci lub prawie
nie zwiekszyt sie, zmienia wytgcznie charakter wtasnosci. Jednakze nabycie nieruchomosci
lub prawa w drodze dziatu spadku (nawet jezeli dziatu spadku dokonano bez sptat lub
doptat) w czesci przekraczajgcej udziat spadkowy stanowi w mysl| art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nabycie nieruchomosci lub prawa w
tym udziale, ktéry przekracza udziat nabyty w spadku (co ma miejsce w niniejszej sprawie).
Wszelkie przypadki, gdy udziat danej osoby ulega powiekszeniu, traktowany by¢ musi w
kategorii nabycia, gdyz w ten sposdéb ulega powiekszeniu zakres dotychczasowego
wiadztwa tej osoby nad nieruchomoscig lub prawem. Bezsprzeczne jest, ze udziaty, jakie
otrzymuje spadkobierca powyzej swojego udziatu (jezeli nabywa majgtek w dziale spadku
o wartosci wiekszej od swojego udziatu w spadku) byty wtasnoscig pozostatych
spadkobiercow. Spadkobierca nie miat do nich zadnych praw az do momentu dziatu
spadku.

Powyzsze znajduje potwierdzenie w cytowanym wczesniej art. 10 ust. 7 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zatem, skoro warto$¢ majagtku nabytego przez Panig w wyniku dziatu spadku przekracza
wartos¢ catego udziatu w masie spadkowej przystugujgcej Pani przed dziatem spadku, to
uznac nalezy, ze sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci, ktérg Pani nabyta ponad udziat
jaki Pani przystugiwat w spadku - w zwigzku z dziatem spadku po ojcu dokonanym w roku
2020 r. - stanowi w tejze czesci zrodto przychodu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych podlegajgcego opodatkowaniu
zgodnie z przepisami ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Jednoczesnie, ta sama sprzedaz w pozostatej czesci nie stanowi dla Pani Zrodta przychodu
podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, jako ze
zostata dokonana po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito nabycie nieruchomosci przez Pani rodzicéw.

Reasumujac: sprzedaz nieruchomosci, ktérg Pani nabyta w wyniku dziatu spadku - ponad
udziat jaki Pani przystugiwat w spadku - stanowi Zrodto przychodu na podstawie art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, bowiem termin, o
ktérym mowa w ww. przepisie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy nalezy w tym przypadku
liczy¢ od konca roku 2020.

Natomiast, majgc na uwadze art. 10 ust. 5i ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, sprzedaz udziatu nieruchomosci, do wysokosci przystugujgcej Pani udziatu w
spadku, nie stanowi zrédta przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy.

Zatem, nalezy uzna¢, ze w Pani przypadku piecioletni okres, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c w zwigzku z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych w odniesieniu do tych udziatéw w nieruchomosci otrzymanych w drodze



dziedziczenia po ojcu niewatpliwie minat. Jak wynika bowiem z tre$ci wniosku, uptyneto
ponad 5 lat od nabycia nieruchomosci przez rodzicéw do momentu sprzedazy. W
konsekwenciji, sprzedaz przez Panig ww. nieruchomosci w czesci, ktéra Pani odziedziczyta
po ojcu nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.

Natomiast sprzedaz ww. nieruchomosci w czesci nabytej przez Panig w drodze dziatu
spadku ponad przystugujacy Pani udziat w spadku, jest dla Pani zrédtem przychodu,
podlegajacym opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych na zasadach
okreslonych w art. 30e ww. ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ze
wzgledu na to, ze od nabycia ww. prawa w dziale spadku do odptatnego zbycia nie uptynat
piecioletni okres, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Artykut 30e ust. 2 przywotanej ustawy stanowi, ze:
Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z art. 30e ust. 4 cytowanej ustawy wynika, ze:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Zgodnie z przepisem art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposo6b, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkoéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktorych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika



dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zatem stosownie do przywotanych przepiséw wskazac¢ nalezy, ze przychodem z
odptatnego zbycia przedmiotowej nieruchomosci bedzie warto$¢ wyrazona w cenie
zawartej w umowie sprzedazy odpowiadajgca wartosci nabytych w drodze dziatu spadku
udziatéw w ww. nieruchomosci ponad przystugujacy Pani udziat w spadku pomniejszony o
koszty, o ktérych mowa w art. 19 ust. 1 przypadajgce na ww. udziat (tj. koszty odptatnego
zbycia). Przychdd ten moze zosta¢ pomniejszony o koszty ustalone zgodnie z art. 22 ust.
6d ww. ustawy (tj. koszty uzyskania przychodu), a réznica stanowic bedzie dochdd.

Jednakze, na mocy art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy podatkowej:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd ze sprzedazy.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 ww. ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:



a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wkasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym
mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.



Nalezy podkresli¢, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego
od opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktore poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika - co ma miejsce w analizowanej sprawie.

Z wniosku wynika, ze Wnioskodawczyni wraz z bra¢mi zamierza ww. nieruchomos¢
sprzedac i kupi¢ na wspotwiasnos¢ nieruchomosé na terenie (...).

Bioragc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze na gruncie opisu sprawy moze Pani
skorzysta¢ ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od oséb fizycznych w zwigzku z wydatkowaniem przychodu na
zakup nieruchomosci na terenie (...). Wydatek ten miesci sie bowiem w ustawowym
pojeciu wtasnych celéw mieszkaniowych.

Jednoczesnie informuje, ze organ interpretacyjny nie ma mozliwosci odnoszenia sie do
konkretnych kwot i potwierdzenia prawidtowosci wyliczeh wynikajgcych z
przedmiotowego wniosku z uwagi na fakt, ze przepis art. 14b ustawy Ordynacja
podatkowa naktada na organ interpretacyjny obowigzek udzielenia interpretacji co do
zakresu i sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego. Z uwagi na powyzsze,
nie podlegajg urzedowej interpretacji zasady rachunkowego okreslania (wyliczenia)
podstawy opodatkowania i samego podatku, gdyz wykraczatoby to poza zakres
interpretacji przepiséw prawa podatkowego. Ewentualne przeliczenia, jakich nalezatoby
dokonac, nie nalezg do kompetencji tut. organu. Ponadto, zgodnie z zasada
samoopodatkowania, obowigzujgcg w polskim systemie podatkowym, to na podatniku
spoczywa obowigzek dokonania oceny wtasnej sytuacji prawnopodatkowej, a po jej
dokonaniu - zachowania sie zgodnie z przepisami prawa podatkowego. Prawidtowos¢
takiego rozliczenia podlega weryfikacji przez wtasciwy rzeczowo organ podatkowy w
toku stosownych postepowan weryfikacyjnych.

Ponadto, w mysl art. 14b § 1 ustawy Ordynacja podatkowa:

Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej, na wniosek zainteresowanego, wydaje, w
jego indywidualnej sprawie, interpretacje przepiséw prawa podatkowego
(interpretacje indywidualng).

Majgc powyzsze na uwadze, zaznacza sie, ze niniejsza interpretacja rozstrzyga kwestie

skutkdw podatkowych sprzedazy nieruchomosci dla Wnioskodawczyni, natomiast nie
wywiera skutku prawnego dla wspétwiascicieli tej nieruchomosci.

Jednoczesnie informujemy, ze dokumenty dotgczone do wniosku nie sg przedmiotem
oceny. Zwracamy uwage na fakt, ze interpretacja indywidualna stanowi ocene Pani
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stanowiska dokonang na podstawie przedstawionego we wniosku opisu sprawy. Dlatego
tez zatgczone dokumenty nie podlegaty analizie.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji/stanu prawnego, ktéry obowigzywat w
dniu wniesienia wniosku.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).

11



