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Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 marca 2022 r. wptynat Pana wniosek z 23 marca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego w
zwigzku z budowg domu na dziatce rekreacyjnej. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Wraz z zong sprzedat Pan w 2021 r. dziatke - nieruchomos$¢ niezabudowang, przed
uptywem 5 lat. Pienigdze byty Panu potrzebne na budowe domu. Pomimo uzyskania
kredytu w banku (...) na budowe domu pienigdze byty Panu potrzebne do rozpoczecia
budowy. Do tej pory wszystko co Pan moze wydatkuje na wykonczenie domu.

W lutym 2022 r. ztozyt Pan wraz z zong do Urzedu Skarbowego PIT-39, gdzie wykazali
Panstwo dochdd zerowy, poniewaz srodki ze sprzedazy dziatki wydatkowane zostaty na
budowe tego domu. Do Urzedu Skarbowego dostarczyt Pan faktury potwierdzajgce
wydatkowanie srodkéw i dokumenty potwierdzajgce, ze dom zostat wybudowany.
Urzad Skarbowy zakwestionowat Pana zeznanie ze wzgledu na zapis w pozwoleniu na
budowe dotyczgcy budowy budynku rekreacji indywidualnej.

Ze wzgledu na to, iz jest 3-letni termin na potwierdzenie zeznania i ma Pan jeszcze czas,
chciatby Pan uzyskac interpretacje indywidualng potwierdzajgcg, ze Pana dom jest
budynkiem jednorodzinnym mieszkalnym catorocznym. Zapis w pozwoleniu na budowe
ww. domu dotyczgcy budowy budynku rekreacji indywidualnej wynika z Planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory zostat uchwalony przez Gmine, obejmujgcego
teren, na ktérym znajduje sie Pana dziatka i zostat wybudowany budynek. Plan ten
pomimo takiej nazwy dopuszcza budowe duzego domu, murowanego na
fundamentach, o parametrach budynku mieszkalnego i funkcji budynku mieszkalnego.

Wybudowat Pan taki dom na fundamentach, murowany o powierzchni (...) m?, z
garazem, ze spadzistym dachem, catoroczny, ogrzewany, z tazienkg, z toaleta.
Ogrzewany jest za pomocg pompy ciepta, posiada panele fotowoltaiczne oraz
rekuperacje powietrzng. Scieki odprowadzane sg do szczelnego zbiornika

bezodptywowego o pojemnosci 10 m?3. Budynek jest zaopatrzony w wode ze studni
zgodnie z projektem budowlanym. Dom spetnia wszystkie parametry budynku
jednorodzinnego, mieszkalnego.

Metraz i parametry budynku wskazywaty na konieczno$¢ uzyskania pozwolenia na
budowe. Uzyskat Pan pozwolenie na budowe z dnia (...) stycznia 2021 r. Musiat Pan
prowadzic¢ dziennik budowy. Budynek ten posiada parametry techniczne umozliwiajgce
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przez caty rok. Po zakoriczeniu budowy (...)
grudnia 2021 r. do (...) ztozyt Pan zawiadomienie o zakoriczeniu budowy. Nastepnie
otrzymat Pan zaswiadczenie o zakonczeniu budowy z (...) z dnia (...) grudnia 2021 r.
Gdyby sprawa dotyczyta niewielkiego budynku rekreacyjnego wystarczytoby tylko
dokonanie zgtoszenia zamiaru wykonania rob6t budowlanych, a nie zezwolenia na
budowe. Gdyby Plan zagospodarowania przestrzennego nie dopuszczat mozliwosci
wybudowania takiego domu, nie uzyskatby Pan pozwolenia na budowe.

Po zakonczeniu budowy na budynek Gmina nadata numer (...) - zawiadomienie o
nadaniu numeru nieruchomosci z dnia (...) grudnia 2021 r. Otrzymat Pan réwniez
decyzje podatkowg od (...) na 2022 r. gdzie podatek zostat naliczony od budynku
mieszkalnego - Decyzja ustalajgca wymiar podatku w tgcznym zobowigzaniu
pienieznym na 2022 r. z dnia (...) lutego 2022 r.

Przeprowadza sie Pan do tego domu, spedza w nim Pan juz wiekszo$¢ czasu. Dom jest
ogrzewany, dlatego mozna w nim mieszkac réwniez w okresie zimowym. Na
przedmiotowej dziatce planuje Pan mieszkad na state, przez caty rok.



Mieszkanie w (...) wystawit Pan na sprzedaz i po jego sprzedazy nie bedzie Pan miat
innego miejsca do zamieszkania. W zwigzku z planowang sprzedazg mieszkania (...)
sierpnia 2021 r. podpisat Pan umowe z agencjg nieruchomosci (...).

Pana dom nie jest budynkiem rekreacyjnym, jest domem mieszkalnym catorocznym,
posiadajgcym wszystkie media. Posiada wyposazenie domu jednorodzinnego z
tazienkg, toaletg i kuchnig i spetnia wszystkie potrzeby, aby w nim mieszka¢. Posiada
parametry techniczne umozliwiajgce zaspokojenie Pana potrzeb mieszkaniowych przez
caty rok.

Pytanie
Czy ulga ze sprzedazy nieruchomosci przed up’rywem 5 lat obowigzuje Pana, jezeli

pienigdze ze sprzedazy nieruchomosci wraz z zong przeznaczyt Pan na budowe domu
rekreacji indywidualnej, w ktérym bedzie Pan zamieszkiwat na state?

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, ulga ze sprzedazy nieruchomosci powinna obowigzywac Pana i Pana
zone, poniewaz pienigdze ze sprzedazy nieruchomosci wraz z zong przeznaczyt Pan na
budowe domu, ktory stuzy wiasnym celom mieszkaniowym, w ktorym bedg Panstwo
zamieszkiwali na state. Nazewnictwo budynku, czy tez przeznaczenie dziatki nie ma
zadnego znaczenia. Liczy sie fakt, ze bedzie Pan tam mieszkac przez caty rok, a budynek
Panu to umozliwia, poniewaz posiada parametry techniczne umozliwiajgce
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przez caty rok.

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych przewiduje mozliwos¢
zastosowania zwolnienia z opodatkowania dochodow ze sprzedazy, gdy miata ona
miejsce w ciggu 5 lat. Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie 3
lat od konica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychéd
uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Wazne cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego.



Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie rozumie sie budynek, lokal lub
pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktorego
podatnikowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej bgdz udziat w takich prawach.

Wydatkiem na cele mieszkaniowe nie beda:

-nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesSci lub udziatu w budynku, lub

-budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, adaptacja lub remont budynku albo
jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Jak wskazuje Dyrektor Izby Skarbowej w Warszawie w interpretacji nr IPPB1/415-855/12-
2/AM z 23 sierpnia 2012 r., ustawodawca w art. 21 ust. 1 pkt 32 lit. a ustawy o PIT nie
zamiescit definicji legalnej pojecia wtasnego budynku mieszkalnego. Zdaniem organu
podatkowego, z wyktadni systemowej mozna wywies¢, ze w pojeciu tym miesci sie takze
pojecie budynku mieszkalnego rekreacji indywidualnej. Ani ustawa dotyczgca prawa
budowlanego ani ustawa podatkowa nie zawierajg definicji ,budynku rekreacji
indywidualnej”. Co do zasady o tym, czy dom mozna uznac za budynek rekreacji
indywidualnej czy za budynek mieszkalny, decyduje jego przeznaczenie.

Dyrektor IS podkreslit, ze zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréow z 30 grudnia 1999
r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB) (Dz. U. nr 112, poz.
1316) budynek rekreacji indywidualnej nalezy do klasy budynkow mieszkalnych,
jednakze dla oceny mozliwosci skorzystania z ulgi istotne jest ustalenie, czy w danym
budynku podatnik bedzie realizowat swoje cele mieszkaniowe, czy jedynie potrzeby
zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem.

Powstata cata linia orzecznictwa Naczelnego Sgdu Administracyjnego oraz Sgdu
Najwyzszego w tej kwestii i z tego wynika, ze podatnik zamierzajgcy zamieszkac w
~budynku rekreacji indywidualnej” na state nie musi obawiac sie, ze inny organ
skarbowy zajmie w tej sprawie odmienne stanowisko.

Dom, ktéry wraz z zong wybudowat Pan w miejscowosci (...), jest domem mieszkalnym
jednorodzinnym. Posiada parametry techniczne umozliwiajgce zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych przez caty rok. Dom jest na fundamentach, murowany o powierzchni

(.)m? z garazem, ze spadzistym dachem, catoroczny, ogrzewany, z tazienkg, z toaleta.
Ogrzewany jest za pomocg pompy ciepta, posiada panele fotowoltaiczne oraz
rekuperacje powietrzng. Scieki odprowadzane sg do szczelnego zbiornika

bezodptywowego o pojemnosci 10 m3. Budynek jest zaopatrzony w wode ze studni
zgodnie z projektem budowlanym. Na dom zostat nadany numer przez Gmine.
Otrzymat Pan decyzje podatkowg od (...) na 2022 rok, gdzie podatek zostat naliczony od
budynku mieszkalnego - Decyzja ustalajgca wymiar podatku w tgcznym zobowigzaniu
pienieznym na 2022 r. z dnia (...) lutego 2022 r.

Jest Pan w trakcie przeprowadzki do tego domu, spedza w nim Pan juz wiekszo$¢ czasu.
Dom jest ogrzewany, dlatego moze Pan w nim mieszkac réwniez w okresie zimowym.
Mieszkanie w (...) wystawit Pan na sprzedaz i po jego sprzedazy nie bedzie Pan miat
innego miejsca do zamieszkania.

Metraz i parametry budynku wskazywaty na koniecznos¢ uzyskania pozwolenia na
budowe, prowadzit Pan dziennik budowy. Gdyby sprawa dotyczyta niewielkiego
budynku rekreacyjnego wystarczytoby tylko dokonanie zgtoszenia zamiaru wykonania
rob6t budowlanych, a nie zezwolenia na budowe. Uzyskat Pan pozwolenie na budowe
ze (...) - decyzja z dnia (...) stycznia 2021 r. Po zakonczeniu budowy (...) grudnia 2021 r.
do (...) ztozyt Pan zawiadomienie o zakoriczeniu budowy. Nastepnie otrzymat Pan
zaswiadczenie o zakonczeniu budowy z (...) z dnia (...) grudnia 2021 r. Zapis w



pozwoleniu na budowe dotyczgcy budynku rekreacji indywidualnej wynika z zapisu
Planu zagospodarowania przestrzennego, ktory zostat uchwalony przez Gmine,
obejmujgcego teren, na ktérym znajduje sie dziatka i zostat wybudowany budynek. Plan
ten pomimo takiej nazwy dopuszcza budowe duzego domu mieszkalnego,
jednorodzinnego, murowanego na fundamentach, o parametrach budynku
mieszkalnego i funkcji budynku mieszkalnego. Inaczej nie otrzymatby Pan pozwolenia
na budowe ze (...).

Wedtug Pana oceny, Urzad Skarbowy po rozpatrzeniu zeznania PIT-39, gdzie wykazat
Pan dochdéd zerowy, powinien uznac fakt wydatkowania srodkéw ze sprzedazy
nieruchomosci przed uptywem 5 lat na budowe domu jednorodzinnego, mieszkalnego
W miejscowosci (...) i nie kwestionowac tego zeznania. Na potwierdzenie dostarczyt Pan
do Urzedu Skarbowego faktury potwierdzajgce wydatkowanie srodkéw i dokumenty
potwierdzajgce, ze dom zostat wybudowany.

Pana dom jest domem mieszkalnym jednorodzinnym, catorocznym, posiadajgcym
wszystkie media. Posiada tak jak kazdy dom jednorodzinny mieszkalny: kuchnie,
tazienke, toaletg, garaz, salon i pokoje. Posiada parametry techniczne umozliwiajgce
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przez caty rok. Nazewnictwo budynku czy
przeznaczenie dziatki nie ma zadnego znaczenia. Liczy sie fakt, ze wraz z zong bedzie
Pan tam mieszkac przez caty rok, a budynek Panu to umozliwia. Wydatkowanie
Srodkéw na budowe domu juz nastagpito, a faktury i dokumenty potwierdzajgce ten fakt
zostaty dostarczone do Urzedu Skarbowego. W domu, ktéry wybudowat Pan wraz z
zong, bedzie Pan realizowat wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych.

Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w interpretacji indywidualnej z 24 marca 2021
r., 0115-KDIT2.4011.59.2021.2.KC uznat, ze przeznaczenie przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci na budowe domu letniskowego catorocznego, ktéry to dom nie bedzie
spetniat funkgji rekreacyjnej, a bedzie stuzyt zaspokojeniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, zwalnia go z podatku dochodowego. Stanowisko to dotyczy
praktycznie identycznej sprawy.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spbtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i

zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majgtkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku

kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca



roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.

Z taka sytuacjg mamy do czynienia w przedmiotowej sprawie. Jak wskazano we wniosku
w 2021 r. sprzedat Pan wraz z zong niezabudowang nieruchomos¢ przed uptywem 5 lat.
Zatem sprzedaz nieruchomosci nastgpita przed uptywem okresu, o ktérym mowa w
tym przepisie i w konsekwencji stanowi zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu
podatkiem dochodowym.

Dochdd uzyskany ze zbycia nieruchomosci, co do zasady, podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, na zasadach okreslonych w art. 30e
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c, podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy
przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, okreslonym zgodnie z art.
19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume
odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od
zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie natomiast do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy. | tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej.

Przy czym, zgodnie z 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto, stosownie do tresci art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Pana watpliwosci budzi kwestia, czy w sytuacji przeznaczenia Srodkow ze sprzedazy
nieruchomosci na budowe domu okreslonego jako budynek rekreacji indywidualnej, w
ktérym Pan zamieszka i ktory bedzie stuzyt zaspokojeniu Pana potrzeb mieszkaniowych
przez caty rok, dochdd uzyskany ze sprzedazy bedzie korzystat ze zwolnienia od podatku
dochodowego.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w stosunku
do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, jest fakt wydatkowania Srodkéw
wytgcznie na enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21
ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkow na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki
niewymienione w tym katalogu nie bedg uprawniaty do skorzystania z powyzszego
zwolnienia.

Za wydatki na cele mieszkaniowe, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, uwaza sie m.in. budowe, rozbudowe, nadbudowe,



przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub witasnego
lokalu mieszkalnego. Podkreslenia wymaga fakt, ze o charakterze budynku decyduje
funkcja, jakiej ma on stuzy¢ - czyli funkcja mieszkalna, i tylko wydatki zwigzane z
budowg takiego budynku uprawniajg do ulgi.

Zgodnie z art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351 ze zm.):

Przez budynek nalezy rozumiec taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach.

Natomiast zgodnie z art. 3 pkt 2a ww. ustawy:

Przez budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek wolno stojgcy
albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Ustawa dotyczgca prawa budowlanego ani ustawa podatkowa nie zawiera definicji
~domu letniskowego”. Z wyktadni systemowej mozna wywies¢, ze w pojeciu budynku
mieszkalnego miesci sie takze pojecie budynku mieszkalnego letniskowego.

Co do zasady, o tym czy dom mozna uznac za letniskowy czy za budynek mieszkalny,
decyduje jego przeznaczenie, a wiec funkcja, ktorej ma stuzy¢. Zgodnie z
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. z 1999 r. Nr 112 poz. 1316 ze zm.)
dom letniskowy nalezy do klasy budynkéw mieszkalnych, jednakze dla oceny
mozliwosci skorzystania z ulgi istotne jest ustalenie, czy w danym budynku podatnik
bedzie realizowat swoje cele mieszkaniowe, czy jedynie potrzeby zwigzane z rekreacjg i
wypoczynkiem.

W orzecznictwie Naczelnego Sgdu Administracyjnego oraz Sgdu Najwyzszego utrwalito
sie stanowisko, ze dom letniskowy moze by¢ zaliczony do kategorii budynkdéw
mieszkalnych tylko wtedy, gdy bedzie uzytkowany faktycznie przez witasciciela i jego
bliskich, stuzgc tym samym zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkaniowych. Jezeli
podatnik korzysta z domu jedynie w celach wypoczynkowych, sezonowo, wéwczas dom
taki uznac nalezy za letniskowy.

Z informacji przedstawionych we wniosku wynika, ze srodki pochodzace ze sprzedazy
nieruchomosci przeznaczyt Pan na budowe budynku rekreacyjnego, do catorocznego
zamieszkiwania, spetniajgcego funkcje budynku mieszkalnego, ktéry to budynek ma
stuzy¢ do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Pana i Pana zony. Dom spetnia
wszystkie parametry budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Jest to budynek

wybudowany na fundamentach, murowany o powierzchni (...) m?, z garazem, ze
spadzistym dachem, ogrzewany, z tazienkg, toaletg i kuchnig. Bedzie Pan w nim
zamieszkiwat przez caty rok.

Wobec powyzszego, wydatki poniesione na budowe opisanego we wniosku domu,
mogg zostac uznane za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Tym samym, wydatkowanie przychodu ze sprzedazy nieruchomosci na budowe domu -
budynku rekreacji indywidualnej opisanego we wniosku, ktéry pomimo swojej nazwy
nie bedzie spetniat funkgji rekreacyjnej, ale bedzie stuzyt zaspokajaniu Pana wtasnych
potrzeb mieszkaniowych (bedzie Pan w nim zamieszkiwat przez caty rok), uprawnia
Pana do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.



W odniesieniu do powotanych przez Pana interpretacji informujemy, ze zapadty one w
indywidualnych sprawach i nie sg wigzgce dla organu wydajgcego tg interpretacje.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Poniewaz interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w indywidualnej sprawie
zainteresowanego, niniejsza interpretacja indywidualna jest wigzgca dla Pana jako
osoby wystepujgcej z wnioskiem, natomiast nie wywotuje skutkéw prawnych dla Pana
zony bedacej wspoétwiascicielem sprzedanej i wybudowanej nieruchomosci.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwe]
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).



Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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