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- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

7 lutego 2022 r. wptynat Pana wniosek z 4 lutego 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy zastosowania zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go
Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 11 maja 2022 r. (data wptywu 13 maja
2022r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

15 listopada 2019 r. zakupit Pan na kredyt hipoteczny zabudowang dziatke o
powierzchni 80 arow.

Aktualna, niestabilna sytuacja finansowa (galopujgca inflacja i rosngce stopy
procentowe a wraz z nimi WIBOR6M) zmusita Pana do podjecia decyzji o sprzedazy
potowy nabytej nieruchomosci. Pienigdze pozyskane ze sprzedazy dziatki chce Pan w
catosci przeznaczy¢ na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup zbywane;j
nieruchomosci.

30 wrzesnia 2019 r. podpisat Pan umowe o kredyt hipoteczny na kwote 350.000 zt z
bankiem X. S.A. na zakup zabudowanej nieruchomosci potozonejw P. 15 listopada 2019
r. aktem notarialnym nabyt Pan prawo wtasnosci nieruchomosci, ktérej dotyczy kredyt
hipoteczny.

Zakupiona dziatka o powierzchni 0,8014 ha zabudowana jest wolnostojgcym,
jednorodzinnym, murowanym, niepodpiwniczonym budynkiem mieszkalnym, krytym
dachdéwkag cementowg, posiadajgcym dwie kondygnacje nadziemne - parter i uzytkowe

poddasze, o powierzchni uzytkowej 243,90 m?, oddanym do uzytku w 2006 r. oraz
wolnostojgcym, murowanym, niepodpiwniczonym budynkiem gospodarczym, krytym
dachowkg cementowg, posiadajgcym dwie kondygnacje nadziemne - parter i uzytkowe

poddasze o powierzchni uzytkowej 24,30 m?, oddanym do uzytku w 2009 r.

Nieruchomos¢ nabyt Pan dla realizowania wtasnych celéw mieszkaniowych. Nadal
zamieszkuje Pan zakupiong nieruchomosc¢. Na zakupionej nieruchomosci nie poczynit
Pan zadnych dziatan, ktére mogtyby zwiekszy¢ jej wartosc.

Jest Pan w trakcie podziatu geodezyjnego ww. dziatki. Posiada Pan wstepny projekt
podziatu nieruchomosci zawierajgcy zabudowang nieruchomosé, ktérg chce Pan
pozostawic sobie na wtasnos¢ oraz dwie wyodrebnione dziatki, ktére chce Pan
sprzedad. Dziatki te sg niezabudowane, a w miejscowym planie zagospodarowania



przestrzennego wiekszosc ich powierzchni ma przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Powierzchnia dziatek wyodrebnionych na sprzedaz to
0,1918 ha i 0,1958 ha.

Nie prowadzi Pan dziatalnosci gospodarczej. Dziatki sprzeda Pan jako osoba fizyczna.
Chciatby Pan sprzedac te dziatki przed korncem 2022 r., jednak nie wczesniej niz po
zatatwieniu formalnosci, takich jak: uzyskanie interpretacji, dokoriczenie podziatu
geodezyjnego, przeniesienie hipoteki na nieruchomos¢, ktéra pozostanie w Pana
wiasnosci i pozytywne rozpatrzenie przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Pana
prosby o wczesniejsze zbycie nieruchomosci.

Pytanie
Czy obecne przepisy pozwolg Panu skorzysta¢ z ulgi mieszkaniowej i zwolnig Pana od
zaptacenia podatku od zbywanej nieruchomosci?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem obecne przepisy pozwolg Panu skorzystac z ulgi mieszkaniowej i zwolnig
Pana od zaptacenia podatku od zbywanych nieruchomosci.

Pienigdze uzyskane ze sprzedazy dziatek chce Pan w catosci przeznaczy¢ na sptate
kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup zbywanej nieruchomosci, czyli
przeznaczy je Pan na cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku, jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:
jednym ze zrddet przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem poét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb
dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej - stanowi zrédto
przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.



Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego tytutu przychodu ma moment nabycia tej
nieruchomosci.

Z wniosku wynika, ze zabudowang dziatke o powierzchni 80 aréw nabyt Pan 15 listopada
2019 r. ze Srodkéw pochodzgcych z kredytu hipotecznego. W wyniku podziatu
geodezyjnego tej dziatki wyodrebnione zostang trzy dziatki - zabudowana nieruchomosg,
ktérg pozostawi Pan sobie w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych oraz dwie
dziatki, ktore planuje Pan sprzedad przed korncem 2022 r.

Dokonujgc wiec oceny skutkéw prawnych przedstawionego zdarzenia nalezy stwierdzi¢, ze
odptatne zbycie dwéch dziatek wyodrebnionych z nieruchomosci nabytej przez Pana 15
listopada 2019 r. bedzie stanowito Zzrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 powotywanej ustawy:

przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Wedtug art. 19 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

wartos¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie na
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego
rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz
czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem, musi istnie¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajg przychdd. Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania
przychodu, ktérych zasady ustalania uregulowane zostaty w sposéb szczegdlny w art. 22
ust. 6¢ i 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - czyli w zaleznosci od
tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Z wniosku wynika, ze zabudowang dziatke o powierzchni 80 aréw nabyt Pan odptatnie, tj.
ze Srodkéw pochodzgcych z kredytu hipotecznego. Wobec tego zastosowanie znajdzie art.
22 ust. 6¢ cytowanej ustawy, ktéry stanowi, ze:



koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W Swietle art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

wysokos¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktérej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomos¢, ktérg sprzedat, niezaleznie od tego, czy
zakup nieruchomosci byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jego zakup
pochodzg z oszczednosci nabywcy. Koszty nabycia nieruchomosci obejmujg nie tylko cene
zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np. wynagrodzenie
notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wynika, ze:

dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Odnoszgc zatem przedstawione powyzej uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej
sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od
sprzedazy wyodrebnionych z nieruchomosci dziatek podlegac bedzie dochdd uzyskany
z tej sprzedazy, stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia tych
dziatek, okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy,
pomniejszong o koszty odptatnego zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Tak wiec - stosownie do art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych - do kosztow uzyskania przychodu z odptatnego zbycia wyodrebnionych z
nieruchomosci dziatek nalezy zakwalifikowa¢ wydatki na ich nabycie i to niezaleznie od
tego, czy kwoty tych wydatkow zostaty sfinansowane z Pana Srodkéw wtasnych, czy tez
ze srodkoéw pochodzacych z udzielonego Panu kredytu.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej




nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 112 ww. ustawy:

1)za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie: wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Na mocy zas$ art. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.



Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspdtwiasnosc albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Stosownie do art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

w przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Zgodnie z art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Wskazac nalezy, ze art. 1 pkt 13 lit. f ustawy z dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od
0sOb prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2105) dodat w ustawie
o podatku dochodowym art. 21 ust. 30a. Przepis ten ma zastosowanie do dochodéw
(przychoddw) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2022 r. - stosownie do art. 70 pkt 1T ww.
ustawy.

Zgodnie ze wskazanym art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od osdéb
fizycznych:

wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmuja takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkg).



Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek
wskazanych w przepisie prawa. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w
art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy, a szczegétowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego
zwolnienia.

Tresc art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy wskazuje, ze oprécz czasu, w ktorym przychdd z
odptatnego zbycia nieruchomosci ma zosta¢ wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na
ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog
wydatkdéw stanowigcych ,wiasne cele mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Katalog tych wydatkow ma charakter zamkniety - jest to
wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposdb
jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na skorzystanie ze
zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
~.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Do celdéw, ktérych realizacja uprawnia do zwolnienia, ustawodawca zalicza wskazang w
art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na cele
okreslone w pkt 1, ktére obejmujg nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu
w takim budynku, a takze nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy jasno wiec wynika, ze kredyt, na ktérego
sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci, musi by¢
kredytem zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktdre zostaty wymienione w art. 21
ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy
byto bowiem premiowanie zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych przez



podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek kredytem (pozyczky), lecz
musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka)
- co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika
na cele okreslone w pkt 1. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) maja
byc¢ zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe. Wazne jest
rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje
przychdd ze sprzedazy.

Biorgc pod uwage powyzsze uregulowania prawne w kontekscie przedstawionego we
wniosku zdarzenia przysztego stwierdzi¢ nalezy, odptatne zbycie przez Pana dwdch dziatek
wyodrebnionych z nieruchomosci nabytej w 2019 r. bedzie stanowito zrédto przychodu, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych i podlegac bedzie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych
na podstawie art. 30e ww. ustawy, poniewaz zostanie dokonane przed uptywem pieciu lat,
liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie.

Natomiast wydatkowanie przychodu uzyskanego przez Pana z odptatnego zbycia tych
dziatek - w okresie nie pdzniej niz trzech lat od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpi odptatne zbycie - na sptate kredytu zaciggnietego przez Pana na zakup
zabudowanej nieruchomosci (z ktérej wyodrebnione bedg te dziatki), ktérej cena nabycia
przypadajgca proporcjonalnie na wyodrebnione dziatki podlega zaliczeniu do kosztow
uzyskania przychoddéw zwigzanych ze sprzedazg tych dziatek - bedzie uprawniato Pana do
skorzystania z ulgi podatkowej wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 30a
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Wobec powyzszego, Pana stanowisko nalezato uznac za prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pan sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje



Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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