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Interpretacja indywidualna
- stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

21 lutego 2022 r. wptynat Pana wniosek z 21 lutego 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od oséb fizycznych. Uzupetnit go
Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 27 kwietnia 2022 r. (wptyw 27 kwietnia
2022 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

W dniu 21 kwietnia 2020 roku zakupit Pan lokal mieszkalny przy ul. S. za kwote 115 000 zt
ze srodkow otrzymanych z ubezpieczeniowego funduszu gwarantowanego w kwocie 200
000 zt w ramach kapitalizacji renty na poprawe warunkow zycia i mieszkaniowych. Lokal,
ktéry zajmowat Pan dotychczas przy ul. M. sprzedat Pan w dniu 26 listopada 2020 roku za
kwote 235 000 zt. Po wyremontowaniu lokalu przy ul. S. zamieszkat Pan w nim wraz z
matzonkg. Lokal ten nie spetniat Panstwa oczekiwan, poniewaz jego metraz byt za maty i
znajdowat sie na pierwszym pietrze. Oboje Panstwo sg w wieku emerytalnym, a zona
posiada dozywotnig grupe inwalidzkg. Postanowili wiec Paristwo zmieni¢ mieszkanie na
bardziej funkcjonalne i w tym celu zakupili w dniu 22 grudnia 2020 roku lokal na parterze
przy ul. K. za kwote 140 000 zt. Po przeprowadzonym remoncie w lokalu przy ul. K.,
sprzedat Pan wraz zong w dniu 28 wrzesnia 2021 roku zajmowany lokal przy ul. S. za
kwote 235 000 zt, a nastepnie wprowadzit sie Pan wraz z matzonka w dniu 13 pazdziernika
2021 roku do lokalu przy ul. K., gdzie nadal Panstwo mieszkaja.

Uzupetniajgc wniosek udzielit Pan nastepujgcych odpowiedzi: zgodnie z umowg sprzedazy
lokalu przy ul. K. zobowigzany byt Pan do zaptaty ceny do dnia 25 grudnia 2020 roku.
Faktycznej zaptaty dokonat Pan 22 grudnia 2020 roku przez bank X. Na poczet umowy
sprzedazy lokalu przy ul. S. nie otrzymat Pan zadnego zadatku/zaliczki.

Pytanie

W zwigzku z faktem sprzedazy przy ul. S. od ktérego nie mineto 5 lat i zakupu lokalu
przy ul. K., czy zobowigzany Pan bedzie do zaptaty podatku dochodowego od kwoty
sprzedazy lokalu przy ulicy S.?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, wedtug wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 9 stycznia
2020 r. Il FSK 159/18 by skorzystac ze zwolnienia podatkowego, nie musi istniec
chronologia - najpierw zbycie a pdzniej zakup lokalu. W Pana ocenie okres piecioletni
nie ma w Pana sprawie zastosowania, poniewaz nie mégt Pan sprzeda¢ mieszkania, a
nastepnie zakupi¢ nowe mieszkanie, z uwagi na fakt, ze nie miat Pan innego miejsca do
zamieszkania w tym czasie. Opierajgc sie na wyroku NSA z dnia 9 stycznia 2020 sygn. Il
FSK 159/18 oraz z dnia 4 wrzesnia 2018 r. sygn. Il FSK 256/18, ktory stwierdza wrecz, ze
sytuacja gdy podatnik aktualnie posiada nieruchomos¢ w ktérej zamieszkuje a ponadto
nabywa inny lokal mieszkalny nie pozbawia go prawa do skorzystania z ulgi
mieszkaniowej, zatem nie wynika z art. 21 ust. 1 pkt 131 by do skorzystania ze
zwolnienia podatku musiata zaistnie¢ chronologia zdarzen - najpierw odptatne zbycie, a
nastepnie poniesienie wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe. Wobec powyzszego
wyktadnia tegoz przepisu w Pana ocenie upowaznia Pana do skorzystania ze zwolnienia
podatkowego. Poniewaz wydatkowat Pan Srodki ze zbycie nieruchomosci w okresie
dwoch lat od konca roku podatkowego.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru
podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem poét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ww. ustawy, przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty
podatku dochodowego.

Zatem, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub
praw nastepuje po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy
o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana z
odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw w ogéle
nie podlega opodatkowaniu.

Z analizy sprawy wynika, ze 28 wrzesnia 2021 r. dokonat Pan sprzedazy lokalu
mieszkalnego przy ul. S., ktory to lokal nabyt Pan 21 kwietnia 2020 r. W przypadku
odptatnego zbycia nieruchomosci przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie dochodzi do powstania
obowigzku podatkowego w postaci zaptaty podatku dochodowego od 0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust.2 ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:



Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz
innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w
cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli
jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej
tych rzeczy lub praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci
rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig). Do wydatkdéw takich mozna zaliczy¢ przyktadowo koszty wyceny
nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikdw w sprzedazy
nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie, koszty biura posrednictwa obrotu
nieruchomosciami, wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy
cywilnoprawnej, koszty i optaty sgdowe, koszt uzyskania wypisu z ksigg wieczystych itp.
Koszty te - jako koszty odptatnego zbycia - pomniejszajg przychdd. Pomiedzy tymi
wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zatem zwigzek przyczynowo-
skutkowy. Nie nalezy ich jednak utozsamia¢ z kosztami uzyskania przychodu, zasady
ustalania ktorych uregulowane zostaty w sposéb szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepisow, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa okreslonym
zgodnie z art. 19 ustawy (tj. wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy,
pomniejszong o koszty odptatnego zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi
zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Tak
obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oso6b
fizycznych.

Na mocy art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust.
1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Zgodnie z przepisem art. 30e ust. 5 ww. ustawy:



Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Natomiast, zgodnie z art. 30e ust. 7 tejze ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Natomiast w mysl| art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wytgcznie takg cze$S¢ dochodu
uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na witasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy zatem obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony =D x (W / P)

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktérych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci, lub prawa majatkowego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 cytowanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,



c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,
d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,
e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego
- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Z opisu sprawy wynika, ze 22 grudnia 2020 r. dokonat Pan zakupu lokalu mieszkalnego
przy ul. K. i w tym dniu uregulowat Pan nalezno$¢ wynikajacg z umowg sprzedazy. Po
przeprowadzeniu remontu w lokalu przy ul. K. dokonat Pan w dniu 28 wrze$nia 2021 r.
sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. S., w ktérym dotychczas Pan mieszkat. Na poczet
umowy sprzedazy lokalu przy ul. S. nie otrzymat Pan zadnej kwoty stanowigcej zadatek lub
zaliczke.

Watpliwos¢ Pana budzi kwestia, czy w zwigzku ze sprzedazg lokalu mieszkalnego przy ul.
S. przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie tego lokalu bedzie Pan zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego od oséb
fizycznych.

Nalezy wyjasni¢, ze samo poniesienie wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata
spetniona przestanka do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Podstawowym
warunkiem zwolnienia podatkowego jest wydatkowanie przez podatnika przychodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci) na wtasne cele
mieszkaniowe.

Wyjasni¢ rowniez nalezy, ze samo nabycie przez Pana lokalu mieszkalnego nie jest jeszcze
wystarczajgcym warunkiem, aby mégt Pan skorzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0sdb fizycznych. Jak wskazano wczesniej
jedng z przestanek warunkujgcg prawo do skorzystania z przedmiotowego zwolnienia, o
ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
jest wydatkowanie przychodu uzyskanego ze zbycia nieruchomosci nie pdzniej niz w
okresie trzech lat liczac od korica roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie
na nabycie lokalu mieszkalnego. Jednak aby podatnikowi mogto przystugiwac zwolnienie z
opodatkowania podatkiem dochodowym istotny jest nie tylko sam zakup lokalu
mieszkalnego, ale rowniez przeznaczenie na ten cel przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci.

Zgodnie z omawianym zwolnieniem na nabycie lokalu mieszkalnego wydatkowane maja
zostac srodki pochodzace z odptatnego zbycia nieruchomosci a nie jakiekolwiek Srodki
pieniezne. Wydatkowanie ma dotyczy¢ S$rodkéw pochodzgcych ze sprzedazy
nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci) a nie jakichkolwiek srodkéw pozyskanych przez
podatnika z jakichkolwiek innych zrédet. W momencie dokonywania zaptaty na poczet
zakupu lokalu mieszkalnego przy ul. K. nie wydatkowat Pan Srodkéw ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego przy ul. S., bowiem w momencie dokonywania zaptaty nie dysponowat Pan
tymi Srodkami, poniewaz nie dokonat Pan jeszcze sprzedazy tego lokalu. Nie otrzymat Pan
rowniez na poczet umowy sprzedazy lokalu przy ul. S. zadatku ani zaliczki. Innymi stowy
nie sfinansowat Pan zobowigzania wynikajgcego z zawartej umowy Srodkami pienieznymi
pochodzgcymi ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. S., lecz sfinansowat Pan to
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zobowigzanie innymi sSrodkami pienieznymi. Przeznaczenie na zakup lokalu mieszkalnego
Srodkéw pienieznych niepochodzacych ze sprzedazy lokalu przy ul. S. nie skutkuje zatem
zrealizowaniem przez Pana przestanek przedmiotowego zwolnienia. Istotne jest bowiem
faktyczne wydatkowanie $Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy, a takimi Srodami nie
dysponowat Pan w momencie zakupu lokalu przy ul. K.

W tym miejscu nalezy jednoznacznie wskaza¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg
odstepstwem od konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w
sposob szczegdtowy uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sa
one przywilejami, z ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem
oceniajgc cigzgce na nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia
podatkowego nalezy dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge
czy zwolnienie. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych z odptatnego
zbycia nieruchomosci, ich czesci i praw majatkowych w terminie i na cele wskazane w art.
21 ust. 1 pkt 131, a szczegdtowo okreSlone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Nalezy réwniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych,
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkow wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi
z tego okreslone skutki prawne.

Z wyktadni jezykowej przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0sob fizycznych nie wynika bowiem, by dla skorzystania ze zwolnienia musiata zaistniec
chronologia zdarzen (najpierw odptatne zbycie, a nastepnie poniesienie wydatkow na
wiasne cele mieszkaniowe). Podstaw ku temu nie daje uzyty w przepisie zwrot ,poczawszy
od dnia odptatnego zbycia”, ktoéry nalezy uznac za element normy wyznaczajgcej termin
wydatkowania dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci. Warunkiem skorzystania ze
zwolnienia jest wydatkowanie w tym terminie trzech lat przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe, pod rygorem wygasniecia prawa do
zwolnienia podatkowego. Z przepisu nie wynika natomiast, by ustawodawca uzalezniat je
od uprzedniego chronologicznie odptatnego zbycia nieruchomosci. Jednakze aby
skorzysta¢ z przedmiotowego zwolnienia konieczne jest wydatkowanie konkretnego
przychodu otrzymanego w wyniku transakcji sprzedazy nieruchomosci.

Wobec powyzszego nie spetnia Pan warunku uprawniajgcego do skorzystania ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od
0sob fizycznych. Nie uregulowat Pan wartosci mieszkania przy ul. K. przychodem ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. S., tylko innymi $rodkami, co oznacza, ze nie
zrealizowat Pan warunku przedmiotowego zwolnienia. W analizowanej sprawie $Srodki
przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe muszg bezwzglednie pochodzi¢ z odptatnego
zbycia lokalu mieszkalnego, ktdérego dotyczyta transakcja sprzedazy w dniu 28 wrzesnia
2021 r., tj. lokalu przy ul. S.

W konsekwenc;ji, nie przystuguje Panu prawo do skorzystania ze zwolnienia od podatku
dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji



Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z
2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



