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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych jest prawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

28 lutego 2022 r. wptynat Pana wniosek z 22 lutego 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci zwolnienia z opodatkowania przychodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci wydatkowanego na budowe nowego domu.

Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 28 kwietnia 2022 r. (data
wptywu 6 maja 2022 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Od stycznia 2016 roku jest Pan wiascicielem lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej

47,60 m2. W wyniku umowy dozywocia (akt notarialny z dnia 30 kwietnia 2020 r.) zostat
Pan jedynym wiascicielem nieruchomosci (dom mieszkalny plus dziatka) potozonej w
wojewodztwie (...). 18 lutego 2022 r. sprzedat Pan owg nieruchomos¢, a uzyskane srodki
zamierza Pan przeznaczy¢ na budowe nowego domu w wojewoddztwie (...).

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego.

Nie prowadzi i nie prowadzit Pan dziatalno$ci gospodarczej, a zatem odptatne zbycie
nieruchomosci nabytej przez Pana w wyniku umowy dozywocia nie ma z nig zwigzku.

Budowe nowego domu w wojewddztwie (...) rozpoczagt Pan wiosng 2021 r. i na chwile
obecng jest Pan w trakcie budowy.

Przychdd uzyskany ze sprzedazy w 2022 r. nieruchomosci potozonej w (...) zamierza Pan
wydatkowac, w okresie nie pozniej niz trzech lat od konca okresu podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe, tj. kontynuacja
przez Pana budowy nowego domu w wojewddztwie (...), 0 ktérym mowa we wniosku o
wydanie interpretacji indywidualnej. Caty przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci
wydatkuje Pan na wtasne cele mieszkaniowe, tj. kontynuuje Pan budowe nowego domu.
W wybudowanym nowym domu bedzie Pan zaspokajat wiasne potrzeby mieszkaniowe
(bedzie w nim Pan zamieszkiwat).

Pytania

Czy przeznaczajgc srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci (starego domu w
wojewddztwie (...) i jednoczesnie inwestujgc je w budowe (nowego domu w wojewddztwie
(...) jest Pan zwolniony z optacenia podatku dochodowego od 0séb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Stoi Pan na stanowisku, ze w celu rozliczenia osiggnietego dochodu ze sprzedazy
nieruchomosci (starego domu) musi ztozy¢ zeznanie na formularzu PIT-39 i podac kwote
dochodu zwolnionego, w terminie do konca kwietnia roku nastepujacego po roku, w
ktorym nastgpita sprzedaz. Uwaza Pan, ze w sytuacji, gdy owa kwota przychodu uzyskana
ze sprzedazy (starego domu) zostanie przeze Pana wydana w ciggu trzech lat liczgc od
konca roku kalendarzowego na wtasne cele mieszkaniowe (budowa nowego domu, do
ktérego zamierza Pan przeprowadzic sie wraz z rodzing) wowczas caty dochdd bedzie
zwolniony z podatku dochodowego (a wiec podatek dochodowy nie wystgpi).

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128, ze zm.)

opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.



W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych zrédiem
przychododw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,
b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,
C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Na podstawie powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci nastepuje przed
uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie i nie
zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrddto przychodu,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego tytutu przychodu ma moment
nabycia tej nieruchomosci.

Przy czym przyjac nalezy, ze termin ,nabycie” oznacza kazde przeniesienie na nabywce
wiasnosci rzeczy w ramach spadku, innej jednostronnej czynnosci, na podstawie aktu
prawnego, umowy sprzedazy, zamiany, darowizny lub innej umowy zobowigzujgcej do
przeniesienia wtasnosci rzeczy oznaczonej co do tozsamosci. Tak wiec nabycie
rozumiane jest jako uzyskanie tytutu wtasnosci (nabycie wtasnosci) lub uzyskanie
okreslonego prawa (nabycie prawa) (por. wyroki NSA: z dnia 7 kwietnia 2016 r., sygn.
akt 1l FSK'313/14, i z dnia 4 kwietnia 2018 r., sygn. akt Il FSK 843/16).

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze w wyniku umowy
dozywocia (akt notarialny z dnia 30 kwietnia 2020 r.) zostat Pan jedynym wiascicielem
nieruchomosci (dom mieszkalny plus dziatka) potozonej w wojewddztwie (...). 18 lutego
2022 r. sprzedat Pan owg nieruchomos¢, a uzyskane srodki zamierza przeznaczy¢ na
budowe nowego domu w wojewddztwie (...), rozpoczetg wiosng 2021 r.

Zgodnie z dyspozycjg zawartg w art. 908 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1740 ze zm.)

jezeli w zamian za przeniesienie wtasnosci nieruchomosci nabywca zobowigzat sie
zapewnic zbywcy dozywotnie utrzymanie (umowa o dozywocie), powinien on, w
braku odmiennej umowy, przyja¢ zbywce jako domownika, dostarcza¢ mu
wyzywienia, ubrania, mieszkania, Swiatta i opatu, zapewni¢ mu odpowiednig pomoc i
pielegnowanie w chorobie oraz sprawi¢ mu wtasnym kosztem pogrzeb
odpowiadajgcy zwyczajom miejscowym.

Chociaz w przypadku umowy o dozywocie nie mamy do czynienia z klasycznym
przyktadem ekwiwalentnosci Swiadczen jak przy umowie sprzedazy, gdzie Swiadczeniu
zbywcy odpowiada uiszczona przez nabywce cena, to jednak nie oznacza to, ze
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci na podstawie tej umowy nastepuje pod tytutem
darmym. W zamian za swoje Swiadczenie zbywca nieruchomosci (dozywotnik) uzyskuje
bowiem okreslone Swiadczenia stuzgce zaspokojeniu jego potrzeb w taki sposéb, aby
nie musiat on przyczyniac sie do zdobywania Srodkéw na zaspokojenie niezbednych
wymagan zyciowych. Przedmiotem Swiadczenia ze strony zbywcy jest przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci w zamian za zapewnienie zbywcy dozywotniego utrzymania.



Umowa dozywocia ma wiec charakter umowy wzajemnej, a w konsekwencji - jest
czynnoscig o charakterze odptatnym, tj. w jej wyniku dochodzi do odptatnego zbycia
nieruchomosci, nawet jesli nie nastepuje przeptyw srodkéw pienieznych.

Tym samym, umowa dozywocia jest forma nabycia nieruchomosci.

W zwigzku z faktem, ze nabycie przez Pana przedmiotowej nieruchomosci w formie
zawarcia umowy o dozywocie nastgpito 30 kwietnia 2020 r. a odptatnego zbycia tej
nieruchomosci dokonat Pan 18 lutego 2022 r., tj. przed uptywem pieciu lat liczagc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym dokonat Pan nabycia, transakcja ta bedzie
stanowi¢ zrédto przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w ww. art. 10 ust. 1 pkt
8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i bedzie podlega¢ opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych. Okres pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie, uptywa bowiem z dniem 31 grudnia
2025r.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy stanowi, ze wolne od podatku dochodowego sa:

dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy :

po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39), wykazac:

1. dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2. dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia dochodu od opodatkowania
z faktem przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych przychodu wytgcznie na wiasne
cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in.:

1) wydatki poniesione na:
a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a



takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

Majgc na uwadze powotane powyzej przepisy oraz przedstawiony we wniosku stan
faktyczny stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie nieruchomosci, nabytej w drodze
umowy o dozywocie, stanowi dla Pana zrdédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych i i podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz zostato dokonane przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego
nabycie.

Jednak, przeznaczenie i wydatkowanie przez Pana przychodu z nieruchomosci w
okresie poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz trzech lat liczgc od konhca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na wtasne Pana cele
mieszkaniowe, tj. na budowe innej nieruchomosci, w ktérej Pan zamieszka, umozliwi
zwolnienie od podatku dochodowego uzyskanego dochodu z odptatnego zbycia, na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy.

Powyzsze zwolnienie obejmowac bedzie takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci jaka proporcjonalnie bedzie odpowiadac udziatowi
poniesionych wydatkéw na budowe nowej nieruchomosci w osiggnietych przychodach
z odptatnego zbycia.

W zwigzku z tym, Pana stanowisko nalezato uznac za prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

e Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:



Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



