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Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,
stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

1 marca 2022 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych. Uzupetnit go Pan - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 21 kwietnia (wptyw 25 kwietnia 2022 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:



Opis stanu faktycznego

Zwraca sie Pan z uprzejmg prosbg o interpretacje przepisoéw podatkowych dotyczgcych
nabycia przez Pana mieszkania, za srodki pieniezne nabyte ze sprzedazy dziatki. Byt Pan
wiascicielem dziatki w potowie, a drugg potowe nabyt Pan w darowiznie od siostry. Za
czes¢ dziatki otrzymanej w darowiznie, z uwagi na niepetny 5-letni okres, musiatby Pan
zaptaci¢ podatek. Powyzsze Srodki ze sprzedazy dziatki przeznaczyt Pan na zakup lokalu
mieszkalnego, gdyz w tym roku przechodzi Pan na emeryture, i chcgc zamieszka¢ w
miejscu gdzie powietrze jest wolne od smogu, dokonat Pan tego zakupu. Mieszanie
zakupit Pan od dewelopera, ktory sprzedawat lokale mieszkalne o czym Swiadczy akt
notarialny (w budynku znajduje sie 56 lokali mieszkalnych). O tym, ze sg to lokale
mieszkalne Swiadczg dokumenty urzedowe (zatgczone do wniosku) wystawione przez
Staroste(...). Dokument z dnia 13.04.2021 r. stanowigcy wypis i wyrys, doktadnie okresla iz
cztery dziatki na ktérych stoi budynek to tereny mieszkaniowe, a wypis z kartoteki
budynkéw z dnia 13.04.2021 r. Starosty (...) okresla rodzaj KST jako budynki mieszkalne.
Zakupiony lokal sktada sie z kuchni, tazienki, pokoju dziennego, sypialni, przedpokoju o

tgcznej powierzchni 52,38m?. Wiekszoé¢ lokali w tym budynku zakupity osoby, ktore
zamieszkujg tam na state, jako emerytowani gornicy i w takim samym celu je Pan zakupit,
majac na uwadze zameldowanie sie w tym mieszkaniu. W zwigzku z nabyciem mieszkania
byt Pan przekonany, ze bedzie Pan zwolniony z podatku, natomiast jak Pana
poinformowano telefonicznie przez Urzad Skarbowy w (...), z uwagi na to, ze dziatki na,
ktorych stoi budynek znajdujg sie w obszarze Parku Krajobrazowego, sg wiec dziatkami
rekreacyjnymi, to taki lokal nie moze by¢ traktowany jako lokal mieszkalny. Natomiast
wedtug dokumentow Starosty (...) te dziatki sg przeznaczone przez budownictwo
mieszkaniowe, a wiec urzgd Skarbowy podwaza wiarygodnos¢ tych dokumentdw. Taka
interpretacja przez Urzad Skarbowy (...) jest dla Pana niezrozumiata, gdyz wedtug aktu
notarialnego nabyt Pan w wierze i w zapewnieniu notariusza lokal mieszkalny, w ktérym
bez problemu moze Pan sie zameldowac. Srodki pieniezne zostaty wiec wydane na cele
mieszkaniowe. W zwigzku z powyzszym po przeanalizowaniu zatgczonych dokumentow,
aktu notarialnego, i Starosty (...), prosi Pan o zajecie stanowiska w tej sprawie.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego

Dziatka 1 obr. (...) w (...) w 1/2 czeSci, zostata nabyta aktem notarialnym darowizny od
rodzicéw w dniu 26.01.1998 r.

Drugg czes¢ 1/2 dziatki otrzymat Pan aktem notarialnym darowizny od siostry (...) w dniu
13.09.2018 r.

Dziatka zostata sprzedana przez Pana 14.06.2021 r., a Srodki zostaty przeznaczone na
zakup mieszkania. Mieszkanie zakupit Pan 19.11.2021 r.

Pytanie

Czy powyzszy wydatek stanowi nabycie na wtasne cele mieszkaniowe, w rozumieniu
ustawy z art. 21 ust. 1 punkt 131 u.p.d.o.f. ?

Pana stanowisko w sprawie

Wedtug Pana oceny Srodki pieniezne zostaty prawidtowo wydatkowane, bo na cele
mieszkaniowe, gdyz zakupit Pan lokal mieszkalny. Natomiast przepisy podatkowe nic nie
stanowig, gdzie lokal mieszkalny ma sie znajdowad, tylko informujg ze srodki pieniezne nie
mogag by¢ wydatkowane na cele rekreacyjne - a te cele to np. (sitownia, baseny, kregielnia)
itp. W zwigzku z powyzszym nalezy rozgraniczy¢ dwa pojecia, jedno to cel rekreacyjny, a
drugie to miejsce rekreacyjne. Wedtug Pana nic nie stoi na przeszkodzie aby w miejscu
rekreacyjnym jakim jest miejscowos¢ rekreacyjna np. (...), mozna byto zakupic lokal
mieszkalny. Takg powyzszg interpretacje uzyskat Pan telefonicznie w Krajowej Informacji
Skarbowej pod numerem tel. 39000330, i z tg opinig catkowicie Pan sie zgadza, a



inspektor, ktory udzielat Panu tej informacji polecit aby ztozyt Pan zapytanie pisemnie na
druku ODR-IN w celu uzyskania pisemnej interpretacji, co Pan czyni.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore Pan przedstawit we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem poét
roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany
okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Z opisu sprawy wynika, ze 26.01.1998 r. w % czesci nabyt Pan aktem notarialnym
darowizny od rodzicéw dziatke. Pozostatg %2 czesci dziatki nabyt Pan w darowiznie od
siostry 13.09.2018 r. oraz sprzedat jg 14.06.2021 r., a Srodki finansowe z jej sprzedazy
przeznaczyt na zakup mieszkania 19.11.2021 r. Powyzsze Srodki ze sprzedazy dziatki
przeznaczyt Pan na zakup lokalu mieszkalnego, gdyz w tym roku przechodzi Pan na
emeryture, i chciat Pan zamieszka¢ w miejscu gdzie powietrze jest wolne od smogu.
Mieszkanie zakupit Pan od dewelopera, ktéry sprzedawat lokale mieszkalne o czym
Swiadczy akt notarialny, w budynku znajduje sie 56 lokali mieszkalnych. O tym, ze sg to
lokale mieszkalne sSwiadczg dokumenty urzedowe wystawione przez Staroste (...).
Dokument z dnia 13.04.2021 r. stanowigcy wypis i wyrys, doktadnie okresla iz cztery dziatki
na ktorych stoi budynek to tereny mieszkaniowe, a wypis z kartoteki budynkéw z dnia
13.04.2021 r. Starosty (...) okresla rodzaj KST jako budynki mieszkalne. Zakupiony lokal
sktada sie z kuchni, tazienki, pokoju dziennego, sypialni, przedpokoju o tgcznej
powierzchni 52,38m2. Wiekszos¢ lokali w tym budynku zakupity osoby, ktore zamieszkujg
tam na state, jako emerytowani gérnicy i w takim samym celu je Pan zakupit, majac na
uwadze zameldowanie sie w tym mieszkaniu. W zwigzku z nabyciem mieszkania byt Pan
przekonany, ze bedzie Pan zwolniony z podatku, natomiast jak Pana poinformowano
telefonicznie przez Urzad Skarbowy w (...), z uwagi na to, ze dziatki na, ktérych stoi
budynek znajdujg sie w obszarze Parku Krajobrazowego, sg wiec dziatkami rekreacyjnymi,
to taki lokal nie moze by¢ traktowany jako lokal mieszkalny. Natomiast wedtug
dokumentow Starosty (...) te dziatki sg przeznaczone przez budownictwo mieszkaniowe, a



wiec urzgd Skarbowy podwaza wiarygodnos¢ tych dokumentdw. Taka interpretacja przez
Urzad Skarbowy (...) jest dla Pana niezrozumiata, gdyz wedtug aktu notarialnego nabyt Pan
w wierze i w zapewnieniu notariusza lokal mieszkalny, w ktérym bez problemu moze Pan
sie zameldowac. Srodki pieniezne zostaty wiec wydane na cele mieszkaniowe.

Wyjasni¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje
pojecia ,nabycie”, a takze nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne.
Nie okresla réwniez, na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie
nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majgtkowych.

Zatem, pojecie to nalezy rozumie¢ szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub
praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do
nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie
ktérej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub praw.

Interpretacja pojecia ,nabycie” zostata przedstawiona w wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 3 listopada 2009 r., sygn. akt Il FSK 1489/08, w ktorym Sad
stwierdzit, ze aby ustali¢, jaka czynnos$¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego
terminu nalezy odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym. Wedtug Kodeksu
cywilnego nabycie jest to uzyskanie prawa wiasnosci rzeczy. Zatem, aktywa majgtkowe
ulegajg zwiekszeniu. Przez pojecie ,nabycie” uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nalezy rozumiec kazde zwiekszenie aktywdw majatku
podatnika.

Jak wskazano wyzej, moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym
okreslany jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

W mysl art. 155 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz.
1740 ze zm.):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny lub inna umowa zobowigzujgca do
przeniesienia wiasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej przenosi wtasnos¢ na
nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze strony inaczej
postanowity.

Stosowanie natomiast do art. 155 8 2 ww. Kodeksu:

Jezeli przedmiotem umowy zobowigzujgcej do przeniesienia wtasnosci sg rzeczy
oznaczone tylko co do gatunku, do przeniesienia wtasnosci potrzebne jest
przeniesienie posiadania rzeczy. To samo dotyczy wypadku, gdy przedmiotem umowy
zobowigzujgcej do przeniesienia wtasnosci sg rzeczy przyszte.

Zgodnie z art. 888 § 1 Kodeksu cywilnego:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swego majatku.

Stosownie do powotanego przepisu podstawowg cechg umowy darowizny jest bezptatne
Swiadczenie darczyncy na rzecz obdarowanego kosztem jego majgtku. Darowizna nalezy
do czynnosci, ktérych celem jest dokonanie aktu przysporzenia majgtkowego (Swiadczenie
musi wzbogaci¢ obdarowanego) i zobowigzanie darczyhcy musi by¢ zamierzone jako
nieodptatne. Zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wtasnosci
na obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynca daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuje.

Zatem, dokonane w 2021 r. odptatne zbycie przez Pana dziatki, w czesci nabytej w 1998 r.,
nie stanowi dla Pana zrédta przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz zostato dokonane po uptywie pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito jej nabycie.



Natomiast odptatne zbycie dziatki nabytej w % czesSci w darowiznie od siostry w dniu
13.09.2018r ., stanowi dla Pana zrédto przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, bowiem sprzedaz ta
nastgpita przed uptywem pieciu lat, liczac od korica 2018 r.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktorych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane nakfady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:



1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:



Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia wynikajgcego z przywotanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym jest fakt wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie)
Srodkdéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych na wskazane w ustawie
~wiasne cele mieszkaniowe” podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktore poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnosci opodatkowania i sg w sposob
szczego6towy uregulowane w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one
przywilejami, z ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem,
oceniajac cigzgce na nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia
podatkowego, nalezy dokonac scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge
czy zwolnienie.

Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania
dochodu ze sprzedazy. Przy czym ,wiasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie, zgodnie z wyktadnig literalng. Realizacja wtasnych celdéw mieszkaniowych
powinna polegac na tym, ze w zakupionym budynku mieszkalnym podatnik takie cele
bedzie realizowad, a wiec bedzie w nim mieszkat. W orzecznictwie przyjmuje sie, ze cel
mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o
potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym, a zatem potrzeby przecietnego podatnika,
ktéry o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem centrum zyciowe koncentruje sie w konkretnym
budynku mieszkalnym i ten wtasnie budynek stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.
Jest to cel nadrzedny, przez pryzmat ktérego nalezy interpretowac ww. przepis.

Watpliwosci Pana budzi kwestia czy w sytuacji przeznaczenia srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy dziatki na zakup lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku mieszkalnym,
na dziatce przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, znajdujgcej sie na terenie
Parku Krajobrazowego, w ktérym to lokalu Pan zamieszka i ktéry bedzie stuzyt
zaspokojeniu Pana potrzeb mieszkaniowych, dochdd ze sprzedazy czesci dziatki bedzie
korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Majac na uwadze przedstawiony stan faktyczny nalezy stwierdzi¢, ze wydatki poniesione
przez Pana na zakup lokalu mieszkalnego bedg stanowity wydatki na cele mieszkaniowe, o
ktorych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.



Wobec tego dochdd uzyskany z odptatnego zbycia czesci nieruchomosci nabytej w drodze
darowizny w 2018 r. bedzie korzystat ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Dokumenty dotgczone przez Wnioskodawce do wniosku nie podlegaty analizie i
weryfikacji w ramach wydanej interpretacji. Zgodnie bowiem z art. 14c § 1 Ordynacji
podatkowej interpretacja indywidualna zawiera ocene stanowiska wnioskodawcy wraz z
uzasadnieniem prawnym tej oceny. Z powyzszego wynika, ze organ wtasciwy do
wydania interpretacji indywidualnej nie przeprowadza postepowania dowodowego, nie
jest zatem ani obowigzany ani uprawniony do analizy dotgczonych do wniosku
dokumentdw ani do wykorzystania ich tresci przy ocenie stanowiska Wnioskodawcy.
Organ ten jest zwigzany wytgcznie opisem stanu faktycznego/zdarzenia przysztego
przedstawionego przez Wnioskodawce. Tym samym, jezeli przedstawiony we wniosku
stan faktyczny rézni sie od stanu faktycznego wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas
wydana interpretacja nie bedzie chronita Wnioskodawcy w zakresie dotyczgcym
rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2022 r. poz. 329; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):



-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



