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Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

15 marca 2022 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0séb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:



Opis stanu faktycznego

Dnia 29 styczna 2021 r. nabyt Pan wraz z zong na zasadzie wspdlnoty majgtkowej
matzenskiej spotdzielczo-wtasnosciowe prawo do lokalu na podstawie aktu notarialnego
(...) numer (...).

Miejscem potozenia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
zakupionego w dniu 29 stycznia 2021 r. jest (...).

Wyzej wymienione nabycie w znacznej mierze finansowane zostato kredytem
gotéwkowym udzielonym dnia 25 stycznia 2021 r. przez (...) na podstawie umowy nr (...).

Powyzszy zakup spotdzielczo-wtasnosciowego prawa do lokalu miat stuzy¢ w przysztosci
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych Pana i zony. Przy czym powyzsze mieszkanie do
czasu usamodzielnienia sie Panstwa dzieci miato zosta¢ wynajete co rownoczesnie
pozwolitoby odcigzy¢ Paristwo w sptacie kredytu zaciggnietego na ten cel.

Nadmienit Pan, iz w momencie zakupu powyzszego mieszkania Panstwa starszy syn byt w
ostatniej klasie szkoty sredniej co po rozmowach z nim sugerowato, ze niebawem
podejmie prace i w niedtugim czasie bedzie w stanie samodzielnie pozosta¢ w domu, w
ktérym aktualnie wszyscy zamieszkujecie. Jednakze w lipcu br. okazato sie, ze syn zostat
przyjety na studia wyzsze w cyklu dziennym co na pewien czas oddalito decyzje o jego
samodzielnym pozostaniu w dotychczasowym domu ze wzgledu na niemoznos¢ podjecia
statej pracy.

We wrzesniu 2021 r. podjgt Pan wraz z zong decyzje o sprzedazy powyzszego mieszkania
co w rezultacie zostato uczynione dnia 7 pazdziernika 2021 r. akt notarialny (...). W wyniku
tej sprzedazy powstat dochdd.

Sprzedaz w dniu 7 pazdziernika 2021 r. ww. lokalu mieszkalnego podyktowana byta
rozczarowaniem z lokalu jak i z jego otoczenia. Kupujac ten lokal zdawali sobie Panstwo
sprawe, ze jest w bardzo ztym stanie technicznym, ale dopiero w trakcie remontu okazato
sie, ze nie wszystko da rade naprawic tak jak byscie Panstwo tego oczekiwali.

Brat Pan pod uwage fakt, iz za pare lat bedzie tylko gorzej ze stanem technicznym bloku.
Stwierdzit Pan, iz zakup lokalu mieszkalnego z rynku pierwotnego, gdzie zaréwno lokal jak
i jego otoczenie jest nowe bedzie korzystniejszym rozwigzaniem na przysztosc.

Sprzedaz w/w lokalu mieszkalnego nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej w
rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1128, z p6zn.zm.).

Przez caty okres posiadania w/w lokalu wykorzystywat Pan go wytgcznie w celu jego
remontu, ktérego nie mogt Pan ukonczy¢ wczesniej z réznych przyczyn, miedzy innymi nie
mogt Pan wymienic starych, pordzewiatych grzejnikdw poniewaz sezon grzewczy w bloku
trwat prawie do korica maja 2021 r. i dopiero 2 czerwca 2021 r. dostat Pan od Spoétdzielni
zgode na wykonanie ich wymiany. Nadmienit Pan, iz lokal nie byt wykorzystywany w
dziatalnosci gospodarczej.

W stosunku do powyzszego lokalu byty ponoszone naktady remontowe. Lokal zostat
zakupiony w stanie bardzo ztym, ktory nie pozwalat na normalne zamieszkanie w nim.
Posiadat stare gumoleum potozone na samym betonie, podtogi krzywo wylane, oscieznice
drzwi przepréchniate, grzejniki zardzewiate, ptytki obttuczone i bardzo stare, wc
zapuszczone.

Aby przedstawi¢ Panstwu w jak ztym stanie byt lokal i ze nie nadawat sie do zamieszkania
matzonka w swojej interpretacji w zatgczeniu dotgczyta fotografie przed remontem.

W zwigzku z powyzszym wymieniono na nowe wszystkie podtogi w lokalu, wstawiono
nowe drzwi wejsciowe i wewnetrzne, utozono nowe ptytki na Scianach w tazienkach,



wymieniono sanitariaty, grzejniki oraz takze instalacje, poniewaz stara instalacja
hydrauliczna byta przyczyng zalewania mieszkania i bloku przez poprzedniego wtasciciela
co mozna potwierdzi¢ u administratora budynku.

Przychdd ze sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
wydatkowat Pan w catosci w dniu 30 listopada 2021 r. na zakup lokalu mieszkalnego od
dewelopera (...), czyli w okresie nie pézniej niz trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21
ust. 1 pkt. 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
Przy czym powyzszy nowo nabyty lokal bedziecie Panstwo musieli czasowo wynaja¢ do
czasu usamodzielnienia sie Panstwa dzieci, ktore po tym czasie bedg zamieszkiwaty w
domu, ktory jest miejscem Panstwa dotychczasowego zamieszkania. W przysztosci wraz z
zong na state zamieszkajg Panstwo w nowo nabytym lokalu, ktérego koszty utrzymania
bedg nizsze niz utrzymanie dotychczasowego domu. Do tego momentu czasowy wynajem
odcigzytby Panstwa w sptacie kredytu gotéwkowego zaciggnietego na Panistwa przyszty cel
mieszkaniowy, pozwolitby takze pokry¢ koszty czynszu naliczanego bez wzgledu na fakt
czy w lokalu kto$ mieszka czy nie.

Po opisanym we wniosku najmie zamierza Pan realizowac wtasne cele mieszkaniowe w
nowo zakupionym lokalu mieszkalnym w przyblizonym okresie 4-6 lat. Duze znaczenie ma
okres kiedy Pana starsze dziecko ukonczy dzienne studia wyzsze i podejmie prace tak, aby
by¢ w stanie samodzielnie pozostac i utrzymac dotychczasowe miejsce, w ktérym wszyscy
Panstwo aktualnie mieszkacie.

Nie prowadzi Pan pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej (zarobkowej).
Wczesdniej nigdy nie sprzedat Pan zadnej nieruchomosci.

W przysztosci rozwaza Pan sprzedaz nieruchomosci rolnej, ktérej jest Pan
wspotwiascicielem wraz z zong od 2007 roku (czyli prawie 15 lat).

Pytanie

Czy moze Pan skorzystac ze zwolnienia z podatku dochodowego od 0sdb fizycznych, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, w zwigzku z przeznaczeniem srodkéw pochodzgcych ze
zbycia dnia 7 pazdziernika 2021 r. (...) spo6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, na
nabycie od dewelopera nowego lokalu mieszkalnego zakupionego 30 listopada 2021 r. (...)
docelowo na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych, a jedynie czasowo z
przeznaczeniem na wynajem?

Pana stanowisko w sprawie

Sadzi Pan, iz w Pana przypadku, na gruncie obecnie obowigzujgcych przepiséw prawa
podatkowego, moze Pan skorzystac ze zwolnienia przedmiotowego z obowigzku zaptaty
ww. podatku - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w zwigzku z powstaniem dochodu ze sprzedazy dnia 7 pazdziernika 2021
r.(...) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i przeznaczenia w catosci tych
Srodkéw na nabycie od dewelopera nowego lokalu mieszkalnego zakupionego 30
listopada 2021 r. (...) docelowo na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych, a
jedynie czasowo z przeznaczeniem na wynajem.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabedzie lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim,
ale w lokalu tym - z r6znych powododw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu. W takim
przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez jakis
czas lokal bedzie wynajmowany.



Pana zdaniem nie jest wiec przeszkodg dla zastosowania zwolnienia, o ktorym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 wynajecie nieruchomosci mieszkalnej i to zaréwno przed realizacjg
wiasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Wazne jest jedynie to, ze
nieruchomosc zostata nabyta z zamiarem realizacji wtasnego celu mieszkaniowego - czy to
od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pdzniejszym. Ponadto, okolicznosé, ze jest Pan
wraz z zong wiascicielem innej nieruchomosci mieszkalnej, jest bez znaczenia. Decydujace
jest to, ze zamieszkajg Panstwo w nabywanym lokalu mieszkalnym w przysztosci i
bedziecie zaspokajac wiasne cele mieszkaniowe.

Swoje stanowisko opart Pan na interpretacjach podatkowych w bardzo podobnych
przypadkach, wyrokach sagdéw administracyjnych i wyrokach NSA.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128, ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
zrodtem przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdérg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu i rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest
zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Zatem, zakup przez Pana 29 stycznia 2021 r. spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, a nastepnie jego sprzedaz 7 pazdziernika 2021 r., tj. przed uptywem
5 lat liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b) ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.



Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, od dochodu
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku jest dochdd
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy, po zakonczeniu roku podatkowego
podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3,
wykazac:

dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

dochody, o ktéorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrddet (art. 30e ust. 5
ww. ustawy).

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej
w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej
przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten
okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej (art. 19 ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych).

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikdéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychdd.

Kosztow odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady, ktore
zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania.
Wysokos¢ ww. naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych
poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ww. ustawy).

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktora
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele



mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na:

nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne witasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy, wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c),
uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych
w ust. 25 pkt 1 lit. a)-¢), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, przez wtasny
budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie
budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwiasnosé podatnika lub
do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez
wiasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e),
rozumie sie rowniez niestanowigce wtasnosci lub wspoétwtasnosci podatnika budynek,
lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik
nabedzie ich wtasnos¢ lub wspotwtasnose albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy, za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza
sie wydatkéw poniesionych na:

nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest
obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i do
zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po
uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku
wigcznie (art. 30e ust. 7 ww. ustawy).

Z przedstawionej przez Pana sytuacji wynika, ze sprzedat Pan 7 pazdziernika 2021 r.
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, a nastepnie, kupit w dniu 30
listopada 2021 r. lokal mieszkalny od dewelopera. Przy czym, nowo nabyty lokal bedzie
Pan czasowo wynajmowac do czasu usamodzielnienia sie Pana dzieci. Przyblizony okres
najmu to 4 - 6 lat, po tym czasie zamierza Pan realizowac wtasne cele mieszkaniowe w
nowo zakupionym lokalu mieszkalnym.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w stosunku do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych jest fakt
wydatkowania Srodkéw, poczgwszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz, wytgcznie na enumeratywnie
wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 ww. ustawy
katalog wydatkdéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z
tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki, niewymienione w tym katalogu
nie beda uprawniaty do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ustawodawca w ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie definiuje pojecia
~wiasne cele mieszkaniowe”, aczkolwiek przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 poprzez to wyrazenie, w sposdb niebudzgcy watpliwosci
podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego dochodu, ktory
wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw mieszkaniowych”. ,Wtasne cele



mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie z wyktadnig
literalng. Termin ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozpatrywac¢ w powigzaniu z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ktéry wymienia wydatki
uprawniajgce do zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu. Tak wiec
uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wytgcznie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”, dgzenie, aby w tym nowym
miejscu mieszkac.

Przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang na
~Wiasne cele mieszkaniowe”, przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest wiec wykazanie przez podatnika,
ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Przechodzgc zatem do kwestii dotyczgcej skorzystania przez Pana z prawa do zwolnienia z
opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy 7 pazdziernika 2021 r. spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, przeznaczonego na wiasne cele
mieszkaniowe, czyli wydatkowania przychodu zgodnie z celami okreslonymi w art. 21 ust.
1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, m.in.
na nabycie lokalu mieszkalnego, w przypadku jego czasowego najmu nalezy zauwazyg, ze
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla kiedy i jak ditugo podatnik
powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym, brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje
celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim,
przez pewien okres bedzie go wynajmowat i w przysztosci, po zakoriczonym okresie
najmu, bedzie zamieszkiwat w nim realizujgc wtasne cele mieszkaniowe.

Zatem, nie jest przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie lokalu
mieszkalnego innemu podmiotowi, gdyz jak wynika z opisu stanu faktycznego, srodki
uzyskane ze sprzedazy nabytego 29 stycznia 2021 r. spo6tdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, przeznaczyt Pan na zakup lokalu mieszkalnego, w celu
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych.

Podsumowujgc, majgc na uwadze przedstawiony we wniosku opis stanu faktycznego oraz
powotane wyzej przepisy prawa, stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie przez Pana 7
pazdziernika 2021 r. spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
nabytego 29 stycznia 2021 r., stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. b) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz zostato dokonane przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie.

Jednakze, przeznaczenie i wydatkowanie przez Pana przychodu z ww. odptatnego zbycia
lokalu mieszkalnego w ustawowym terminie, na wtasne cele mieszkaniowe, tj. na zakup
innego lokalu mieszkalnego, w ktérym bedzie Pan realizowac wtasne cele mieszkaniowe,
umozliwia skorzystanie ze zwolnienia od podatku dochodowego uzyskanego dochodu z
ww. odptatnego zbycia, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Z okolicznosci przedstawionych we
wniosku wynika bowiem, ze planuje Pan w zakupionym lokalu zamieszka¢, a zatem,



bedzie realizowat w nim wtasne potrzeby mieszkaniowe. Ustawa o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych nie przewiduje utraty prawa do ulgi okreslonej ww. przepisem, w
przypadku czasowego wynajmu nieruchomosci nabytej na wtasne cele mieszkaniowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan sprawy bedgacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie z
opisem stanu faktycznego podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we
wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Koncowo nalezy wskazad, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepisow prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualne;j
interpretacji przepiséw podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we
whniosku stan faktyczny jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu
rzeczywistego stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego. Petna
weryfikacja prawidtowosci Pana stanowiska moze by¢ dokonana jedynie w toku
ewentualnego postepowania podatkowego, kontroli podatkowej lub postepowania
kontrolnego organu kontroli celno-skarbowej, bedgcego poza zakresem instytucji
interpretacji indywidualnej, do ktérej zastosowanie majg przepisy okreslone w art. 14h
(w zamknietym katalogu) ustawy Ordynacja podatkowa.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronng: Pana sytuacja musi by¢
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego/zdarzenia przysztego i musi Pan
zastosowac sie do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz.U. z
2022 r., poz. 329; dalej jako ,PPSA").



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), naadres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwe]
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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