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Interpretacja indywidualna

- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w zakresie zastosowania zwolnienia przedmiotowego jest
prawidtowe w czesci dotyczgcej wydatkowania przychodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci, a w pozostatej czesci nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

16 lutego 2022 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21



ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. Tres¢ wniosku jest
nastepujaca:

Opis zdarzenia przysztego
Jest Pan osobg fizyczng bedgcg polskim rezydentem podatkowym.

Jest Pan wspétwiascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, znajdujacej sie w A. (dalej: ,Nieruchomosc¢”). Powierzchnia

budynku wynosi 308 m?. Nieruchomos¢ zostata nabyta ... maja 2019 .

Nieruchomos¢ wchodzi w sktad wspolnosci ustawowej matzenskiej. Jest ona
wykorzystywana na Pana cele osobiste. Nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana w zaden
sposéb na cele prowadzonej przez Pana dziatalnosci gospodarczej, ani tez nie wchodzi w
sktad majatku wykorzystywanego w dziatalnosci gospodarczej (to Pana majgtek prywatny).

... listopada 2021 r. nabyt Pan wraz z matzonka:

a)udziat w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej, potozonej w Republice Chorwacji,
na ktorej to nieruchomosci posadowiony jest lll-kondygnacyjny budynek mieszkalny,

b) prawo wtasnosci (wspotwtasnosci) lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie w ww.

budynku, stanowigcego odrebng nieruchomos¢, o powierzchni 140 m? (dalej:
.Nieruchomos¢ w Chorwacji”).

... listopada 2021 r. zaptacit Pan zbywcy 40% ceny nabycia Nieruchomosci w Chorwacji.

W najblizszym czasie planuje Pan dokonac sprzedazy Nieruchomosci, a srodki uzyskane ze
sprzedazy przeznaczy¢ w czesci (tj. czes¢ przychodu uzyskanego ze sprzedazy
Nieruchomosci) na zaptate pozostatej czesci ceny nabycia (tj. 60% ceny nabycia)
Nieruchomosci w Chorwacji.

Sprzedaz Nieruchomosci nastapi przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie Nieruchomosci.

Srodki ze sprzedazy Nieruchomosci zostang wydatkowane w ww. sposéb w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie Nieruchomosci.
Wszelkie wydatki poniesione na Nieruchomos¢ w Chorwacji sg i zostang wiasciwie
udokumentowane.

Zakup Nieruchomosci w Chorwacji nastapit w celu realizacji Pana wtasnych celéw
mieszkaniowych. Zamierza Pan mieszkac¢ w Nieruchomosci w Chorwacji poczgtkowo przez
3 lub 4 miesigce, a docelowo przez 7 lub 8 miesiecy w roku. Zamierza Pan bowiem
prowadzi¢ zdalnie dziatalno$¢ gospodarczg oraz faktycznie mieszka¢ na co dzien w
Nieruchomosci w Chorwacji.

Zaznacza Pan, ze Nieruchomos$¢ w Chorwacji nie bedzie wykorzystywana na cele
rekreacyjne. Co wiecej nie planuje Pan wynajmowac tej nieruchomosci (czy to turystom,
czy to w jakichkolwiek innych celach).

Ponadto, ztozy Pan w terminie wynikajgcym z ustawy o PIT informacje PIT-39 do
wiasciwego urzedu skarbowego, w ktorej wykaze przychdd uzyskany ze sprzedazy
Nieruchomosci.

Pytania:
1. Czy wydatki na nabycie Nieruchomosci w Chorwacji (w postaci 40% ceny nabycia
Nieruchomosci w Chorwacji zaptaconej przed sprzedazg Nieruchomosci) mozna uznac
za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a co za tym idzie czy ma Pan prawo w tym
zakresie skorzystac ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy?

2.Czy wydatki na nabycie Nieruchomosci w Chorwacji (w postaci 60% ceny nabycia
Nieruchomosci w Chorwacji zaptaconej po sprzedazy Nieruchomosci) mozna uznac za



wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w mysl art 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, a co za tym idzie czy ma Pan prawo w tym zakresie
skorzystac ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy?

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, wydatki na nabycie Nieruchomosci w Chorwacji (w postaci 40% ceny
nabycia Nieruchomosci w Chorwacji zaptaconej przed sprzedazg Nieruchomosci) mozna
uznac za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w mys| art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a co za tym idzie ma Pan prawo w tym zakresie
skorzystac ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od ktérych na
podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl przepisu art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, Zzrodtem przychoddw jest odptatne zbycie,
z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Na mocy art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Jednak na podstawie przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, o
ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Natomiast zgodnie z przepisem art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza
sie wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,



c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wiasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z przepisem art. 21 ust. 28 ww. ustawy za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie
uwaza sie wydatkoéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze spetni Pan wszystkie przestanki, aby méc
zastosowac przedmiotowe zwolnienie, wynikajgce z przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych. Co wiecej, ustawodawca w tym przepisie
wskazat jednoznacznie, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,witasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne",
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia
dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

W Swietle powyzszego, takie wtasnie cele sg spetnione poprzez zakup przez Pana
Nieruchomosci w Chorwacji - zgodnie z opisem przedstawionym w zdarzeniu przysztym
wniosku.

Wobec powyzszego, wydatki na nabycie Nieruchomosci w Chorwacji (w postaci 40% ceny
nabycia Nieruchomosci w Chorwacji zaptaconej przed sprzedazg Nieruchomosci) mozna
uznac za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a co za tym idzie ma Pan prawo w tym zakresie
skorzystac ze zwolnienia okres$lonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Powyzsza argumentacja jest prawidtowa, gdyz prawo podatkowe nie uzaleznia mozliwosci
uzyskania zwolnienia z podatku dochodowego od faktu dokonania nabycia Nieruchomosci
w Chorwacji w okreslonym czasie, a wytgcznie zakresla termin, w jakim $rodki na nabycie
Nieruchomosci w Chorwacji winny zosta¢ wydatkowane. Nie ma znaczenia fakt, ze nabycie
Nieruchomosci w Chorwacji nastgpito przed dniem zbycia Nieruchomosci.

Za takim rozumieniem opowiada sie m.in. uchwata NSA z dnia 17 lutego 2020 r. sygn. akt
Il FPS 4/19: ,decydujacym warunkiem dla realizacji prawa do ulgi z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, jest wydatkowanie dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe w terminie dwéch lat
(obecnie trzech) od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie, a nie
wydatkowanie tego dochodu po uprzednim zbyciu nieruchomosci. Przepis art. 21 ust. 1



pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wskazuje, ze chodzi w nim o
wydatkowanie dochodu, ktéry zostat uzyskany z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci,
bowiem jego tres¢ odnosi sie jedynie do zrédta przychodu, a nie do preferowanej
kolejnosci dokonywanych transakcji. Wydatkowanie sSrodkéw na cele mieszkaniowe
okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych przed
zbyciem nieruchomosci, nie niweczy prawa do zwolnienia podatkowego. (...) Nalezy uzna¢,
ze warunkiem zwolnienia od podatku dochoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jest ich przeznaczenie w catosci lub czesci na cele mieszkaniowe przed
uptywem terminu okreslonego w ustawie”.

W Pana ocenie, wydatki na nabycie Nieruchomosci w Chorwacji (w postaci 60% ceny
nabycia Nieruchomosci w Chorwacji zaptaconej po sprzedazy Nieruchomosci) mozna
uznac za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a co za tym idzie ma Pan prawo w tym zakresie
skorzystac ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Biorgc pod uwage przepisy zacytowane w uzasadnieniu do odpowiedzi na pytanie nr 1,
nalezy stwierdzi¢, ze spetni Pan wszystkie przestanki, aby moc zastosowac przedmiotowe
zwolnienie wynikajgce z przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Co wiecej, ustawodawca w tym przepisie wskazat jednoznacznie, ze
przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”.
Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia dopisujgc ten
przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos$¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

W Swietle powyzszego, takie wtasnie cele sg spetnione poprzez zakup przez Pana
Nieruchomosci w Chorwacji - zgodnie z opisem przedstawionym w zdarzeniu przysztym
wniosku.

Wobec powyzszego, wydatki na nabycie Nieruchomosci w Chorwacji (w postaci 60% ceny
nabycia Nieruchomosci w Chorwacji zaptaconej po sprzedazy Nieruchomosci) mozna
uznac za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w mys| art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a co za tym idzie ma Pan prawo w tym zakresie
skorzystac ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Powyzsza argumentacja jest prawidtowa, gdyz prawo podatkowe nie uzaleznia mozliwosci
uzyskania zwolnienia z podatku dochodowego od faktu dokonania nabycia Nieruchomosci
w Chorwacji w okreslonym czasie, a wytgcznie zakresla termin, w jakim srodki na nabycie
Nieruchomosci w Chorwacji winny zosta¢ wydatkowane. Nie ma znaczenia fakt, ze nabycie
Nieruchomosci w Chorwacji nastgpito przed dniem zbycia Nieruchomosci.

Za takim rozumieniem opowiada sie m.in. uchwata NSA z dnia 17 lutego 2020 r. sygn. akt
Il FPS 4/19: ,decydujgcym warunkiem dla realizacji prawa do ulgi z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, jest wydatkowanie dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe w terminie dwéch lat
(obecnie trzech) od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie, a nie
wydatkowanie tego dochodu po uprzednim zbyciu nieruchomosci. Przepis art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych wskazuje, ze chodzi w nim o
wydatkowanie dochodu, ktéry zostat uzyskany z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci,
bowiem jego tres¢ odnosi sie jedynie do zrddta przychodu, a nie do preferowanej
kolejnosci dokonywanych transakcji. Wydatkowanie srodkéw na cele mieszkaniowe
okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych przed
zbyciem nieruchomosci, nie niweczy prawa do zwolnienia podatkowego. (...) Nalezy uznag,



ze warunkiem zwolnienia od podatku dochoddw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jest ich przeznaczenie w catosci lub czesci na cele mieszkaniowe przed
uptywem terminu okreslonego w ustawie”.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére Pan przedstawit we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktdra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy. Zgodnie
z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Z opisu sprawy wynika, ze jest Pan osobg fizyczng bedgcg polskim rezydentem
podatkowym. Jest Pan wspotwtascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, znajdujgcej sie w A. (dalej: ,Nieruchomosc”).

Powierzchnia budynku wynosi 308 m?. Nieruchomos¢ zostata nabyta ... maja 2019 r.
Nieruchomos¢ wchodzi w sktad wspolnosci ustawowej matzenskiej. Jest ona
wykorzystywana na Pana cele osobiste. Nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana w zaden
sposo6b na cele prowadzonej przez Pana dziatalnosci gospodarczej, ani tez nie wchodzi w
sktad majgtku wykorzystywanego w dziatalnosci gospodarczej (to Pana majatek prywatny).
... listopada 2021 r. nabyt Pan wraz z matzonka: udziat w prawie wtasnosci nieruchomosci
gruntowej, potozonej w Republice Chorwacji, na ktérej to nieruchomosci posadowiony jest
lll-kondygnacyjny budynek mieszkalny oraz prawo wtasnosci (wspotwtasnosci) lokalu
mieszkalnego znajdujgcego sie w ww. budynku, stanowigcego odrebng nieruchomos¢, o

powierzchni 140 m? (dalej: ,Nieruchomos$¢ w Chorwacji”). .... listopada 2021 r. zaptacit Pan
zbywcy 40% ceny nabycia Nieruchomosci w Chorwacji. W najblizszym czasie planuje Pan
dokonac sprzedazy Nieruchomosci, a Srodki uzyskane ze sprzedazy przeznaczy¢ w czesci



(tj. czes¢ przychodu uzyskanego ze sprzedazy Nieruchomosci) na zaptate pozostatej czesci
ceny nabycia (tj. 60% ceny nabycia) Nieruchomosci w Chorwacji. Sprzedaz Nieruchomosci
nastgpi przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie Nieruchomosci. Srodki ze sprzedazy Nieruchomosci zostang
wydatkowane w ww. sposob w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym
nastgpi odptatne zbycie Nieruchomosci. Wszelkie wydatki poniesione na Nieruchomos$¢ w
Chorwacji sg i zostang wtasciwie udokumentowane. Zakup Nieruchomosci w Chorwacji
nastgpit w celu realizacji Pana wtasnych celéw mieszkaniowych. Zamierza Pan mieszka¢ w
Nieruchomosci w Chorwacji poczgtkowo przez 3 lub 4 miesigce, a docelowo przez 7 lub 8
miesiecy w roku. Zamierza Pan bowiem prowadzi¢ zdalnie dziatalno$¢ gospodarczg oraz
faktycznie mieszkad na co dzien w Nieruchomosci w Chorwacji. Zaznacza Pan, ze
Nieruchomos$¢ w Chorwacji nie bedzie wykorzystywana na cele rekreacyjne. Co wiecej nie
planuje Pan wynajmowac tej nieruchomosci (czy to turystom, czy to w jakichkolwiek
innych celach). Ponadto, ztozy Pan w terminie wynikajgcym z ustawy o PIT informacje PIT-
39 do wiasciwego urzedu skarbowego, w ktorej wykaze przychdd uzyskany ze sprzedazy
Nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze planowane odptatne zbycie
Nieruchomosci, w sytuacji gdy nastgpi przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
2019, bedzie stanowito zrédto przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od



spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w



takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnosc¢ lub wspoétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:



Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze podstawowa
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Katalog wydatkow stanowigcych
~wiasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25 ww. ustawy ma
charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc
przedmiotowe zwolnienie, w sposdb jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych
realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Do celéw mieszkaniowych - wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy - ktérych
sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych
uprawnia do skorzystania z omawianego zwolnienia, ustawodawca zakwalifikowat m.in.
nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem potozonych w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Zakup ww. nieruchomosci potozonej w Republice Chorwacji, bedacej panstwem
cztonkowskim Unii Europejskiej, miescie sie w dyspozycji ww. przepisu.

Ponadto w przypadku nabycia nieruchomosci na terytorium Chorwacji, warunek
okreslony w art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych zostanie
spetniony, w mysl bowiem art. 26 ust. 1 zdanie pierwsze umowy miedzy Rzeczgpospolitg
Polskg a Republikg Chorwacji w sprawie unikania podwojnego opodatkowania w zakresie
podatkéw od dochodu i majatku, sporzadzonej w Warszawie dnia 19 pazdziernika 1994 r.
(Dz. U.z 1996 r., Nr 78, poz. 370) wtasciwe wtadze Umawiajgcych sie Panstw bedg
wymieniaty informacje, konieczne do stosowania postanowien niniejszej umowy, a takze
informacje o ustawodawstwie wewnetrznym Umawiajgcych sie Paristw dotyczgce
podatkéw wymienionych w niniejszej umowie, w takim zakresie, w jakim opodatkowanie,
jakie ono przewiduje, nie jest sprzeczne z umowa.

Wyjasnienia wymaga réwniez, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
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zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w diuzszym okresie
czasu. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie Srodkow na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celow mieszkaniowych.

Nie budzi zadnych watpliwosci, ze wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe ma by¢
przychdd uzyskany ze zbycia nieruchomosci. A wiec nie jakikolwiek przychdd pozyskany z
jakiegokolwiek zrodta, ale Srodki uzyskane z odptatnego zbycia nieruchomosci. Warunek
ten zdaje sie pozostawac poza jakimkolwiek sporem. Skoro zwolnienie ma dotyczy¢
przychoddw z odptatnego zbycia nieruchomosci, to jest oczywiste, ze wydatkowanie ma
dotyczyc tych wtasnie przychoddéw. Dzieki temu, ze podatnik wydatkuje ten przychdd na
wiasne cele mieszkaniowe spetni zamierzenie ustawodawcy, ktory rezygnuje z
opodatkowania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na rzecz wspierania
dazenia podatnika do zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Zgodnie z omawianym zwolnieniem wydatkowane majg zosta¢ Srodki pochodzgce z
odptatnego zbycia nieruchomosci, a nie jakiekolwiek Srodki pieniezne. Wydatkowanie ma
dotyczy¢ Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy nieruchomosci, a nie jakichkolwiek Srodkow
pozyskanych przez podatnika z jakichkolwiek innych zrédet. Brak jest prawnej mozliwosci
»Zastepowania” tych przychodoéw Srodkami pochodzgcymi z innych zrodet.

Jak wynika z opisu sprawy ... listopada 2021 r. nabyt Pan wraz z matzonkg udziat w prawie
wiasnosci nieruchomosci gruntowej, potozonej w Republice Chorwacji, na ktérej to
nieruchomosci posadowiony jest lll-kondygnacyjny budynek mieszkalny oraz prawo
wiasnosci (wspotwtasnosci) lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie w ww. budynku,
stanowigcego odrebng nieruchomosc. ... listopada 2021 r. zaptacit Pan zbywcy 40% ceny
nabycia Nieruchomosci w Chorwacji. W najblizszym czasie planuje Pan dokonac sprzedazy
Nieruchomosci, a Srodki uzyskane ze sprzedazy przeznaczy¢ w czesci (tj. czes¢ przychodu
uzyskanego ze sprzedazy Nieruchomosci) na zaptate pozostatej czesci ceny nabycia (.
60% ceny nabycia) Nieruchomosci w Chorwacji.

Wyjasnienia wymaga, ze sam zakup Nieruchomosci w Chorwacji nie jest jeszcze
wystarczajgcym warunkiem, aby mogt Pan skorzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, bowiem aby
podatnikowi mogto przystugiwac zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, istotny jest nie tylko sam zakup, ale
rowniez przeznaczenie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
majgtkowych na okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych wtasne cele mieszkaniowe.

W Swietle powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze wydatkowanie przez Pana ... listopada 2021 r.
posiadanych Srodkéw na zaptate czesci ceny nabycia Nieruchomosci w Chorwacji nie
uprawnia do zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, z uwagi na to ze nie pochodzity z odptatnego
zbycia Nieruchomosci.

Natomiast, w sytuacji, gdy przychdd uzyskany z odptatnego zbycia Nieruchomosci
zostanie wydatkowany nie pdézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpi odptatne zbycie, na zaptate pozostatej czesci ceny zakupu Nieruchomosci
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potozonej w Chorwacji, w ktérej bedzie realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe to
dochdd uzyskany z tego tytutu bedzie korzystat ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. Na prawo do
zwolnienia nie wptynie fakt, ze odptatne zbycie Nieruchomosci nastgpi po dniu nabycia
Nieruchomosci w Chorwacji, skoro Srodki z jej sprzedazy przeznaczy Pan na poczet ceny
nabycia.

Przy czym wskazac nalezy, ze zwolnieniu podlegac bedzie dochdd w wysokosci, ktora
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Dodatkowo wyjasnic nalezy, ze tut. organ nie neguje prawa do zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych w sytuacji, gdy nabycie nieruchomosci nastepuje przed dniem zbycia
nieruchomosci.

W okreslonych przypadkach, zwolnieniem o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, mogg byc¢ objete rowniez srodki uzyskane na
poczet ceny sprzedazy (zadatek, przedptata) i wydatkowane na nabycie nieruchomosci
przed zawarciem definitywnej umowy sprzedazy, jezeli ich otrzymanie przez sprzedawce
zostato udokumentowane w sposéb przyjety w obrocie cywilnoprawnym. Z punktu
widzenia powotanych przepiséw, momentem wydatkowania przez podatnika kwot
uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci na nabycie innej nieruchomosci jest data
faktycznego wydatkowania przychodu, tj. data zaptaty catosci lub czesci ceny nabywane;j
nieruchomosci. Powotane przepisy wigzg skutek prawny w postaci zwolnienia z podatku
okreslonego dochodu, nie z faktem zawarcia umowy, lecz z terminem wydatkowania
Srodkow pienieznych okreslonych w umowie.

Z literalnego brzmienia art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, wynika ze wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e (..). W konsekwencji, tylko
wydatkowanie przychodu ze sprzedazy nieruchomosci przeznaczonego na nabycie innej
nieruchomosci, nawet gdyby nabycie nieruchomosci nastgpito przed definitywnym
zbyciem nieruchomosci, uprawnia do zastosowania ww. zwolnienia przedmiotowego.

Powyzsze zwolnienie obejmowac bedzie takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
sprzedazy nieruchomosci potozonej w Polsce jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
ww. wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym z
odptatnego zbycia.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;
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2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnient podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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