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Interpretacja indywidualna po wyroku sadu

- stanowisko w czesci nieprawidtowe w pozostatym zakresie prawidtowe

Szanowny Panie,

1.ponownie rozpatruje Pana wniosek z 29 sierpnia 2017 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej - uwzgledniam przy tym wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego
w Warszawie z 14 grudnia 2018 r. sygn. akt Il SA/Wa 700/18

2.stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowego od 0séb fizycznych jest:



-nieprawidtowe - w czesci dotyczacej mozliwosci zastosowania zwolnienia
wskazanego w art. 21 ust 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w odniesieniu do wydatkéw poniesionych na
rewitalizacje terenu osiedla;

- prawidtowe - w pozostatym zakresie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

29 sierpnia 2017 r. wptynat Pana wniosek z 3 sierpnia 2017 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy skutkéw podatkowych powstatych u cztonka wspdlnoty
mieszkaniowej w zwigzku ze sprzedazg udziatdéw w dziatkach.

Opis stanu faktycznego

P. S. (dalej: Wnioskodawca), tak jak U. A.-S. (drugi Wnioskodawca) i M. A. (trzeci
Whnioskodawca) jest cztonkiem Wspolnoty Mieszkaniowej ,R. 2.” oraz wtascicielem (z
udziatem 1/6; drugi wnioskodawca z udziatem 1/6; trzeci wnioskodawca z udziatem 2/3)
lokalu mieszkalnego o numerze 2 w budynku o numerze 21 (z ksiegg wieczystg (...) ).

Wspdlnota Mieszkaniowa ,R. 2.” powstata w kwietniu 2007 roku wskutek prywatyzacji
przez Wojskowg Agencje Mieszkaniowg (od wrzesnia 2015 roku Agencja Mienia
Wojskowego) lokali w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych o numerach (...), (...), (...),
(...), (...), (...), (...) i (...) przy ulicy R., potozonych na dziatce (...)/1, z obrebu (...), w W. (z ksiega
wieczystg (...)).

Wspdlnota, jako ogdt wiascicieli lokali, stata sie wtascicielem nie tylko gruntu i czesci
urzgdzen wspolnych budynkoéw, ale takze wszystkich podziemnych instalacji niezbednych
do jej funkcjonowania: wodociggéw, cieptociggdw, kanatéw i kabli elektrycznych,
potozonych na dziatce (...)/1. Budynki, wzniesione w latach 1936-1939, sg w ztym stanie i
pilnie potrzebny jest ich gruntowny remont (przy tym Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego nakazat w 2011 roku wyremontowanie budynkéw (...)i (...) ). W dniu 14
kwietnia 2008 roku wspotwiasciciele powzieli prawomocng uchwate (nr 1/(...)) o podziale
wspaolnej nieruchomosci w celu wydzielenia dwu niezabudowanych dziatek budowlanych
do sprzedazy i przeznaczeniu przychodu na rewitalizacje budynkéw Wspdlnoty i catego
terenu osiedla - we wspotpracy z nabywcg wydzielonego gruntu i jednoczesnie
inwestorem nowych budynkéw mieszkalnych.

W czerwcu 2011 r., na zgodny wniosek wszystkich wspoétwiascicieli, decyzjg Prezydenta
miasta stotecznego W., wspolnotowa nieruchomos¢ gruntowa (dziatka (...)/1) zostata
podzielona na szes¢ dziatek o numerach (...)/3, (...)/4, (...)/5, (...)/6, (..)/7 i (...)/8, w tym
przeznaczone do sprzedazy: niezabudowang dziatke (...)/6 i dziatke (...)/8 zabudowang
wolnostojgcym budynkiem garazowym przewidzianym do wyburzenia. Wskutek tego
podziatu wszyscy wtasciciele lokali stali sie wspotwtascicielami - wedtug posiadanych
udziatdéw we wspdlnej nieruchomosci - czesci i urzagdzen wspdlnych wszystkich oSmiu
budynkdw oraz wszystkich szeSciu dziatek gruntowych.

Przygotowujgc rewitalizacje swoich budynkéw, Wspdlnota przygotowata potrzebne
projekty architektoniczno-budowlane na poczgtku 2011 roku. W dniu 23 marca 2012 roku
i w dniu 20 listopada 2014 roku wspotwiasciciele powzieli dwie kolejne prawomocne
uchwaty (nr 1/(...) i nr 7/(...)), okres$lajgce zasady i cele inwestycji Wspolnoty. Uchwatg nr 7/
(...)z 20 listopada 2014 roku Wspdlnota postanowita o odkupieniu od Agencji Mienia
Wojskowego budynku garazowego potozonego na dziatce (...)/8 i zburzeniu go sprzedazy
wydzielonych dziatek (...)/6 i (...)/8 wybranemu kontrahentowi oraz przeznaczeniu catej
zaptaty (kwoty uzyskanej tytutem ceny sprzedazy) na rewitalizacje budynkéw Wspdlnoty i
catego terenu osiedla. Uchwate te nastepnie poparli wszyscy wspotwiasciciele w ten
sposoéb, ze kazdy z nich (w tym Wnioskodawca) podpisat z inwestorem-nabywcg
wydzielonego gruntu przedwstepng umowe sprzedazy (w formie aktu notarialnego) z
dyspozycjg przekazania czesSci zaptaty, przypadajacej na niego wedtug udziatu we wspdlnej



nieruchomosci, bezposrednio na konto Wspodlnoty, z jednoczesnym upetnomocnieniem
Zarzadu Wspdlnoty do dysponowania nig dla realizacji celu uchwaty. Ostateczng umowe o
zbyciu udziatéw w dziatkach nr(...)/6 i (...)/8 na rzecz nabywcy. Wnioskodawca (razem z
pozostatymi wnioskodawcami) zawart 22 kwietnia 2016 roku, podobnie jak pozostali
wiasciciele lokali; przy tym zbycie nie nastapito w ramach dziatalnosci gospodarczej. W ten
sposob wspotwtasciciele utworzyli fundusz inwestycyjny Wspdlnoty, przeznaczony
jednorazowo na sfinansowanie remontow, jako wyodrebniong cze$¢ funduszu
remontowego z odrebnym subkontem.

Dziatajgc na podstawie uchwaty z 20 listopada 2014 roku zarzgd zawart umowy o
wspotpracy z inwestorem nowych domow na sprzedanym przez wspolnote gruncie oraz o
wykonanie robét remontowych (rewitalizacyjnych) z wykonawcg robot. W marcu 2016
roku rozpoczeto remonty budynkéw Wspadlnoty (w budynkach Wspdlnoty znajdujg sie
wytgcznie lokale mieszkalne oraz dwa wyodrebnione garaze, bedgce wtasnoscia
Wspdlnoty, ktore zgodnie z projektem robdt rewitalizacyjnych zostang zlikwidowane i
zamienione w czesci wspolne budynkdw). Przewiduje sie, ze w celu rewitalizacji budynkéw
o numerach (...), (...), (...), (...), (...), (...), (...), (...) i terenu osiedla ztozonego z dziatek (...)/3, (...)
/4, (...)/5, (...)/7, ktérych tgcznie wspotwiascicielem jest Wnioskodawca, wykonane zostang
nastepujgce roboty budowlane:

-termoizolacja stropodachdw, remont dachéw, komindw i rynien, izolacja przeciwwodna
Scian piwnic z termoizolacjg, termoizolacja Scian z wykonaniem nowych elewacji,
wymiana okien w lokalach i czeSciach wspdlnych, remont klatek schodowych z
wymiang drzwi wejsciowych i schodéw zewnetrznych;

-wymiana instalacji elektrycznych w czesciach wspdlnych, zatozenie domofondw,
zatozenie instalacji telefonicznych i telewizyjnych;

-wymiana instalacji gazowych (bez urzadzen koncowych);

-wymiana instalacji wodnej z wykonaniem sieci cieptej i zimnej wody z wodomierzami
(bez urzadzen konncowych), wymiana instalacji kanalizacyjnej (bez urzadzen
koricowych);

-wymiana instalacji centralnego ogrzewania z grzejnikami i weztami centralnego
ogrzewania w budynkach;

-przebudowa drég i chodnikdw;

-urzadzenie sze$cdziesieciu czterech podziemnych miejsc parkingowych (po jednym dla
wiasciciela lub lokatora kazdego lokalu);

-urzgdzenie naziemnych parkingéw dla statych mieszkancow i dla gosci;

-renowacja drzewostanu i uporzgdkowanie terenéw zielonych;

-ogrodzenie terenu (wzdtuz obecnej zewnetrznej granicy dziatek) z bramami i furtkami;
-urzadzenie wiat Smietnikowych;

-urzadzenie placu zabaw dla dzieci;

-przebudowa, czesciowo na koszt Wspadlnoty, podziemnych instalacji do przesytu wody,
-ciepta, elektrycznosci, gazu i sygnatéw;

-elektromagnetycznych.

Poszczegolne gtdwne sktadniki robot, ktorych koszty nalezy zakwalifikowad, jako wydatki
na wiasne cele mieszkaniowe Wnioskodawcy, opisane sg szczeg6towo ponize;.



1. Termoizolacja stropodachéw, remont dachéw, komindw i rynien, izolacja przeciwwodna
$cian piwnic z termoizolacjg, termoizolacja $cian z wykonaniem nowych elewacji, wymiana
okien w lokalach i cze$ciach wspélnych oraz remont klatek schodowych z wymiang drzwi
wejsciowych i schodow zewnetrznych wykonywane sg w celu zapewnienia dobrej izolacji
cieplnej (aby spetni¢ wymagania teraz obowigzujgcych norm) i przeciwwodnej i przez to
zapobiezeniu nadmiernym stratom ciepta i zawilgoceniu Scian w lokalach i czesciach
wspolnych budynkéw. Wnioskodawca tego rodzaju remont moze przeprowadzic jedynie,
jako wspotwiasciciel czesci wspdlnych budynku, na ktore sktadajg sie w szczegdlnosci
Sciany zewnetrzne, dachy z kominami (bedgcymi wyprowadzeniami kanatéw
wentylacyjnych z lokali), rynny, strychy, piwnice, schody wewnetrzne i zewnetrzne, drzwi w
czesSciach wspdlnych budynkéw, okna w piwnicach, na strychach i na korytarzach i klatki
schodowe.

2. Catkowita wymiana instalacji elektrycznych w czesciach wspdlnych z wyniesieniem
licznikow na korytarze, catkowitg przebudowg rozdzielni energetycznych oraz zatozeniem
skrzynek mieszkaniowych, konieczna z powodu wyeksploatowania starej instalacji z lat
trzydziestych ubiegtego wieku, ma na celu umozliwienie mieszkaricom lokali bezpieczne
korzystanie z urzgdzen elektrycznych o wspoétczesnie stosowanych mocach elektrycznych,
co dotychczas nie byto mozliwe. Przebudowa instalacji elektrycznych w czesciach
wspolnych umozliwi korzystanie ze zmodernizowanych instalacji w lokalu i znacznie
podwyzszy komfort zycia wnioskodawcy. Przebudowa ta jest powigzana z catkowitg
przebudowg zewnetrznej sieci przesytu energii elektrycznej na terenie Wspéinoty.
Zatozenie domofondéw w lokalach bedzie stuzy¢ bezposrednio bezpieczenstwu
mieszkancow i jest konieczne w zwigzku z przebudowg drzwi wejsciowych do budynkow i
urzgdzeniem przedsionkow. Zatozenie (dotychczas nieistniejgcych) instalacji
teletechnicznych (telefonicznych i telewizyjnych) z urzgdzeniem skrzynek mieszkaniowych
i skrzynek potgczeniowych w piwnicach budynkéw umozliwi dostep wszystkich
mieszkancow do wszystkich ustug operatorow telekomunikacyjnych (w zakresie telefonii,
telewizji i internetu) oraz odbidr sygnatow telewizji naziemnej i telewizji satelitarnej z
anten zbiorczych, wedtug standardéw ustalonych stosownym rozporzgdzeniem ministra
infrastruktury. Wnioskodawca tego rodzaju remont moze przeprowadzi¢ jedynie, jako
wspotwiasciciel czesSci wspolnych budynku, na ktére sktadajg sie w szczegdlnosci instalacje
elektryczne i teletechniczne poza lokalami.

3. Catkowita wymiana instalacji gazowych (wszystkich rur i zaworéw) w lokalach i w
czesciach wspdlnych zwigzana jest z usunieciem gazowych podgrzewaczy wody i
zastgpieniem starych instalacji nowymi wedtug teraz obowigzujgcych standardéw, z
wyniesieniem gazomierzy na korytarze oraz powigzana jest z przebudowg zewnetrznej
sieci przesytowej na terenie Wspolnoty. Wnioskodawca tego rodzaju remont moze
przeprowadzic jedynie jako wspoétwiasciciel czesci wspdlnych budynku, na ktére sktadajg
sie w szczegolnosci instalacje gazowe w lokalach i poza lokalami.

4, Catkowita wymiana instalacji wodnej w lokalach i czeSciach wspélnych z wykonaniem
sieci cieptej i zimnej wody z wodomierzami i rozprowadzeniami w lokalach oraz catkowita
wymiana instalacji kanalizacyjnej w lokalach i czesciach wspdlnych z odprowadzeniami w
lokalach i wymiang podtgczen podstropowych na nadstropowe. Wnioskodawca tego
rodzaju remont moze przeprowadzi¢ jedynie, jako wspotwiasciciel czesci wspdlnych
budynku, na ktére sktadajg sie w szczegdlnosci instalacje wodne i kanalizacyjne w lokalach
i poza lokalami.

5. Catkowita wymiana instalacji centralnego ogrzewania z grzejnikami, regulatorami i
zaworami potgczona z urzgdzeniem we wszystkich budynkach weztéw cieplnych do
ogrzewania pomieszczen i podgrzewania wody uzytkowej cieptem z miejskich cieptowni.
Whnioskodawca tego rodzaju remont moze przeprowadzi¢ jedynie, jako wspotwiasciciel
czesci wspolnych budynku, na ktére sktadajg sie w szczegdlnosci instalacje wodne i
centralnego ogrzewania w lokalach i poza lokalami.



6. Dodatkowymi wydatkami na wtasne cele mieszkaniowe, niezbednymi ze wzgledu na
zakres robot remontowych, jakie ponosi Wnioskodawca, sg koszty uzupetniajgcych
projektow, nadzoru autorskiego i nadzoru inwestorskiego rob6t budowlanych, ponoszone
podczas realizacji inwestycji rewitalizacyjnej.

Wykonanie w czesciach wspdlnych budynkéw (bedgcych wspotwtasnoscig wiascicieli lokali,
w tym Wnioskodawcy) wszystkich wymienionych robét, ktérych odpowiednia czesc¢
zostanie zrealizowana w lokalach, w tym w lokalu Wnioskodawcy, w szczegdlnosci ze
wzgledu na uznanie za czesci wspdlne nieruchomosci catych instalacji kanalizacyjnej,
wodnej, gazowej i centralnego ogrzewania (z grzejnikami) oraz koniecznos¢ wykonania w
lokalach przytgczy do instalacji elektrycznych i teletechnicznych w czesciach wspélnych,
(bedacych odrebng wtasnoscig kazdego z witascicieli), spowoduje znaczny wzrost wartosci
lokali w budynkach Wspélnoty.

W czasie trwania inwestycji wtasciciele lokali nadal wptacajg sktadke na fundusz
remontowy, ktory wykorzystywany jest do pokrywania biezgcych kosztow konserwacji
oraz napraw i usuwania awarii istniejgcych instalacji.

Whnioskodawca nabyt (z udziatem 1/6; drugi wnioskodawca z udziatem 1/6 i trzeci
wnioskodawca z udziatem 2/3) lokal mieszkalny (z ksiegg wieczystg (...) w drodze zakupu w
dniu 29 grudnia 2014 roku (stosowny akt notarialny sporzadzono w dniu 29 grudnia 2014
roku) i w ten sposob stat sie cztonkiem Wspdlnoty z udziatem we wspélnej nieruchomosci
rownym (...) (odpowiednio(...) i (...)), ustalonym w proporcji do powierzchni uzytkowej
lokalu, czyli w czesSciach i urzgdzeniach wspdlnych wszystkich budynkdw i we wszystkich
dziatkach gruntowych (a w szczegdlnosci w wydzielonych do sprzedazy dziatkach (...)/6i (...)
/8).

Zaptata za zbycie jego udziatu w wydzielonym gruncie zostanie przekazana na fundusz
inwestycyjny Wspdlnoty w czterech réwnych ratach, ptatnych w kwietniu i pazdzierniku
2016 roku oraz w kwietniu i pazdzierniku 2017 roku (tj. w dniu zawarcia umowy sprzedazy
i nastepnie w szesciomiesiecznych odstepach - do chwili obecnej dwie pierwsze raty
zostaty juz zatem zaptacone). Wptate pozostatych rat zaptaty za udziat w wydzielonym
gruncie oraz zakonczenie wszystkich robét remontowych i ostateczne rozliczenie catej
inwestycji przewiduje sie do korica 2017 roku. Dziatajgc na podstawie uchwaty nr 7/(...)z 20
listopada 2014 roku wspolnoty Mieszkaniowej "R. 2." wspdlnie i z porozumieniu ze
wszystkimi wspotwiascicielami, przeznaczyt on przychdéd ze sprzedazy swojego udziatu w
wydzielonej nieruchomosci gruntowej w catosci na wtasne cele mieszkaniowe, to jest
remont lokalu mieszkalnego, ktorego jest wytgcznym wtascicielem, potgczony z
nieodzownym remontem czesci i urzagdzen wspoélnych budynku, ktérych jest
wspotwiascicielem. Zgodnie z tg uchwatg, utworzony zostat fundusz inwestycyjny
Wspdlnoty, jako wyodrebniona czes¢ funduszu remontowego z osobnym subkontem, w
catosci przeznaczony na gruntowne remonty budynkéw Wspdlnoty i ich otoczenia -
rewitalizacje, na ktdérg sktadajg sie w szczegdlnosci catkowita wymiana bgdz wykonanie od
nowa wszystkich wewnetrznych instalacji w czesciach wspdlnych budynkéw, w tym w
znacznej czesci w lokalach, oraz termoizolacja catych budynkéw z wymiang okien i drzwi;
skutkiem realizacji remontéw i modernizacji bedzie wzrost wartosci lokali i znaczna
poprawa komfortu mieszkancéw, w tym Wnioskodawcy.

W uzupetnieniu wniosku wskazat Pan, ze:

1. Pani U. A.-S. nabyta 1/6 udziatu w nieruchomosci w drodze zakupu w dniu 29 grudnia
2014 roku (stosowny akt notarialny sporzgdzono w dniu 29 grudnia 2014 roku); Pani M. A.
nabyta 2/3 udziatu w nieruchomosci w drodze zakupu w dniu 29 grudnia 2014 roku
(stosowny akt notarialny sporzagdzono w dniu 29 grudnia 2014 roku), a wskutek tego
wspadlnie z zainteresowanym Panem P. S., ktéry nabyt 1/6 udziatu w nieruchomosci w
drodze zakupu w dniu 29 grudnia 2014 roku (stosowny akt notarialny sporzgdzono w dniu
29 grudnia 2014 roku) sg wtascicielami nieruchomosci;



2. wszyscy Zainteresowani, to jest Pan P. S. z udziatem 1/6 (Wnioskodawca bedgcy strong
postepowania), Pani U. A.-S. z udziatem 1/6 (Wnioskodawca niebedgacy strong
postepowania) oraz Pani M. A. z udziatem 2/3 (Wnioskodawca niebedgacy strong
postepowania) przeznaczyli dochody ze sprzedazy swoich udziatow w wydzielone;j
nieruchomosci gruntowej (w przypadajgcych im czesciach) w catosci na wiasne cele
mieszkaniowe, to jest remont lokalu mieszkalnego, ktérego sg wspoétwiascicielami,
potgczony z nieodzownym remontem czesci i urzgdzen wspolnych budynku, ktérych sg
wspotwiascicielami;

3. Pan P. S. jest wiascicielem 1/6 tego lokalu, Pani U. A.-S. jest wiascicielkg 1/6 tego lokalu i
Pani M. A. jest wtascicielkg 2/3 tego lokalu; wspdlnie Zainteresowany bedgcy strong
postepowania i obie Zainteresowane niebedgce strong postepowania sg wytgcznym
wiascicielem przedmiotowego lokalu;

4. Wnioskodawca oraz Zainteresowane niebedgce strong nie mieszkajg obecnie i nie
planujg mieszka¢ w lokalu w najblizszym czasie. Lokal przeznaczony jest dla nieletniego
syna Wnioskodawcy P. S. i Zainteresowanej U. A.-S.

Pytania
1.Czy przychdd uzyskany przez Wnioskodawce z tytutu sprzedazy udziatow w dziatkach

nr(...)/6i(...)/8 podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b fizycznych,
na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

2.Jezeli przychéd uzyskany przez Wnioskodawce z tytutu sprzedazy udziatéw w dziatkach
nr(..)/6i(...)/8 podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0sdb fizycznych,
na jakich zasadach Wnioskodawca powinien ustali¢ koszty uzyskania przychodéw z
tytutu sprzedazy udziatéw w dziatkach nr (...)/6 i (...)/8?

3.Czy wydatki poniesione przez Wnioskodawce na remont lokalu mieszkalnego, ktérego
jest wytgcznym wiascicielem oraz na remont czesci i urzgdzen wspdlnych budynku,
ktérych jest wspotwiascicielem, opisanych w stanie faktycznym stanowig wydatki
poniesione przez Wnioskodawce na wtasne cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych?

4.Na jakich zasadach nalezy okresli¢ wysokos¢ wydatkéw poniesionych przez
Whnioskodawce na wtasne cele mieszkaniowe?

Pana stanowisko w sprawie
Ad. 1.

W ocenie Wnioskodawcy, przychdd uzyskany przez Wnioskodawce z tytutu sprzedazy
udziatéw w dziatkach nr (...)/6 i (...)/8, podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s6b fizycznych, na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 361 ze zm.) - zrodtem
przychodow jest odptatne zbycie: nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci, spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw - jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu
dziatalnos$ci gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie. Powyzszy przepis
formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty
podatku dochodowego.



Przepis ten ma zastosowanie w sytuacji Wnioskodawcy: nabywszy w dniu 29 grudnia 2014
roku lokal mieszkalny wraz z przypisanym do niego udziatem w gruncie i czesSciach
wspolnych budynkdw stat sie on cztonkiem Wspdlnoty Mieszkaniowej "R. 2.” i wtascicielem
(z udziatem 1/6) lokalu 0 numerze 2 w budynku o numerze (...) przy ulicy R. w W. oraz
wspotwiascicielem w (...) /122352 czesci dziatek gruntowych o numerach (...)/3, (...)/4, (...)/5,
(...)/6, (...)/7i(...)/8 z obrebu (...), 0 powierzchniach odpowiednio (...), (...), (...), (...), (...), (...)
metréw kwadratowych, na ktérych posadowione sg budynki wielorodzinne Wspdlnoty o
numerach (...), (...), (...), (...), (...), (...), (...) i (...)przy ulicy R., oraz wspotwiascicielem w (...)
/122352 czesci wspolnych tychze budynkdéw nieprzeznaczonych do wytgcznego uzytku
ktéregokolwiek z wtascicieli. Nastepnie, dziatajgc wspdlnie i w porozumieniu z pozostatymi
wspotwiascicielami, zbyt swoj udziat w dwu niezabudowanych dziatkach gruntowych o
numerach (...)/6 i (...)/8 o tgcznej powierzchni (...) metréw kwadratowych przed uptywem
piecioletniego okresu od ich nabycia.

W konsekwencji, przychéd uzyskany przez Wnioskodawce z tytutu sprzedazy udziatow w
dziatkach nr (...)/6 i (...)/8, podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b
fizycznych, na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

Ad. 2.

Zgodnie z art. 19. ust. 1. ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych rzeczy, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie,
pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Z kolei zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych wartos¢, o ktorej mowa w ust. 1, rzeczy lub
praw majgtkowych okresla sie na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie
rzeczami lub prawami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci
ich stanu i stopnia zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Jak wynika z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, koszty
uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-
C, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady, ktore
zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Nalezy réwniez miec na uwadze, ze zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d,
ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug
oraz dokumentow stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych. Jak jednocze$nie
wynika z art. 22 ust. 6f ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, koszty nabycia
lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie podwyzszane, poczgwszy
od roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito nabycie lub wytworzenie zbywanych
rzeczy lub praw majgtkowych, do roku poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktérym
nastgpito ich zbycie, w stopniu odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatow roku podatkowego w stosunku
do tego samego okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski".

Ad. 3.

Stosownie do tresci art. 21. ust 1. pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30 e, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwdch lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej



nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Art. 21 ust. 25 ww. ustawy stanowi, ze za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w
takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réowniez z
rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego. - przy czym przez wiasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub
pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktorego
podatnikowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach (art. 21 ust. 26
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych).

W ocenie Wnioskodawcy, dziatajgc na podstawie uchwaty nr(...)/2014 z 20 listopada 2014
roku wspolnoty Mieszkaniowej ,,R. 2.” wspdlnie i z porozumieniu ze wszystkimi
wspotwitascicielami, przeznaczyt on przychod ze sprzedazy swojego udziatu w wydzielonej
nieruchomosci gruntowej w catosci na wiasne cele mieszkaniowe, to jest remont lokalu
mieszkalnego, ktorego jest wytgcznym wiascicielem, potgczony z nieodzownym remontem
czesci i urzagdzen wspdlnych budynku, ktérych jest wspotwiascicielem. Zgodnie z tg
uchwatg, utworzony zostat fundusz inwestycyjny Wspdlnoty, jako wyodrebniona czesc¢
funduszu remontowego z osobnym subkontem, w catosci przeznaczony na gruntowne
remonty budynkéw Wspaolnoty i ich otoczenia - rewitalizacje, na ktérg sktadajg sie w
szczegoblnosci catkowita wymiana bgdz wykonanie od nowa wszystkich wewnetrznych
instalacji w czesciach wspolnych budynkow, w tym w znacznej czesci w lokalach oraz
termoizolacja catych budynkéw z wymiang okien i drzwi; skutkiem realizacji remontdéw i
modernizacji bedzie wzrost wartosci lokali i znaczna poprawa komfortu mieszkancow, w
tym Wnioskodawcy.

Srodki te, zgodnie z ich przeznaczeniem zapisanym w uchwale, nie zasilg funduszu
remontowego Wspadlnoty, przeznaczonego na biezgcg konserwacje i utrzymanie wartosci
wspodlnej nieruchomosci, lecz stang sie wyodrebniong czescig tego funduszu
przeznaczong na znaczng jednorazowg poprawe stanu i istotne zwiekszenie wartosci
wspolnej nieruchomosci - wydzielonym funduszem inwestycyjnym, ztozonym z wktadow
wiascicieli lokali, w tym Wnioskodawcy, ktérego wydatkowanie zostato przez wiascicieli
lokali, w tym Wnioskodawce, powierzone zarzgdowi wspoélnoty mieszkaniowe;j.



Analizujgc regulacje prawne dotyczgce wspolnot lokalowych, zawarte w art. 6. art. 13 ust.
1,art. 12 ust. 2, art. 14, art. 15 ust. 1 i art. 22 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wkasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r.. Nr 80, poz. 903 te zm.), nalezy wskaza¢, ze ,,fundusz
remontowy” to w rzeczywistosci czes¢ sktadowa kosztéw zarzadu, a Scisle zaliczki na
remonty nieruchomosci wspdlnej, ktorg w szczegolny sposob sie wyodrebnia, a to
poprzez odmienng nazwe, czy sposob jej ksiegowania. Srodki zgromadzone na tym
funduszu wchodzg w sktad wtasnego majgtku wspdlnoty, odrebnego od majgtkow
wiascicieli lokali. Jak bowiem wynika z przepisow ustawy o wtasnosci lokali, do majatku
wspodlnoty wchodzg przede wszystkim uiszczane przez witascicieli lokali zaliczki w formie
biezgcych optat na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng (art. 13 ust. 1w
zwigzku z art. 15 ust. 1 i art. 14 tej ustawy) oraz pozytki i inne dochody z nieruchomosci
wspolnej. Oznacza to, ze dysponentem Srodkéw uiszczonych na rachunek funduszu
remontowego jest wytgcznie wspolnota mieszkaniowa dziatajgca przez swoje organy.
Istotg gromadzenia sSrodkéw na funduszu remontowym jest to, ze srodki z tego funduszu
majg na celu pokrycie wydatkéw niezbednych dla zachowania substancji i prawidtowego
funkcjonowania nieruchomosci wspdlnej. Srodki te nie stuzg natomiast podnoszeniu
wartosci lokali zajmowanych przez ich wiascicieli. Wydatki te sg obowigzkowymi
wydatkami eksploatacyjnymi, ktére nie sg naktadami na lokale mieszkalne stanowigce
wiasnos¢ cztonkdw Wspadlnoty - wspotwiascicieli, zwiekszajgcymi wartosé tych lokali.

W czasie realizacji inwestycji modernizacyjnej Wspolnoty wszyscy wspotwiasciciele
odprowadzajg comiesieczne sktadki na fundusz remontowy, wykorzystywany w opisany tu
sposoéb, podczas gdy odrebny fundusz, przeznaczony na remonty zwigzane z rewitalizacjg,
utworzony zostat jednorazowo dla wyraznie okreslonego celu wykonania rob6t
budowlanych, w oczywisty sposdb niestanowigcych biezgcego utrzymania nieruchomosci.
W praktyce organéw podatkowych prezentowane jest rowniez stanowisko, zgodnie z
ktérym przeznaczenie srodkéw finansowych z odptatnego zbycia udziatu w nieruchomosci
na remont posiadanego udziatu we wspdlnej czesci nieruchomosci, nalezy kwalifikowad
jako wydatek objety omawianym zwolnieniem (por. Dyrektor Izby Skarbowej w £. w
interpretacji z dnia 28.01.2016 r., sygn. IPTPB2/4511-661/15-3/AKu).

W wyzej wymienionej interpretacji organ podatkowy uznat za prawidtowe stanowisko
podatnika, zgodnie z ktérym pienigdze uzyskane z odptatnego zbycia udziatow we
wspolnym pomieszczeniu gospodarczym w catosci przeznaczone na remont wspoélnej
czesci budynku, w ktorej podatnikowi przystugiwat udziat (w tym przypadku klatki
schodowej), bedg objete omawianym zwolnieniem. Interpretacja ta dotyczy sytuacji, w
ktorej wydatkowanie Srodkéw pienieznych, z przeznaczeniem na remont czesci wspoélnej
budynku, nie nastepowatoby poprzez fundusz remontowy.

W ocenie Wnioskodawcy istniejg argumenty przemawiajgce za uznaniem ze przeznaczenie
Srodkéw finansowych z odptatnego zbycia udziatu w nieruchomosci na remont
posiadanego udziatu we wspdlnej czesci nieruchomosci, nalezy kwalifikowac jako wydatek
objety omawianym zwolnieniem - takze w sytuacji, gdy wydatkowanie to nastepuje z
funduszu remontowego wspdlnoty: w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych mowa jest o przeznaczeniu wydatkédw na remont czesci
budynku mieszkalnego. Nalezy przy tym podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych nie definiuje pojec¢ zawartych w tym przepisie i nie okresla réwniez,
jakiego rodzaju wydatki wchodzg w zakres tego zwolnienia. W zwigzku z powyzszym, w
ocenie Wnioskodawcy, w analizowanym przypadku zasadnym jest odwotanie sie do
okreslen z ustawy Prawo Budowlane.

Przepis art. 3 pkt 7 ustawy Prawo Budowlane stanowi, ze przez sformutowanie ,roboty
budowlane” nalezy rozumiec¢ budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego, zas w mysl art. 3 pkt 8 ustawy
Prawo Budowlane poprzez ,remont” nalezy rozumiec wykonanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robdt budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a



niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdéw
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym. Biorgc powyzsze pod uwage, w
ocenie Wnioskodawcy, planowana w analizowanym przypadku rewitalizacja
poszczegodlnych budynkéw mieszkalnych Wspélnoty (czynnosci polegajgce na wymianie
wszystkich instalacji wewnetrznych, nowym pokryciu dachdéw, ociepleniu i remoncie
wszystkich czesci wspdlnych) niewatpliwie spetniac bedzie wskazang powyzej definicje
pojecia ,remont", o ktérym mowa w art. 3 pkt 8 ustawy Prawo Budowlane.

W konsekwencji, zdaniem Wnioskodawcy, wydatki te kwalifikowac¢ nalezy jako wydatki
poniesione na cele mieszkalne, objete zakresem omawianego zwolnienia. Dodatkowo
nalezy mie¢ na uwadze, ze nie znajduje uzasadnienia poglad, zgodnie z ktérym wydatki
przeznaczone przez podatnika na remont czesci wspdlnych budynku mieszkalnego
(analizowany przypadek) nie sg objete zakresem omawianego zwolnienia, a z kolei np.
wydatki poniesione na remont budynku mieszkalnego, przez podatnika, ktory jest jednym
ze wspotwtascicieli tego budynku mieszkalnego - zakresem tego zwolnienia sg juz objete
(taka konkluzja wynika bezpos$rednio z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, zgodnie z ktérym przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie budynek, lokal lub
pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspdtwiasnosc podatnika.

Zatem, skoro kazdy cztonek wspodlnoty (wtasciciel lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng wtasnosc) jest zarazem wspotwiascicielem czesci wspdélnych budynku
mieszkalnego, w ktérym lokale te sie znajdujg, to biorgc pod uwage, iz w art. 21 ust. 26
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest mowa o tym, iz wkasnym
budynkiem jest takze ten, ktéry stanowi wspdtwiasnos$c podatnika - to nie ma w ocenie
Whnioskodawcy przestanek, dla ktorych remont czesci wspdlnych budynku nie miatby by¢
uznany za realizujgcy wiasny cel mieszkaniowy Wnioskodawcy w rozumieniu art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych w zw. z art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Przestankg uniemozliwiajgcg
zaliczenie poniesionych wydatkéw do realizujgcych wtasne cele mieszkaniowe,
uprawniajgce do ulgi podatkowej, nie powinno by¢ takze ich dokonywanie ze Srodkéw
funduszu remontowego.

W orzecznictwie prezentowany jest poglad, zgodnie z ktérym ,wptaty na fundusz
remontowy stanowig zobowigzania z tytutu uczestniczenia w kosztach zarzadu
nieruchomoscig wspdlng w zakresie wydatkéw na remonty nieruchomosci, a sSrodki na
nim zgromadzone stanowig odrebng wspotwitasnos¢ wszystkich wtascicieli lokali” (tak Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 22 kwietnia 2010 r., sygn. akt V CSK 367/2009). Powyzsze
potwierdza takze stanowisko Sgdu Apelacyjnego w Warszawie zawarte w wyroku z 22
lutego 2001 r. (sygn. akt I ACa 1309/2000). Przyjmujgc ww. poglad, wptacone przez
wiasciciela na konto wspdlnoty mieszkaniowej srodki stanowig wtasnos¢ wtasciciela az do
czasu ich wydatkowania zgodnie z przeznaczeniem.

Tym samym, wydatkowanie na remont czesci wspolnych budynku srodkéw z funduszu
remontowego, zasilonego kwotami pochodzgcymi ze sprzedazy nieruchomosci
stanowigcej wspotwitasnosc¢ wiascicieli lokali mieszkalnych tworzgcych wspdlnote, oznacza
wydatkowanie Srodkéw samych wspotwiascicieli (podatnikéw) a nie Srodkéw wspdlnoty.
Inaczej rzecz ujmujgc, wydatek ponosi wspotwiasciciel budynku mieszkalnego (bedacy
jednoczesnie wiascicielem wyodrebnionego w tym budynku lokalu mieszkalnego) a nie
wspolnota. Brak jest wiec podstaw do kwestionowania tak poniesionego wydatku, jako
wydatku nieponiesionego przez samego podatnika (wskazac¢ nalezy jednak, ze w
orzecznictwie prezentowany jest rowniez stanowisko przeciwne, zgodnie z ktérym Srodki
wptacone na fundusz remontowy stanowig majatek wspdlnoty mieszkaniowej; por.
uchwata Sgdu Najwyzszego z 26 stycznia 2011 r. w sprawie || CSK 358/10).

Dodatkowo nalezy réwniez mie¢ na uwadze argumenty natury celowosciowej. W budynku
mieszkalnym z wyodrebnionymi lokalami, w ktérym ustanowiona zostata wspdlnota
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mieszkaniowa, zgodnie z przepisami regulujgcymi ich funkcjonowanie, dla celéw remontu
czesci wspdlnych tworzy sie fundusz remontowy. W konsekwencji, przy takiej formie
organizacyjnej (wspolnota) brak jest innego sposobu realizowania przedmiotowych
wydatkdéw niz za posrednictwem funduszu remontowego. Nawet w przypadku uznania
jednorazowych wptat wtascicieli lokali na wspolny fundusz przeznaczony na gruntowny
remont wspolnej nieruchomosci specyfika funkcjonowania wspdélnoty, zwigzana z
funduszem remontowym nie powinna zatem uniemozliwia¢ skorzystania z omawianego
zwolnienia i stawiac cztonkéw wspodlnoty w gorszej sytuacji, niz np. wiascicieli budynku
dwurodzinnego, ktérym przystuguje udziat we wspoétwiasnosci po 50% i ktdrzy remontujg
razem czesci wspolne tej nieruchomosci.

Co wiecej, w omawianej sytuacji Wnioskodawca, wespot z wszystkimi pozostatymi
wiascicielami lokali we wspdélnocie mieszkaniowej, wprawdzie powierzyt Srodki
przeznaczone na rewitalizacje budynkéw wspdlnoty zarzgdowi wspélnoty, ale stato sie to
poprzez podjecie przez wspdlnote odrebnej uchwaty oraz w drodze imiennego
upetnomocnienia cztonkdéw zarzgdu przez kazdego z wiascicieli do wykorzystania
utworzonego w ten sposdb funduszu dla realizacji uchwaty. Podsumowujgc, nalezy
stwierdzi¢, ze modernizacja budynkéw wspadlnoty w czesciach wspdlnych i w lokalach,
opisana powyzej, istotnie poprawi komfort zycia w lokalu Wnioskodawcy i podniesie
wartos¢ ww. nieruchomosci, zatem wydatki na te modernizacje poniesione nalezy w
catosci uznac za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe Wnioskodawcy. Przy tym
wspotwiasnos¢ czesci i urzgdzen wspdlnych niestuzgcych wytgcznemu uzytkowi
poszczegdlnych wiascicieli nalezy tu rozumiec¢ w ten sposéb, ze wprawdzie Wnioskodawca,
jak kazdy z wtascicieli lokali, jest wspotwiascicielem tychze we wszystkich oSmiu
budynkach Wspdlnoty, ale w istocie rzeczy zachodzi tu swoista wymiana wspotwtasnosci
miedzy wspotwiascicielami w odniesieniu do czesci i urzgdzen wspdlnych budynku, w
ktorym znajduje sie lokal, bedgcy jego wtasnoscia, oraz czesci i urzagdzen wspdlnych
pozostatych budynkdéw, a zatem wydatki ponoszone przez Wnioskodawce na remont
czesci i urzgdzen wspdélnych nalezy uznac za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe
Whnioskodawcy w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Ad.4

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych podatek dochodowy, zgodnie z
art. 30e. ust. 1. wynosi 19% podstawy obliczenia podatku. Podstawg obliczenia podatku, o
ktérej mowa wyzej, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych
mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw. Po
zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o
ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma
zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami z innych zrédet.

W zwigzku z powierzeniem przez Wnioskodawce i pozostatych wspotwiascicieli Zarzgdowi
Wspdlnoty, poprzez indywidualne imienne petnomocnictwa oraz uchwatg Wspélnoty nr (...)
/2014 realizacji wszystkich robét remontowych i rewitalizacyjnych, Wnioskodawca i
pozostali wspétwiasciciele wyrazili zgode na rozliczenie wszystkich kosztow wedtug ich
udziatéw we wspdlnej nieruchomosci, ztozonej w szczegdlnosci z wszystkich oSmiu
budynkdéw Wspolnoty. Zarzad, dziatajgc w imieniu Wspdlnoty, podpisat umowe o
wykonanie robét budowlanych oraz inne umowy o wykonanie prac projektowych,

nadzoru autorskiego i nadzoru inwestorskiego, stuzgce realizacji celu uchwaty, ktére



zostang rozliczone na podstawie faktur wystawianych przez wykonawcow Wspolnocie. W
ten sposéb faktury wystawione na Wspolnote bedg dokumentowac wydatki poniesione
przez kazdego z wiascicieli lokali, w tym Wnioskodawce. Nalezy podkresli¢, ze z art. 22 ust.
6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie wynika, na jaki podmiot maja
by¢ wystawiane faktury. W analizowanym przypadku faktury wystawione zostang na
Wspdlnote, poniewaz Wnioskodawca i pozostali wspotwiasciciele nieruchomosci
powierzyli Wspdlnocie realizacje wszystkich rob6t remontowych i rewitalizacyjnych.
Wydatki Wnioskodawcy na wtasne cele mieszkaniowe zostang obliczone na podstawie
tych faktur poprzez pomnozenie ich sumy przez utamek réwny udziatowi Wnioskodawcy
we wspolnej nieruchomosci.

Interpretacja indywidualna

Rozpatrzytem Pana wniosek - 29 sierpnia 2017 r. wydatem interpretacje indywidualng
znak 0114-KDIP3-2.4011.212.2017.1.KP, w ktorej uznatem Pana stanowisko za w czesci
prawidtowe a w czes$ci nieprawidtowe.

Interpretacje doreczono Panu 3 stycznia 2017 r.

Skarga na interpretacje indywidualng

31 stycznia 2018 r. wnidst Pan skarge na te interpretacje do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Warszawie. Skarga wptyneta do mnie 6 lutego 2018 r.

Whnidst Pan o uchylenie zaskarzonej interpretacji indywidualne;.

Postepowanie przed sagdem administracyjnym/sagdami administracyjnymi

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie uchylit skarzong interpretacje - wyrokiem z
14 grudnia 2018 r. sygn. akt IIl SA/Wa 700/18.

Whniostem skarge kasacyjng od tego wyroku do Naczelnego Sgdu Administracyjnego.

Naczelny Sgd Administracyjny w Warszawie - wyrokiem z 7 grudnia 2021 r. sygn. akt Il FSK
812/19 oddalit skarge kasacyjna.

Wyrok, ktory uchylit interpretacje indywidualng stat sie prawomocny od 7 grudnia 2021 r.

W wyroku z 14 grudnia 2018 r., sygn. akt Il SA/Wa 700/18 Wojewddzki Sad
Administracyjny wskazat, ze:

~Kontrolujgc zaskarzony akt Sgd stwierdzit, ze skarga wniesiona w niniejszej sprawie
zastugiwata na uwzglednienie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy stanowi, ze wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e u.p.d.o.
f., w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie dwdch lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe. Ustawa zastrzega dalej, ze udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych. Przywotad trzeba takze art. 21 ust. 25 pkt 1 updof,
wedtug ktorego za wydatki poniesione na cele, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
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b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego.

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d oraz
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce witasnos¢ lub wspdtwiasnosc
podatnika, lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach (art. 21 ust. 26 updof).

Art. 3 ustawy o wtasnosci lokali stanowi, ze w razie wyodrebnienia wtasnosci lokali
wiascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspadlnej jako prawo zwigzane z
wiasnoscig lokali. Jak trafnie wskazano w skardze, nie mozna zgdac zniesienia
wspotwtasnosci nieruchomosci wspdlnej, dopdki trwa odrebna wtasnosé lokali. Z kolei z
art. 6 tej ustawy wynika, ze ogot wiascicieli, ktorych lokale wchodzg w sktad okreslone;
nieruchomosci, tworzy wspdélnote mieszkaniowg. Wspolnota mieszkaniowa moze nabywac
prawa i zacigga¢ zobowigzania, pozywac i by¢ pozwana.

Z przytoczonych przepisdw wynika, ze podatnik moze skorzysta¢ z omawianego
zwolnienia podatkowego, jezeli wydatkuje przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci
(udziatu w nieruchomosci) na wtasne cele mieszkaniowe, a wydatkowania tego przychodu
dokona w okresie dwdch lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastagpita sprzedaz.
Regulacja ta, bedgca wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, winna by¢
interpretowana Scisle, niedopuszczalne jest przy tym ani zawezenie, ani rozszerzenie
omawianego zwolnienia.

Nie mozna zgodzi¢ sie ze stanowiskiem organu, iz przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych uniemozliwiajg uznanie wydatkdw na remont czesci i
urzgdzen wspaolnych budynku, ktérych wspotwiascicielem jest skarzacy, jako
przeznaczonych na wiasne cele mieszkaniowe. Przede wszystkim ze stanu faktycznego
przedstawionego we wniosku o wydanie interpretacji wynikato, ze otrzymane $rodki,
ktorych charakteru nie kwestionuje organ, zostajg ulokowane na odrebnym tytule
funduszu remontowego wspdélnoty mieszkaniowej (subkoncie z przeznaczeniem jako
wydatki inwestycyjne na Scisle okreslony cel - rewitalizacja), co pozwoli na kontrole ich
przeznaczenia. Srodki te nie stajg sie jednak przez to $rodkami wspélnoty. Z wniosku o
wydanie interpretacji wyraznie wynikato przeciez, ze skarzgcy upowaznit wspélnote do
dysponowania nimi w celu realizacji podjetej przez nig uchwaty. Oznacza to, ze Srodki te
nalezg do skarzgcego (sg jego wtasnoscig). W przeciwnym razie nie mogtby nimi
dysponowac¢, w tym upowaznia¢ innego podmiotu do dysponowania nimi. Tym samym do
momentu ich wydatkowania zgodnie z przeznaczeniem, sg to Srodki wtasciciela lokalu, w
niniejszej sprawie skarzgcego, a ich zrodtem jest sprzedaz posiadanych udziatéw w dwdch
dziatkach gruntowych. Zatem organ nieprawidtowo uznat, ze przedmiotowe wydatki
zostaty poczynione przez wspolnote mieszkaniowa.
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W ocenie sgdu w obu przypadkach wydatkowania sSrodkéw pochodzgcych ze zbycia
udziatu w dwoch dziatkach, tj. poniesienia ich na prace prowadzone przy remoncie lokalu
mieszkalnego, ktorego skarzacy jest wtascicielem, jak i przy remoncie czesci i urzagdzen
wspolnych budynku, w ktérym lokal ten jest potozony, realizowany jest wiasny cel
mieszkaniowy. Ustawodawca w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy, nawigzujgc do jej ust. 1
pkt 131 traktujgcego o dochodach zwolnionych od podatku ze wzgledu na cel ich
wydatkowania, wskazuje, ze sg nimi wydatki na ten cel poniesione nie tylko w odniesieniu
do wiasnego budynku mieszkalnego, ale takze jego czesci. Skarzacy jest wspotwtascicielem
czesci wspolnych budynku z uwagi na przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Zgodnie z art. 21
ust. 26 updof, ktéry odwotuje sie m.in. do art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d, przez wtasny budynek
rozumie sie budynek stanowigcy wtasnos¢ lub wspotwitasnosc podatnika. W Swietle
powotanych regulacji niezrozumiate jest stanowisko organu, ze instytucja zwolnienia na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 updof ograniczona jest do wydatkowania posiadanych
Srodkdw z przeznaczeniem na remont m.in. wtasnego budynku mieszkalnego lub lokalu
mieszkalnego. Zwolnienie znajduje zastosowanie takze w sytuacji gdy srodki ze zbycia
nieruchomosci wydatkowane sg na budowe, rozbudowe, remont lub adaptacje czesci
wspolnych budynku, ktérych podatnik jest wspotwiascicielem.

Ze stanu faktycznego opisanego we wniosku o wydanie interpretacji wynikato wprost, ze
to skarzacy dokonuje sprzedazy udziatu w dwdch dziatkach budowlanych i otrzymuje z
tego tytutu Srodki pieniezne, przy czym srodkow tych (bez watpienia stanowigcych jego
wiasnos¢) nie przekazuje na wtasnos¢ wspolnocie mieszkaniowej, a jedynie sktada
dyspozycje, aby kupujacy przekazat zaptate bezposrednio na konto wspdlnoty. Przy czym
we wniosku nie wskazano zadnej okolicznosci w oparciu o ktérg mozna ustali¢, ze poprzez
wptate na konto wspadlnoty srodki te przekazane sg na jej wiasnosc¢. Ulokowanie tych
Srodkdéw na wyodrebnionej czesci funduszu remontowego (rozumianego tutaj jako
rachunek bankowy) z odrebnym subkontem jest tylko kwestig techniczng, nie majacg
zadnego zwigzku z kwestig wtasnosci Srodkéw pienieznych. Oczywiste jest wiec, ze
wydatki na remont ponoszone sg ze sSrodkéw nalezgcych do skarzgcego, a nie ze Srodkow
wspaolnoty. W konsekwencji stanowig wydatki poniesione przez skarzgcego.

Odnoszgc sie stwierdzenia organu dotyczgcego udokumentowania wydatkéw na wiasne
cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze warunkiem skorzystania z omawianej ulgi
mieszkaniowej jest obiektywne, faktyczne wydatkowanie uzyskanych ze zbycia rzeczy
Srodkdéw na wiasny cel mieszkaniowy. W postepowaniu interpretacyjnym nie ma miejsca
na ocene, czy dana, deklarowana we wniosku okolicznos¢ faktyczna, zostata
wystarczajgco, przekonujgco udokumentowana i udowodniona. Wystepujac o
interpretacje podatnik deklaruje zaistnienie pewnego stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego, za$ na ten stan (zdarzenie) nie nalezy patrze¢ przez pryzmat sposobu jego
udokumentowania. Deklaracje podatnika nalezy po prostu przyjac¢ jako element
postepowania interpretacyjnego. Skoro wiec skarzgcy oSwiadczyt, ze na opisane we
wniosku prace rewitalizacyjne wydatkowane bedg pienigdze stanowigce jego wtasnos¢, to
formalna, dowodowa kwestia podmiotu, na rzecz ktérego bedzie wystawiona faktura za
wykonane prace, nie moze rzutowac na materialnoprawng ocene prawa do ulgi
mieszkaniowej. Nawet jesli przyjac, ze takie udokumentowanie jest wadliwe, to nie
zmienia to obiektywnego charakteru wydatkéw jako podjetych na wiasny cel
mieszkaniowy.

Przy ponownym rozpoznaniu sprawy organ interpretacyjny zobowigzany bedzie do
uwzglednienia oceny prawnej wyrazonej w niniejszym wyroku. Przy jej uwzglednieniu
organ odniesie sie réwniez do pytania nr 4 postawionego przez skarzgcego we wniosku o
udzielenie interpretacji.”

Ponowne rozpatrzenie wniosku - wykonanie wyroku

Zgodnie z art. 153 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 329 ze zm.):
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Ocena prawna i wskazania co do dalszego postepowania wyrazone w orzeczeniu sgdu
wigzg w sprawie organy, ktorych dziatanie, bezczynnosc¢ lub przewlekte prowadzenie
postepowania byto przedmiotem zaskarzenia, a takze sady, chyba ze przepisy prawa
ulegty zmianie.

Wykonuje obowigzek, ktéry wynika z tego przepisu, tj.:

-uwzgledniam ocene prawng i wskazania dotyczgce postepowania, ktére wyrazit
Wojewddzki Sgd Administracyjny/Naczelny Sgd Administracyjny w ww. wyroku
/wyrokach;

-ponownie rozpatruje Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej -
stwierdzam, ze stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest:

-nieprawidtowe - w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia
wskazanego w art. 21 ust 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w odniesieniu do wydatkéw poniesionych na
rewitalizacje terenu osiedla;

-prawidtowe - w pozostatym zakresie.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze niniejszg interpretacje oparto na przepisach prawa
podatkowego obowigzujgcych w przedstawionym we wniosku zdarzeniu przysztym,
bowiem niniejsza interpretacja stanowi ponowne rozstrzygniecie tej samej sprawy w
wyniku orzeczenia Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego z dnia 14 grudnia 2018 r.,
sygn. akt Il SA/Wa 700/18.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U.z 2016 r., poz. 2032, ze. zm.) opodatkowaniu podatkiem dochodowym
podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochodéw wymienionych w art. 21,
52, 52a i 52c oraz dochodow, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej
zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z przepisem art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sob
fizycznych Zrodtem przychodu jest odptatne zbycie - z zastrzezeniem ust. 2:

a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C.prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d.innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi
obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastagpito po
uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym miato miejsce nabycie lub
wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a przychdd uzyskany z odptatnego zbycia w
ogole nie podlega opodatkowaniu.
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O tym czy na gruncie ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w przypadku
sprzedazy nieruchomosci powstaje obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku
dochodowego kluczowe znaczenie ma ustalenie daty i sposobu nabycia zbywanej
nieruchomosci. Pod pojeciem ,,nabycie” nalezy rozumie¢ kazde zdarzenie i kazdg czynnosc
prawng, w efekcie ktorej dochodzi do przeniesienia prawa wtasnosci do nieruchomosci.

Zgodnie z art. 155 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 459) umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna
umowa zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze strony
inaczej postanowity.

Nalezy zatem wskazad, ze nabyciem w rozumieniu przepisu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest kazda czynnos$¢, na mocy ktérej na osobe
fizyczng - nabywece przechodzi wtasnos¢ nieruchomosci, bez wzgledu na to, czy nabycie
nastepuje w sposob odptatny czy nieodptatny.

Z przedstawionego stanu faktycznego wynika, ze Zainteresowani sg cztonkami
Wspdlnoty Mieszkaniowej oraz wiascicielami lokalu mieszkalnego nabytego w drodze
zakupu od Agencji Mienia Wojskowego z udziatem 1/6 - w dniu 29 grudnia 2014 roku
Zainteresowany bedacy strong postepowania, z udziatem 1/6 - w dniu 29 grudnia 2014
roku pierwszy Zainteresowany niebedgcy strong postepowania oraz z udziatem 2/3
drugi Zainteresowany nie bedacy strong postepowania. Wnioskodawca umowe o zbyciu
udziatéw w dziatkach na rzecz nabywcy, zawart dnia 22 kwietnia 2016 r., podobnie jak
pozostali wtasciciele lokali. W ten sposéb wspétwiasciciele utworzyli fundusz
inwestycyjny Wspdlnoty, przeznaczony jednorazowo na sfinansowanie remontdw, jako
wyodrebniong czes¢ funduszu remontowego z odrebnym subkontem. Zaptata za zbycie
jego udziatu w wydzielonym gruncie zostanie przekazana na fundusz inwestycyjny
Wspdlnoty w czterech réwnych ratach. Dziatajgc na podstawie uchwaty z dnia 20
listopada 2014 r. Zarzad wspolnoty zawart umowy o wspétpracy z inwestorem nowych
domodw na sprzedanym przez wspolnote gruncie oraz o wykonanie rob6t remontowych
(rewitalizacyjnych) z wykonawcg rob6t. W marcu 2016 r. rozpoczeto remonty budynkéw
Wspdlnoty. Wykonanie w czesciach wspdlnych budynkéw (bedgcych wspdtwiasnoscig
wiascicieli lokali, w tym Wnioskodawcy) wszystkich wymienionych robét, ktérych
odpowiednia czes¢ zostanie zrealizowana w lokalach, w tym w lokalu Wnioskodawcy, w
szczegoblnosci ze wzgledu na uznanie za czesci wspolne nieruchomosci catych instalacji
kanalizacyjnej, wodnej, gazowej i centralnego ogrzewani (z grzejnikami) oraz
koniecznos¢ wykonania w lokalach przytaczy do instalacji elektrycznych i
teletechnicznych w czesciach wspélinych, (bedacych odrebng wtasnoscig kazdego z
wiascicieli), spowoduje znaczny wzrost wartosci lokali w budynkach Wspdlnoty. W
czasie trwania inwestycji wiasciciele lokali nadal wptacajg sktadke na fundusz
remontowy, ktéry wykorzystywany jest do pokrywania biezgcych kosztéow konserwacji
oraz napraw i usuwania awarii istniejgcych instalacji.

W Swietle powyzszego, majgc na uwadze tresc art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, wskazac nalezy, ze odptatne zbycie w 2016 r. udziatow w
nieruchomosci, tj. dziatkach Nr (...)/6 i (...)/8, nabytych przez Wnioskodawce i
Zainteresowane niebedgce strong w 2014 r., stanowi zrédto przychodu podlegajace
opodatkowaniu i zastosowanie znajdg przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, w brzmieniu obowigzujgcym od dnia 1 stycznia 2009 r.

Ustawg z dnia 6 listopada 2008 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. Nr 209, poz. 1316, ze zm.) zmieniono m.in. zasady opodatkowania
przychodow z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
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lit. a)-c) ww. ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych. Nowe zasady
opodatkowania - w mysl| art. 14 ustawy zmieniajgcej - majg zastosowanie do uzyskanych
dochodéw (poniesionej straty) od 1 stycznia 2009 .

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, od dochodu
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mys| natomiast art. 30e ust. 2 podstawg obliczenia podatku, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume
odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od
zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z zasadg wynikajgcg z art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych - przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz
innych rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez
uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw,
przychdd ten okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokos$ci wartosci
rynkowe;.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikdw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym
zbyciem, musi istnie¢ zwigzek przyczynowo - skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychad.

Natomiast za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, uwaza sie udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania (art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy).

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny
lub w inny nieodptatny sposdb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty
wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote
zaptaconego podatku od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej
rzeczy lub prawa przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn
odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania
podatkiem od spadkéw i darowizn.

Natomiast zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy, wysokos¢ naktadow, o ktérych mowa w
ust. 6d ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towarow
i ustug oraz dokumentéw stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z art. 22 ust. 6f ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, koszty
nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie podwyzszane,
poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktédrym nastgpito nabycie lub wytworzenie
zbywanych rzeczy lub praw majagtkowych, do roku poprzedzajgcego rok podatkowy, w
ktérym nastgpito ich zbycie, w stopniu odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatéw roku
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podatkowego w stosunku do tego samego okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu przez
Prezesa Gtodwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,Monitor Polski”.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ww. ustawy, po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest
obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39),
wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Zgodnie z art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
terminie okreslonym w ust. 1 (do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku
podatkowym) podatnicy sg obowigzani sktadac¢ urzedom skarbowym odrebne zeznania,
wedtug ustalonych wzorow, o wysokosci osiggnietego w roku podatkowym dochodu
(poniesionej straty) z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych
opodatkowanych na zasadach okreslonych w art. 30e.

Nalezny podatek, wynikajgcy z tego zeznania jest ptatny w terminie do dnia 30 kwietnia
roku nastepujgcego po roku podatkowym (art. 45 ust. 4 pkt 4 w zw. z art. 45 ust. 1b ww.

ustawy).

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet (art. 30e ust. 5
Ww. ustawy).

Natomiast, zgodnie z art. 30e ust. 7 tejze ustawy, w przypadku niewypetnienia warunkéw
okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty
zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za
zwitoke; odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu, o ktérym mowa w art.
45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku wigcznie.

Jednakze stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o
ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pozniej niz w okresie dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy.

Stosownie do art. 21 ust. 25 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in.:
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1.wydatki poniesione na:

a.nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b.nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c.nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e.rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej,

2.wydatki poniesione na:

a.sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa
w lit. a),

c.sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e),
rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwtasnosc
podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach (art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych).

Zgodnie natomiast z ust. 28 ww. przepisu, za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie
uwaza sie wydatkoéw poniesionych na:

1. nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
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2. budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci,

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Dodatkowo ustawodawca w art. 21 ust. 29 ww. ustawy wskazuje, ze w przypadku gdy
kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi czes¢ kredytu (pozyczki)
przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w tych przepisach zobowigzan
kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w
ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra
proporcjonalnie przypada na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit.
a)-o).

Nalezy rowniez wskazad, ze przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci
wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktorymi
sfinansowane zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym (art. 21 ust. 30).

Wyjasni¢ nalezy, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjgtkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalng tresc przepisow. Stad tez korzystanie z omawianego zwolnienia
przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek
wskazanych w przepisie prawa. Okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu powyzszego
zwolnienia jest wiec m.in. przeznaczenie przychodoéw uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci wytgcznie na cele i w terminach okreslonych w tym przepisie. Przy tym
enumeratywne wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja powoduje
zwolnienie z opodatkowania kwot przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci ma
charakter wyczerpujacy, a nie przyktadowy. Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy katalog
wydatkdéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko
wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze
zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki nie wymienione w tym katalogu nie beda
uprawniaty do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ustawodawca w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wyraznie sprecyzowat warunki, od spetnienia ktérych uzaleznione jest prawo
podatnika do skorzystania z ulgi podatkowej. W pierwszej kolejnosci istotny jest zapis, z
ktérego wynika, ze zwolnienie moze obejmowac jedynie ten przychdd z odptatnego zbycia,
ktory bedzie wydatkowany poczgwszy od dnia odptatnego zbycia. To oznacza, ze dla
obliczenia dochodu zwolnionego z opodatkowania uwzglednione mogg by¢ jedynie
wydatki poniesione najwczesniej w dniu odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw. Zwrot
.poczawszy od” wyraza w swoim znaczeniu pierwszy moment od jakiego mozna dokonac
okreslonych czynnosci lub podjg¢ okreslone dziatanie. W powyzszym przepisie
ograniczeniem nie jest zatem moment uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
ograniczeniem jest moment wydatkowania tego przychodu.

Przenoszac zatem powyzsze uregulowania na grunt rozpatrywanej sprawy stwierdzi¢
nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego
z przywotanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym jest fakt
wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie dwdch lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
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~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze celem
nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang na
.Wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe"” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Zatem korzystanie ze zwolnienia od podatku, jest mozliwe wytgcznie w sytuacji, gdy
spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe prawng
danej preferencji.

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w wyzej cytowanym art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych podatnik traci prawo do ulgi i jest
zobowigzany do ztozenia korekty zeznania oraz zaptaty podatku dochodowego.

Kwestie dotyczgce wspdlnot mieszkaniowych reguluje ustawa z dnia z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r., poz. 1892), w mys| ktorej ogot wiascicieli,
ktérych lokale wchodzg w sktad okreslonej nieruchomosci, tworzy wspdlnote
mieszkaniowg. Wspolnota mieszkaniowa moze nabywac prawa i zacigga¢ zobowigzani,
pozywac i by¢ pozywana (art. 6 ustawy).

Zgodnie z art. 12 ust. 1 tej ustawy wiasciciel lokalu ma prawo do wspoétkorzystania z
nieruchomosci wspolnej zgodnie z jej przeznaczeniem. Natomiast ust. 2 art. 12 stanowi, ze
pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te potrzeby przypadajg
wiascicielom lokali w stosunku do ich udziatow. W takim samym stosunku wtasciciele
lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci
nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Uchwata witascicieli lokali moze
ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wtascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia
to sposdb korzystania z tych lokali (art. 12 ust. 3 ww. ustawy).

Stosownie do art. 13 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali wtasciciel ponosi wydatki zwigzane z
utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,
przestrzega¢ porzgdku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomosci wspélnej, korzystac z niej w sposéb nieutrudniajgcy
korzystania przez innych wspétwiascicieli oraz wspoétdziatac z nimi w ochronie wspdélnego
dobra. Na zgdanie zarzadu witasciciel lokalu jest obowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu,
ilekroc jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii
w nieruchomosci wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje (art. 13 ust. 2 ww. ustawy).

W mysl art. 14 ustawy o wtasnosci lokali na koszty zarzgdu nieruchomoscig wspdéling
sktadajg sie w szczegolnosci:

1. wydatki na remonty i biezgcg konserwacje;

21



2. optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czesci dotyczacej
nieruchomosci wspodlnej, oraz optaty za antene zbiorczg i winde;

3. ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sg pokrywane
bezposrednio przez wiascicieli poszczegdlnych lokali;

4. wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;
5. wynagrodzenie cztonkdw zarzadu lub zarzadcy.

Natomiast zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy na pokrycie kosztéw zarzgdu wiasciciele
lokali uiszczajg zaliczki w formie biezgcych optat, ptatne z géry do dnia 10 kazdego
miesigca.

Odnoszac przedstawione powyzej uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej sprawy
stwierdzi¢ nalezy, ze podstawowg i wytgczng okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych jest fakt wydatkowania w Scisle okreslonym czasie przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych na wiasne cele mieszkaniowe, ktére
zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy obejmujg m.in. budowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub
wtasnego lokalu mieszkalnego.

Z punktu widzenia zastosowania przedmiotowego zwolnienia istotne znaczenie ma
natomiast faktyczne wydatkowanie przez podatnika (nie p6zniej niz w okresie dwoch lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) przychodu uzyskanego
ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych na wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych cele mieszkaniowe.

Sad wskazat, ze w rozpoznawanej sprawie nie mamy do czynienia z wptatami na fundusz
remontowy jako sposobem przekazywania wspoélnocie mieszkaniowej sSrodkow z
przeznaczeniem na pokrycie wydatkow niezbednych dla zachowania substangji i
prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci, a wiec w istocie uczestniczeniem w
kosztach zarzadu zwigzanych utrzymaniem nieruchomosci wspadlnej. Ze stanu faktycznego
opisanego we wniosku o wydanie interpretacji wynika wprost, ze to Wnioskodawca
dokonuje sprzedazy udziatu w dwéch dziatkach budowlanych i otrzymuje z tego tytutu
Srodki pieniezne, przy czym srodkow tych (bez watpienia stanowigcych jego wtasnos¢) nie
przekazuje na wiasnos$¢ Wspdlnocie Mieszkaniowej, a jedynie sktada dyspozycje, aby
kupujgcy przekazat zaptate bezposrednio na konto Wspolnoty Mieszkaniowej i
jednoczesdnie daje zarzgdowi Wspdlnoty petnomocnictwo do dysponowania tymi sSrodkami
(nadal stanowigcymi wiasnos¢ Wnioskodawcy) w celu realizacji uchwaty Wspaolnoty
dotyczacej remontu budynkéw. Tym samym srodki finansowe, o ktére pyta
Whnioskodawca w interpretacji, nigdy nie stajg sie wtasnoscig Wspdlnoty Mieszkaniowej, a
ich ulokowanie na wyodrebnionej czesci funduszu remontowego (rozumianego tutaj jako
rachunek bankowy) z odrebnym subkontem jest tylko kwestig techniczng, nie majacg
zadnego przetozenia na kwestie wiasnosci Srodkow pienieznych. Oczywiste jest wiec, ze
wydatki na remont ponoszone sg z srodkéw nalezgcych do Wnioskodawcy, a nie ze
Srodkow Wspolnoty Mieszkaniowe;j.

Reasumujac, majgc na uwadze przedstawiony we wniosku opis stanu faktycznego,
obowigzujgce uregulowania prawne oraz wskazania zawarte w wyroku Wojewodzkiego
Sgdu Administracyjnego w Warszawie z 14 grudnia 2018 r., sygn. akt Il SA/Wa 700/18, a
takze w wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 7 grudnia 2021 r. sygn. akt Il FSK
812/19, uznac nalezy, ze odptatne zbycie w 2016 r. udziatdéw w nieruchomosci, nabytych
przez Zainteresowanego w 2011 r., stanowi zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu
na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Przeznaczenie przez Zainteresowanego bedgcego strong postepowania i
Zainteresowanego i Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania przychodu
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uzyskanego z ww. odptatnego zbycia na remont lokalu mieszkalnego, ktorego jest
wytgcznym wiascicielem, oraz na remont czesci i urzagdzen wspdlnych budynku, ktérych
jest wspotwitascicielem, w okresie dwdch lat od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, uprawniac bedzie do zwolnienia od podatku dochodu z
odptatnego zbycia, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Natomiast wydatkowanie dochodu z ww. odptatnego zbycia na rewitalizacje terenu
osiedla, tj. urzagdzenie naziemnych parkingow dla statych mieszkancéw i dla gosci,
renowacja drzewostanu i uporzgdkowanie terendéw zielonych, ogrodzenie terenu z
bramami i furtkami; urzgdzenie wiat Smietnikowych, urzadzenie placu zabaw dla dzieci,
nie moze by¢ uznane za uprawniajgce do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
uzyskanego dochodu. Wymienione wydatki nie mieszczg sie w dyspozycji ww. przepisu
jako wydatki poniesione na cel, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy i
tym samym, nie stanowig wydatkowania sSrodkéw ww. odptatnego zbycia na wiasne cele
mieszkaniowe. Wydatki te zwigzane sg bowiem z zagospodarowaniem terenu wokot
budynku, a nie jego remontem, i jako takie nie mogg byc¢ traktowane na réwni z
wydatkami na remont wtasnego budynku mieszkalnego.

Wobec powyzszego, wskazac nalezy, ze zwolnienie okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw.

z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy bedzie obejmowato takg czes¢ dochodu
uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie bedzie
odpowiadata udziatowi wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietym z odptatnego zbycia przychodzie. Natomiast, pozostata czes¢ przychodu
uzyskanego ww. odptatnego zbycia niewydatkowana przez Wnioskodawce na Jego wtasne
cele mieszkaniowe podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na zasadach
okreslonych w art. 30e ww. ustawy.

Ponadto, tutejszy Organ wskazuje, ze wydatki poniesione przez Zainteresowanych na
wskazane w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy cele mieszkaniowe bedzie mdégt odliczy¢
w takiej proporcji w jakiej bedg one przypadaty na lokal mieszkalny i udziat w budynku
mieszkalnym, ktérego jest wspotwtascicielem.

Nalezy dodac, ze mimo uznania przez Organ za adekwatng, tj. znajdujgcg uzasadnienie w
opisie sprawy, ,proporcje” zaproponowang przez Wnioskodawce, nie jest wykluczona
mozliwos$¢ zastosowania innych metod ustalania tej proporcji w przypadku jej weryfikacji
w postepowaniu dowodowym przez wiasciwy organ podatkowy. Wybér metody ustalania
odpowiedniej proporcji zalezy bowiem od okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Pana i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania pierwotnej interpretacji indywidualnej z dnia 14 grudnia
2017 r., nr 0114-KDIP3-2.4011.212.2017.2.KP.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Panstwa sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosujg sie Panstwo do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:
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Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 &8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.) oraz
art. 223 ust. 1 ustawy z dnia 16 listopada 2016 r. - Przepisy wprowadzajgce ustawe o
Krajowej Administracji Skarbowej (Dz. U. z 2015 r. poz. 643 z ze zm.)
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