Interpretacja indywidualna

ID informacji: 488240
Kategoria informacji: Interpretacja indywidualna
Status informacji: Aktualna
Data publikacji: 2022-05-09T14:22:23.530

Dotyczy mozliwosci przeznaczenia sSrodkéw pochodzgcych ze

Tytut (teza): . L : .
sprzedazy nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe.

Autor informacji: e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowe;j

Data wydania: 2022-04-28T07:26:10.825
Sygnatura: 0114-KDIP3-1.4011.1145.2021.2.MS2

e cel-cele mieszkaniowe

® nieruchomosci

® remonty

® zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

Stowa kluczowe:

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-

Przepis:
P Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-

Zagadnienie: . .
& Zwolnienia przedmiotowe.

Zataczniki:  brak

Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

15 grudnia 2021 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy skutkow podatkowych sprzedazy nieruchomosci.

Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 8 marca 2022 r. (wptyw 8
marca 2022 r.) oraz pismem z 19 kwietnia 2022 r. (data wptywu 19 kwietnia 2022 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:



Opis stanu faktycznego

Od 1984 roku zamieszkuje Pan w Szwecji. Tam jest Pana miejsce zamieszkania i tam
znajduje sie Pana osrodek intereséw zyciowych. Posiada Pan status szwedzkiego
rezydenta podatkowego.

W dniu 13 lutego 2020 roku otrzymat Pan aktem darowizny mieszkanie potozone w (...). W
zwigzku z nabyciem przez Pana prawa wtasnosci mieszkania ponidst Pan koszt aktu
notarialnego dotyczgcego darowizny oraz koszty nabycia udziatu w prawie wtasnosci
nieruchomosci na ktérej potozony jest lokal mieszkalny. Uwaza Pan, ze powyzsze wydatki
stanowig koszt uzyskania przychodu ze sprzedazy lokalu.

W dniu 22 listopada 2021 r. sprzedat Pan lokal mieszkalny. W zwigzku ze sprzedazg
ponidst Pan koszty notarialne, koszty posrednika nieruchomosci oraz koszty zwigzane z
obstugg prawng procesu sprzedazy. Srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego
zamierza Pan przeznaczy¢ na remont domu mieszkalnego potozonego w Szwecji, ktérego
jest wtascicielem. W szczegdlnosci zamierza Pan: dokona¢ wymiany dachu na swojej
nieruchomosci, zatozy¢ instalacje fotowoltaiczng na swojej nieruchomosci, dokonac
zakupu stacji tadujacej, dokonaé montazu mebli pod zabudowe w pralni oraz statej
zabudowy meblowej w kuchni, prace zwigzane z adaptacjg budynku gospodarczego dla
celow mieszkalnych polegajgce na wylaniu i ociepleniu podtogi.

Uzupetnienie i doprecyzowanie stanu faktycznego.

Tytutem prawnym posiadanego przez Pana lokalu byto prawo wtasnosci lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc dla ktorej Sgd Rejonowy wi (...) -
prowadzi ksiege (...). Byt Pan 100% wiascicielem lokalu. Lokal mieszkalny zostat nabyty
przez Pana do majgtku osobistego i nigdy nie byt wykorzystywany w ramach dziatalnosci
gospodarczej. Od momentu nabycia przez Pana lokalu w drodze darowizny, w ww. lokalu
mieszkata Pana matka. Od chwili jej Smierci (16 maja 2021 r.) do dnia zbycia lokal stat
pusty. Lokal nigdy nie byt przedmiotem najmu. Potwierdza Pan, iz Srodki pochodzgce ze
sprzedazy lokalu zostang w ciggu 3 lat od momentu zbycia wydatkowane na remont domu
mieszkalnego w Szwecji w zakresie opisanym we wniosku. Remont domu w Szwecji jest
realizacjg Pana wiasnych celdw mieszkaniowych. Mieszka i bedzie Pan zamieszkiwat w
domu w Szwecji. Potwierdza Pan, ze meble pod zabudowe wskazane w ztozonym wniosku,
ktére zamierza kupi¢ bedg trwale potgczone z elementami konstrukcyjnymi lokalu.
Potwierdza Pan, ze bedzie posiadat imienne rachunki i faktury dokumentujgce poniesione
wydatki na remont domu w Szwecji. Zamierza Pan zaadaptowac budynek gospodarczy na
wiasne cele mieszkaniowe - planuje poszerzy¢ powierzchnie mieszkalng o dodatkowe
pomieszczenie mieszkalne. Adaptacja ww. budynku gospodarczego nastgpi w okresie 3 lat
od daty sprzedazy lokalu i zostanie pokryta Srodkami uzyskanymi ze sprzedazy lokalu w
(...). Posiada Pan dokumenty potwierdzajgce poniesienie wydatkow (kosztéw) zwigzanych
z nabyciem lokalu mieszkalnego w drodze darowizny. Nie ponosit Pan wydatkow
zwiekszajgcych wartos¢ poczagtkowg sprzedawanej nieruchomosci.

Koszty, ktére Pan wskazat we wniosku dotyczg kosztéw zwigzanych z nabyciem udziatu w
prawie wiasnosci nieruchomosci sgsiedniej z nieruchomoscig, na ktorej posadowiony jest
budynek w ktérym znajduje sie lokal otrzymany przez Pana w darowiznie. Geneza nabycia
udziatéw w prawie wtasnosci nieruchomosci jest nastepujgca: witasciciele lokali
znajdujacych sie w budynku mieszkalnym zlokalizowanym w (...) przy ul. (...) (w tym
réowniez Pan) tworzgcy Wspdlnote Mieszkaniowsg (...) wyrazili che¢ nabycia i przytaczenia
do nieruchomosci gruntowej na ktérej znajduje sie budynek w ktérym znajdowat sie lokal
bedacy Pana wtasnoscig oznaczonej nr (...) nieruchomosci sgsiedniej oznaczonej nr (...). W
ramach realizacji roszczenia wiascicieli lokali w dniu 21 pazdziernika 2021 roku, na
podstawie aktu notarialnego (...) nabyt Pan na podstawie art. 209a ust 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami i art. 32a ustawy o wiasnosci lokali udziat wynoszgcy 1118/
10000 czesci w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr dziafki (...).



Ww. koszty zostaty poniesione w dniu 21 pazdziernika 2021 roku na podstawie aktu
notarialnego (...). Nabyt Pan na podstawie art. 209a ust 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i art. 32a ustawy o wtasnosci lokali udziat wynoszgcy 1118/10000 czesSci
w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej 0,0733 ha, oznaczonej nr dziatki (...).

Tytut prawny do lokalu mieszkalnego w momencie otrzymania go w darowiznie to prawo
wiasnosci do lokalu mieszkalnego.

W dniu 13 lutego 2020 roku aktem notarialnym (...) nabyt Pan na podstawie umowy
darowizny prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego (...) znajdujgcego sie w (...).
przy ul. (...).

Od momentu otrzymania lokalu mieszkalnego w darowiznie do momentu jego sprzedazy
nie nastapito przeksztatcenie prawa do lokalu.

Wskazat Pan, iz w ztozonym pierwotnie wniosku btednie uzyt Pan stwierdzenia "wykup
lokalu mieszkalnego". Miat Pan na mysli koszty zwigzane z nabyciem udziatu w prawie
wiasnosci nieruchomosci sgsiedniej z nieruchomoscia, na ktérej posadowiony jest
budynek w ktérym znajduje sie lokal otrzymany przez Pana w darowiznie. Koszty nabycia
ww. udziatu zostaty przez Pana poniesione juz po otrzymaniu lokalu w darowiznie ale
jeszcze przed jego sprzedaza.

Pytania
1.Czy przeznaczenie srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy nieruchomosci na remont
domu w Szwecji stanowi¢ bedzie wydatek na wtasne cele mieszkaniowe podatnika i
uzasadniac bedzie zwolnienie od opodatkowania czesci dochodow ze sprzedazy
nieruchomosci?

2.W jaki sposob ustali¢ podstawe opodatkowania i obliczy¢ nalezny od zbycia
nieruchomosci podatek w sytuacji przeznaczenia catosci bgdz czesci przychoddéw na
wiasne cele mieszkaniowe?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedZ na ww. pytania w czesci dotyczacej
ustalenia podstawy opodatkowania oraz mozliwosci zwolnienia z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci w czesci dotyczgcej uznania za wydatki na cele
mieszkaniowe wydatkoéw poniesionych na remont domu (wymiana dachu, zatozenie
instalacji fotowoltaicznej, zakup stacji tadujgcej) i adaptacje budynku gospodarczego
(wylanie i ocieplenie podtogi). Natomiast w zakresie mozliwosci zastosowania zwolnienia z
opodatkowania wydatkéw poniesionych na montaz mebli pod zabudowe zostanie wydane
odrebne rozstrzygniecie.

Pana stanowisko w sprawie
Ad. 1

Pana zdaniem, w przedstawionym stanie faktycznym przeznaczenie sSrodkéw
pochodzacych ze sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego w Polsce na remont domu
potozonego w Szwecji, ktérego jest Pan wtascicielem stanowic¢ bedzie wydatek na wtasne
cele mieszkaniowe podatnika i uzasadnia¢ bedzie zwolnienie od opodatkowania
dochoddw (badz jego czesci - w zaleznos$ci od wysokosci poniesionych wydatkéw) ze
sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128) osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci
swoich dochodow (przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddéw
(nieograniczony obowigzek podatkowy).

Stosownie do tresci art. 3 ust. 1a cytowanej ustawy, za osobe majgcg miejsce
zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uwaza sie osobe fizyczng, ktoéra:
posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub



gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub przebywa na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym.

Zgodnie z art. 3 ust. 2a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych osoby fizyczne,
jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg
obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw (przychoddw) osigganych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony obowigzek podatkowy).

Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez osobe,
ktéra nie posiada miejsca zamieszkania w Polsce uwaza sie, zgodnie z art. 3 ust. 2b pkt 4
ww. ustawy, dochody (przychody) z potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
nieruchomosci, w tym ze sprzedazy takiej nieruchomosci.

Przepisy art. 3 ust. 2a i 2b stosuje sie z uwzglednieniem umow w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczypospolita Polska (art. 4a ww.
ustawy).

Zgodnie z art. 6 ust 1 Konwencji miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzagdem
Krolestwa Szwecji w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania i zapobiegania
uchylaniu sie od opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu dochéd osiggany przez
osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w Umawiajgcym sie Panstwie z majgtku
nieruchomego (wigczajgc dochdd z gospodarstwa rolnego lub leSnego), potozonego w
drugim Umawiajgcym sie Panstwie, moze by¢ opodatkowany w tym drugim Panstwie.

W mysl pkt 2 tego przepisu okreslenie ,majgtek nieruchomy” ma takie znaczenie, jakie
nadaje mu prawo tego Umawiajgcego sie Panstwa, na terytorium ktérego dany majatek
jest potozony. Okreslenie to obejmuje w kazdym przypadku mienie przynalezne do
majatku nieruchomego, zywy i martwy inwentarz gospodarstw rolnych i lesnych, prawa,
do ktorych majg zastosowanie przepisy prawa powszechnego dotyczgce wtasnosci ziemi,
budynki, pozytki z nieruchomosci, jak réwniez prawa do statych i zmiennych Swiadczen z
tytutu eksploatacji lub prawa do eksploatacji zt6z mineralnych, zrédet i innych zasobow
naturalnych; statki morskie, statki zeglugi srédlgdowe;j i statki powietrzne nie stanowig
majatku nieruchomego.

Zgodnie z art. 13 ust 1 Konwencji zyski osiggane przez osobe majgcg miejsce zamieszkania
lub siedzibe w Umawiajgcym sie Panstwie z przeniesienia tytutu wiasnosci majgtku
nieruchomego, o ktérym mowa w artykule 6, i potozonego w drugim Umawiajgcym sie
Panstwie, albo z przeniesienia wtasnosci akcji lub innych praw w spétce, ktorej majgtek
sktada sie gtdbwnie z majatku nieruchomego, mogg by¢ opodatkowane w tym drugim
Panstwie. Przy czym nalezy wyjasnic, ze uzycie w tym przepisie stow ,mogg by¢
opodatkowane” nie oznacza jedynie mozliwosci opodatkowania. Sformutowanie to
oznacza, ze sprzedaz nieruchomosci potozonej w danym kraju (w tym wypadku w Polsce)
podlega opodatkowaniu w tym kraju na polskich zasadach.

W konsekwencji sprzedaz przez Pana lokalu mieszkalnego w (...). bedzie opodatkowana wg
zasad okreslonych w polskiej ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych. W
terminie 3 lat od dokonania sprzedazy lokalu zamierza Pan przeznaczy¢ uzyskane z tego
tytutu Srodki na remont domu potozonego w Szwecji. Uwaza Pan, ze w ten sposob bedzie
miat prawo do zwolnienia z opodatkowania przychodu ze zbycia lokalu.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci tego przepisu za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 131, uwaza sie: 1. wydatki poniesione na: a. nabycie budynku mieszkalnego, jego
czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie
albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem, b. nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu



mieszkalnego lub udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie, c. nabycie gruntu pod budowe budynku
mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu
lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu
lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego, d. budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego, e. rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
adaptacje na cele mieszkalne wtasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego
lokalu niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego - potozonych w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

W mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, przez wtasny
budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e), rozumie sie
budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwiasnosé podatnika lub
do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do
domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Podstawowg okolicznosScig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w stosunku do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych jest fakt
wydatkowania Srodkéw, poczgwszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz, wytgcznie na enumeratywnie
wskazane w ustawie cele mieszkaniowe.

Ustawodawca w ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie definiuje pojecia
"wiasne cele mieszkaniowe", aczkolwiek przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 poprzez to wyrazenie, w sposdb niebudzgcy watpliwosci
podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego dochodu, ktory
wydatkowany zostanie na zaspokojenie "wtasnych celéw mieszkaniowych".

"Wiasne cele mieszkaniowe" w takim przypadku nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie z
wyktadnig literalng. Termin "wtasne cele mieszkaniowe" nalezy rozpatrywac w powigzaniu
z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, ktéry wymienia
wydatki uprawniajgce do zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu. Tak wiec
uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wytgcznie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Wydatkowanie przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe oznacza, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. "dachu nad gtowg", dgzenie, aby w tym nowym miejscu mieszkac.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze przeznaczy Pan cze$¢ sSrodkow uzyskanych z
planowanej sprzedazy lokalu mieszkalnego na wtasne cele mieszkaniowe, tj. na zakup i
montaz paneli fotowoltaicznych na dachu domu, w ktérym mieszka i jest jego wiascicielem
oraz na wymiane dachu, oraz zakup i montaz mebli pod statg zabudowe w pralniiw
kuchni. Rozwaza Pan réwniez zakup i montaz stacji tadujgcej a takze adaptacje budynku
gospodarczego dla celéw mieszkalnych.

W interpretacji ogélnej z dnia 13 pazdziernika 2021 roku (Nr DD.2.8202.4.2020) Minister
Finanséw rozwiat watpliwosci podatnikdéw co do mozliwosci zaliczenia jako wydatku na cel
mieszkaniowy wydatkéw zwigzanych z zakupem i montazem tzw. ,mebli pod wymiar”
uznajac, ze tego typu wydatek stanowi wydatek na witasne cele mieszkaniowe w
rozumieniu art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Réwniez
planowany przez Pana zakup i montaz paneli fotowoltaicznych stanowi wydatki na wtasne
cele mieszkaniowe - stanowisko takie zostato potwierdzone przez Dyrektora Krajowej
Informacji Skarbowej w interpretacji indywidualnej z dnia z dnia 14 czerwca 2019 r. (nr
0112-KDIL3-2.4011.196.2019.1.D)).



Stoi Pan na stanowisku, ze w analogiczny sposdéb nalezy potraktowad zakup i montaz stacji
tadujacej. Jednoczesnie w zwigzku z checig powiekszenia powierzchni mieszkalnej planuje
Pan dokonac¢ adaptacji budynku gospodarczego w tym zakresie - przede wszystkim
zamierza podjg¢ prace polegajgce na wylaniu i ociepleniu podtogi. W zwigzku z powyzszym
prosi Pan o potwierdzenie, ze ww. wydatki bedg stanowity wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe i w konsekwencji bedzie mu przystugiwato prawo do skorzystania ze
zwolnienia od podatku dochodowego od 0séb fizycznych, na zasadach wynikajgcych z art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Ad. 2

Watpliwos¢ Pana budzi - miedzy innymi - sposdb prawidtowego ustalenia i obliczenia
podatku od zbycia nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci sposob prawidtowego
okreslenia kosztow podatkowych zwigzanych ze sprzedazg nieruchomosci oraz
prawidtowe ustalenie podstawy opodatkowania w sytuacji przeznaczenia czesci
uzyskanego przychodu na wiasne cele mieszkaniowe.

Pana zdaniem, zgodnie z przepisem art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. 0
podatku dochodowym od o0séb fizycznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1426 ze zm.) zrodtami
przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2: a) nieruchomosci lub ich czesci
oraz udziatu w nieruchomosci b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej, ¢) prawa wieczystego uzytkowania gruntdw, d) innych rzeczy - jezeli
odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane
w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w lit. a-c -
przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie
lub wybudowanie (...).

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c na mocy art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych podatek
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) podatek
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku jest dochéd
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy, koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentdéw stwierdzajgcych
poniesienie optat administracyjnych.

Kosztami uzyskania przychodu nieruchomosci nabytych nieodptatnie, tzn. nabytych w
drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny sposéb, bedg udokumentowane
naktady poczynione w czasie ich posiadania, a takze kwota zaptaconego podatku od
spadkdéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej nieruchomosci lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej wartosci
nieruchomosci i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkdw i
darowizn.



W dniu 21 pazdziernika 2021 roku na podstawie aktu notarialnego (...) nabyt Pan na
podstawie art. 209a ust 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i art. 32a ustawy o
wiasnosci lokali udziat wynoszgcy 1118/10000 czesSci w prawie wtasnosci nieruchomosci
gruntowej oznaczonej nr dziafki (...). Dziatka ta jest dziatkg sgsiadujacg z dziatkg na ktérej
posadowiony jest budynek, w ktérym znajduje sie lokal bedgcy przedmiotem sprzedazy.
Pana zdaniem koszty zwigzane z nabyciem ww. udziatu bedg mogty by¢ zaliczone do
kosztow podatkowych zwigzanych ze zbywanym lokalem.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozZniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych. Zamierza Pan w terminie 3 lat od momentu zbycia lokalu przeznaczy¢
uzyskane ze zbycia lokalu srodki na remont domu potozonego w Szwecji. Zakres prac
remontowych zostat wskazany w stanie faktycznym. Uwaza Pan, ze w ten sposéb bedzie
miat prawo do zwolnienia z opodatkowania przychodu (bgdz tez jego czesci) ze zbycia
lokalu.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P gdzie:
D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W oparciu o powyzsze zasady uwaza Pan, ze podstawg obliczenia podatku bedzie dochod
minus dochdd zwolniony od opodatkowania. Stoi Pan na stanowisku, ze w sytuacji gdy
przychod z odptatnego zbycia nieruchomosci zostanie w catosci przeznaczony na wiasne
cele mieszkaniowe podatnika, to wowczas dochdéd w catosci bedzie korzystat ze zwolnienia
od podatku. Jesli jednak tylko cze$¢ przychodu przeznaczona bedzie na cele
mieszkaniowe, to zwolnieniem objeta bedzie tylko ta czes¢ dochodu, ktéra
proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 3 ust. 2a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw
(przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony
obowigzek podatkowy).

Stosownie do art. 3 ust. 2b pkt 4 ww. ustawy:



Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uwaza sie w
szczegoblnosci dochody (przychody) z potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
nieruchomosci, w tym ze sprzedazy takiej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 4a ww. ustawy:

Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b stosuje sie z uwzglednieniem umdw w sprawie
unikania podwojnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze majgc miejsce zamieszkania
w Szwecji sprzedat Pan lokal mieszkalny potozony w Polsce.

Stwierdzi¢ zatem nalezy, ze co do opodatkowania Pana dochoddw zastosowanie znajdzie
Konwencja miedzy Rzagdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzgdem Krélestwa Szwecji w
sprawie unikania podwadjnego opodatkowania i zapobiegania uchylaniu sie od
opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu podpisanej w Sztokholmie dnia 19
listopada 2004 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 26, poz. 193).

Na podstawie art. 6 ust. 1 Konwencji, dochdd osiggany przez osobe majacg miejsce
zamieszkania lub siedzibe w Umawiajgcym sie Panstwie z majgtku nieruchomego
(wigczajac dochdd z gospodarstwa rolnego lub leSnego), potozonego w drugim
Umawiajgcym sie Panstwie, moze by¢ opodatkowany w tym drugim Panstwie.

Okreslenie ,majatek nieruchomy” ma takie znaczenie, jakie nadaje mu prawo tego
Umawiajgcego sie Panstwa, na terytorium ktorego dany majgtek jest potozony. Okreslenie
to obejmuje w kazdym przypadku mienie przynalezne do majatku nieruchomego, zywy i
martwy inwentarz gospodarstw rolnych i leSnych, prawa, do ktérych majg zastosowanie
przepisy prawa powszechnego dotyczgce wtasnosci ziemi, budynki, pozytki z
nieruchomosci, jak rowniez prawa do statych i zmiennych Swiadczen z tytutu eksploatacji
zt6z mineralnych, zrédet i innych zasobow naturalnych; statki morskie, statki zeglugi
Srodlgdowej i statki powietrzne nie stanowig majgtku nieruchomego (art. 6 ust. 2
Konwencji).

Zgodnie z art. 13 ust. 1 Konwencji zyski osiggane przez osobe majgcg miejsce
zamieszkania lub siedzibe w Umawiajgcym sie Panstwie z przeniesienia tytutu wtasnosci
majatku nieruchomego, o ktérym mowa w artykule 6, i potozonego w drugim
Umawiajgcym sie Panstwie, albo z przeniesienia wiasnosci akcji lub innych praw w spotce,
ktorej majatek sktada sie gtéwnie z majatku nieruchomego, moga by¢ opodatkowane w
tym drugim panstwie.

Ujecie w tym przepisie stow ,mogg by¢ opodatkowane” nie oznacza mozliwosci
opodatkowania. Sformutowanie to oznacza, ze zbycie nieruchomosci potozonej w danym
kraju (w tym wypadku w Polsce) podlega opodatkowaniu w tym kraju, o ile ustawy
podatkowe danego kraju przewidujg takie opodatkowanie.

Wobec powyzszego dochody osoby posiadajgcej miejsce zamieszkania na terytorium
Szwecji z tytutu nieruchomosci potozonych na terytorium Polski sg opodatkowane w
Polsce, o ile polskie ustawy podatkowe przewidujg ich opodatkowanie.

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,



C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze kazda czynnos¢ prawna, ktérej
przedmiotem jest odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub
praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a#c cytowanej ustawy stanowi zrédto
przychodow w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie,
tj. przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito
nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

W zwigzku z tym, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiuje
pojecia ,nabycie” nalezy odwotac sie do art. 155 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.), w mysl| ktérego umowa sprzedazy,
zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa zobowigzujgca do
przeniesienia wiasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej przenosi wiasnos¢é na
nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze strony inaczej postanowity.

Zgodnie z art. 888 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majatku. Swiadczenie darczynicy moze polegac
na dziataniu lub zaniechaniu dziatania. Istotng cechg darowizny jest jej bezptatny
charakter. Oznacza to, ze druga strona umowy nie zobowigzuje sie do jakiegokolwiek
Swiadczenia w zamian za uczyniong darowizne. Przedmiotem darowizny mogg by¢
rzeczy oraz zbywalne prawa majgtkowe. Tym samym, zawarcie umowy darowizny
nieruchomosci powoduje przejscie jej wtasnosci na obdarowanego z chwilg zawarcia
aktu notarialnego, w ktérym darczynca daruje te nieruchomos$¢ obdarowanemu, a
obdarowany darowizne przyjmuje. Z tg datg darczynca traci wtasnos¢ nieruchomosci.

Stosownie do art. 209a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899):

Jezeli przy wyodrebnianiu wtasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku
dziatke gruntu niespetniajgcg wymogdow dziatki budowlanej, wtascicielom lokali
przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu terytorialnego
roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas
wydzielong dziatkg gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlane;.

W brzmieniu art. 32a ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r., poz.
1048):

Jezeli grunt wchodzgcy w sktad nieruchomosci wspdlnej nie spetnia wymogow
przewidzianych dla dziatki budowlanej, uniemozliwiajgc prawidtowe i racjonalne
korzystanie z budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych, zarzad lub zarzadca, ktéremu
zarzad nieruchomoscig wspdlng powierzono w sposéb okreslony w art. 18 ust. 1, jest
obowigzany przedstawi¢ wtascicielom lokali projekty uchwat w sprawie:

1)wyrazenia zgody na nabycie przylegtych nieruchomosci gruntowych umozliwiajgcych
spetnienie wymogow przewidzianych dla dziatek budowlanych;

2)udzielenia zarzgdowi lub zarzadcy, ktéremu zarzad nieruchomoscig wspding
powierzono w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, petnomocnictwa do wykonania



odpowiednich, prawem przewidzianych, czynnosci zmierzajgcych do nabycia
przylegtych nieruchomosci gruntowych na rzecz wspélnoty mieszkaniowe;.

Z uwagi na to, ze nabycie przez Pana lokalu mieszkalnego nastgpito w drodze darowizny
13 lutego 2020 r. natomiast nabycie udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej
na podstawie art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomosciami i art. 32a ustawy o
wiasnosci lokali nastgpito 21 pazdziernika 2021 r., to sprzedaz ww. nieruchomosci w
listopadzie 2021 r. tj., przed uptywem 5 lat od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie, stanowi zrddto przychodu podlegajgce opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Artykut 30e ust. 2 przywotanej ustawy stanowi, ze:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Jak wynika z tresci art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio
zwigzane z tg czynnoscig, np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce
majatkowego, prowizje posrednikéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w
prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a
dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zatem zwigzek przyczynowo-skutkowy.
Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg
przychéd.

Tak obliczony przychdd mozna nastepnie pomniejszy¢ o koszty uzyskania przychodu w
celu ustalenia dochodu, ktory jest podstawg opodatkowania. Ustalenie kosztéw uzyskania
przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw odbywa sie zgodnie z art.
22 ust. 6¢ lub 6d ww. ustawy w zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo
nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6c ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:



Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy:

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Przychdd, ktéry uzyskat Pan z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego nabytego w drodze
darowizny, a ktory stanowi jego wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie,
pomniejszona o koszty odptatnego zbycia, zgodnie z dyspozycjg zacytowanego powyzej
art. 22 ust. 6d ustawy, moze zosta¢ pomniejszony wytgcznie o udokumentowane naktady
na zbywang nieruchomosc¢ oraz kwote podatku od spadkdw i darowizn, jezeli w zwigzku z
otrzymaniem darowizny zostat zaptacony.

Do kosztéw uzyskania przychodu zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy, moze zaliczy¢ Pan cene
zakupu udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej (dziatki nr (...) wynikajacg z
aktu notarialnego oraz koszty zwigzane ze sporzgdzeniem tego aktu.

Z tresci art. 30e ust. 4 cytowanej ustawy wynika, ze:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39), wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 ww. ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.
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Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majgtkowego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1T ww. ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Jak stanowi art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:
1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub



2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktorych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi, czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy jest zatem fakt wydatkowania
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe
podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i
dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktore
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z zakupem
nieruchomosci na cele mieszkaniowe, jedynie w sytuacji, gdy nabedzie nieruchomos¢ w
celu realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat
W nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Wskazat Pan we wniosku, ze 13 lutego 2020 roku otrzymat Pan aktem darowizny lokal
mieszkalny potozony w (...) 21 pazdziernika 2021 r. na podstawie aktu notarialnego nabyt
Pan udziat w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej sgsiedniej z nieruchomoscia na
ktérej posadowiony jest budynek, w ktérym znajduje sie lokal mieszkalny, 22 listopada
2021 r. sprzedat Pan ww. nieruchomos¢. Srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego zamierza Pan przeznaczy¢ na remont domu mieszkalnego potozonego w
Szwegji, ktérego jest wiascicielem. W szczegdlnosci zamierza Pan dokonac wymiany dachu
na swojej nieruchomosci, zatozy¢ instalacje fotowoltaiczng na swojej nieruchomosci,
dokonac zakupu stacji tadujgcej, dokona¢ montazu mebli pod zabudowe w pralni oraz
statej zabudowy meblowej w kuchni, prace zwigzane z adaptacjg budynku gospodarczego
dla celéw mieszkalnych polegajgce na wylaniu i ociepleniu podtogi. Srodki pochodzace ze
sprzedazy lokalu zostang w ciggu 3 lat od momentu zbycia wydatkowane na remont domu
mieszkalnego w Szwecji. Remont domu w Szwecji jest realizacjg Pana wtasnych celéw
mieszkaniowych, mieszka i bedzie Pan w nim zamieszkiwat. Meble pod zabudowe, ktére
zamierza Pan kupic bedga trwale potgczone z elementami konstrukcyjnymi lokalu.
Zamierza Pan zaadaptowac budynek gospodarczy na wiasne cele mieszkaniowe - planuje
poszerzy¢ powierzchnie mieszkalng o dodatkowe pomieszczenie mieszkalne. Adaptacja
ww. budynku gospodarczego nastgpi w okresie 3 lat od daty sprzedazy lokalu i zostanie
pokryta Srodkami uzyskanymi ze sprzedazy lokalu w (...).

Odnoszac sie do mozliwosci zwolnienia z opodatkowania wydatkéw, ktdre poniesie Pan
na remont domu w Szwecji (tj. wymiana dachu na swojej nieruchomosci, zatozenie
instalacji fotowoltaicznej na swojej nieruchomosci, zakup stacji tadujgcej, prace zwigzane z
adaptacjg budynku gospodarczego dla celéw mieszkalnych polegajgce na wylaniu i
ociepleniu podtogi), zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z wyzej cyt. art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, za wydatki poniesione na cele o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub
wiasnego lokalu mieszkalnego.
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Przepisy ustawy o podatku dochodowym nie definiujg pojecia ,budowa”, nie okreslajg
réwniez jakiego rodzaju wydatki wchodzg w zakres tego zwolnienia. Wymienione pojecie
rozumiec nalezy zatem w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji.

Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2351 ze zm):

Przez budowe nalezy rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym
miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a konczy sie z chwilg
zakonczenia robét budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ww. ustawy:

Przez roboty budowlane nalezy rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego.

W mysl art. 3 pkt 7a tej ustawy:

Jezeli w ustawie jest mowa o przebudowie nalezy przez to rozumiec wykonywanie
robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych
parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugos¢, szerokos¢
badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego.

W Swietle natomiast przepisu art. 3 pkt 8 ww. ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robo6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Stosownie do wyzej wskazanej definicji remontu, za ,remont” budynku mieszkalnego, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nalezy uznac prace dotyczace tego budynku jako nieruchomosci i jej czesci
sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od budynku bez uszkodzenia lub
istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu
odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do
pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtég, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Przez budowe budynku mieszkalnego w rozumieniu przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy uznac wykonanie robét
budowlanych prowadzonych na podstawie pozwolenia na budowe zgodnie z
przedtozonym projektem budowlanym. Dla procesu budowy budynku mieszkalnego
istotne jest wykonanie tylko tych elementdw, ktore stanowig jego substancje lub sg trwale
z tym budynkiem zwigzane.

W Swietle powyzszego, wydatki, ktére zamierza Pan ponies¢ na wymiane dachu, zatozenie
instalacji fotowoltaicznej na budynku stanowigcym Pana wiasnos$¢, prace zwigzane z
adaptacjg budynku gospodarczego na cele mieszkaniowe tj. polegajgce na wylaniu i
ociepleniu podtég mogg by¢ uznane za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, w
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zwigzku z tym bedg uprawniac Pana do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Zakres zwolnienia obejmowat bedzie takze zakup stacji tadujacej, jesli bedzie ona
konstrukcyjnie zwigzana z budynkiem. Przy czym stacja taka winna by¢ integralnie
zwigzana z budynkiem, wbudowana w konstrukcje budynku na state.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego,
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronng: Pana sytuacja musi by¢
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i musi sie Pan zastosowac do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,PPSA”").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji
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Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).

16



