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Zataczniki:  brak

Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

2 marca 2022 r. wptynat Pani wniosek z 2 marca 2022 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy prawa do ulgi mieszkaniowej. Uzupetnita go Pani - w



odpowiedzi na wezwanie - pismem z 26 kwietnia 2022 r. (data wptywu 26 kwietnia 2022 r.)
oraz pismem z 29 kwietnia 2022 r. (data wptywu 29 kwietnia 2022 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Whnioskodawczyni w 2019 roku zakupita z mezem mieszkanie, ktére zostato sprzedane w
sierpniu 2021 roku, za kwote wyzszg niz zakupili. W tym samym miesigcu, w sierpniu 2021
roku, Wnioskodawczyni wraz z mezem zakupili kolejne mieszkanie za kwote obejmujaca
catos¢ Srodkow ze sprzedazy wraz z dodatkowymi Srodkami wtasnymi. Mieszkanie jest
wynajmowane od wrzesnia 2021 roku (najem okazjonalny). Od najmu ptacony jest
podatek - ryczatt.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu stanu faktycznego

Mieszkanie zostato zakupione 11 lutego 2019 r. Znajduje sie ono w (...) . Wnioskodawczyni
wraz z mezem mieszkanie zakupili na witasne cele mieszkaniowe.

Whnioskodawczynie z mezem tgczy ustawowy ustréj majgtkowy.

Zakupione w 2019 r. mieszkanie weszto do wspdlnego majgtku Wnioskodawczyni i jej
meza.

Byta to wspdtwiasnosc. Oboje z mezem byli wtascicielami mieszkania.
Mieszkanie lezy na terytorium Polski.

Whnioskodawczyni jest wspotwiascicielem mieszkania. Drugim wspotwiascicielem jest maz
Whnioskodawczyni.

Whnioskodawczyni bedzie zamieszkiwata w mieszkaniu zakupionym w 2021 r.
Dodatkowo, Wnioskodawczyni uscislita, ze:

Zakupienie przez Wnioskodawczynie mieszkania, wraz z mezem w 2021 roku jest checig
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Na decyzje Wnioskodawczyni o zakupie wptyneto kilku elementéw. Po pierwsze
mozliwosci finansowe Wnioskodawczyni, wraz z mezem zezwalaty na to. Po drugie
koniunktura i rozeznanie rynku mieszkan byty sprzyjajace. Po trzecie, Wnioskodawczyni
wolata wraz z mezem by¢ przygotowana, zadziata¢ zawczasu, niz zaczynac proces
przeszukiwania rynku nieruchomosci dopiero, jak pojawia sie palgca potrzeba
zamieszkania, gdy cérka Wnioskodawczyni sie usamodzielni.

Whnioskodawczyni planuje zamieszkanie wraz z mezem w zakupionym mieszkaniu, gdy
corka sie usamodzielni.

Pytanie:
Czy w przedstawionym stanie faktycznym skorzystanie z ulgi mieszkaniowej jest
prawidtowe?

Pani stanowisko w sprawie

Whnioskodawczyni uwaza, ze zgodnie za wskazanymi przepisami prawa, jest to realizacja
wiasnych celéw mieszkaniowych. Wnioskodawczyni wraz z mezem planujg w nim
zamieszkac za kilka lat i jest to decydujgcym kryterium skorzystania z ulgi mieszkaniowe;.
Whnioskodawczyni wraz z mezem nie wyobrazajg sobie sytuacji, w ktorej zaczynajg proces
przeszukiwania rynku i zakupu nieruchomosci dopiero, jak pojawia sie potrzeba
mieszkaniowa. Wnioskodawczyni wraz z mezem woleli zadziata¢ zawczasu i by¢
przygotowanymi na takg sytuacje. Wnioskodawczyni wraz z mezem sgdzg, ze warunek
uprawniajgcy do skorzystania z ulgi zostat spetniony. Mieszkanie zostato zakupione w tym
samym roku, co zbycie poprzedniej nieruchomosci. Wnioskodawczyni wraz z mezem
wykorzystali, w catosci, pienigdze ze sprzedazy oraz dotozyli dodatkowe Srodki wiasne.
Whnioskodawczyni zwrécita dodatkowo uwage takze na inne aspekty faktu sprzedazy i



kupna. Proces zbywania mieszkania uruchomit pewne dziatania. Osoba, ktéra kupita
mieszkanie od Wnioskodawczyni i jej meza, przeprowadzata tam remont, kupujac
materiaty budowlane co zwiekszyto obrét na rynku. Z kolei wynajmujgc nowe mieszkanie
Whnioskodawczyni odprowadza podatek od wynajmu, gdyby mieszkanie stato puste nie
bytoby korzysci dla Wnioskodawczyni i jej meza, jak i Panstwa.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1993 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych podlegajg wszelkiego
rodzaju dochody, z wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a, 52c oraz
dochoddéw, od ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano
poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przedstawita Pani informacje, z ktérych wynika, ze:
1.11 lutego 2019 roku zakupita Pani wraz z mezem mieszkanie;

2.zakupione mieszkanie weszto do panstwa wspdlnego majatku (wspélnos¢ majgtkowa
matzenska);

3. mieszkanie to zostato sprzedane w sierpniu 2021 roku za kwote wyzszg, niz zostato
zakupione;

4.w sierpniu 2021 roku zakupita Pani wraz z mezem kolejne mieszkanie za kwote
obejmujgcg catosc srodkow ze sprzedazy wraz z dodatkowymi srodkami wiasnymi;

5. mieszkanie jest wynajmowane od wrzesnia 2021 roku (najem okazjonalny), a od
najmu ptacony jest podatek - ryczatt.

Sprzedaz przez Panig mieszkania stanowi zrédto przychodu, w rozumieniu przywotanego
wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych podlegajgce
opodatkowaniu tym podatkiem, gdyz zostato dokonane przed uptywem 5 lat liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito jego nabycie.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do ust. 2 artykutu 30e ww. ustawy:



Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39), wykazac:

1. dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2. dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Art. 19 ust. 1 ww. ustawy wskazuje, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie natomiast z art. 22 ust. 6¢ powotanej ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e powotanej ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Natomiast art. 30e ust. 5 ww. ustawy wskazuje, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Z kolei art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat



wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych;

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majagtkowego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 cytowanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc¢ albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.



Okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia na cele mieszkaniowe jest
wydatkowanie poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz, sSrodkéw z odptatnego zbycia
nieruchomosci na cele mieszkaniowe wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Ustawodawca w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,witasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”,
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia
dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty/zostang na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca nie odnidst skorzystania z prawa
do zwolnienia z opodatkowania od wykazania zamiaru zamieszkania w nowym budynku
jedynie w chwili jego nabycia, lecz wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na
wiasne cele mieszkaniowe.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie przewiduje, jak dtugo trzeba
mieszka¢ w lokalu mieszkalnym realizujgc cele mieszkaniowe, aby korzystac ze zwolnienia.
Okolicznos¢, ze np. przez jakis czas lokal bedzie wynajmowany, nie pozbawia podatnika
prawa do zwolnienia. Wazne jest to, ze nieruchomosc zostata nabyta z zamiarem realizacji
wiasnego celu mieszkaniowego.

Wskazata Pani, ze bedzie Pani zamieszkiwata w lokalu mieszkalnym zakupionym z mezem
w sierpniu 2021 r. Planuje Pani zamieszkanie wraz z mezem w zakupionym mieszkaniu,
gdy corka sie usamodzielni. Od wrzesnia 2021 r. mieszkanie to jest wynajmowane (najem
okazjonalny) i z tego tytutu ptacony jest podatek.

Przychdd uzyskany ze sprzedazy w 2021 r. mieszkania zakupionego w 2019 r.,
przeznaczony w catosci na zakup w 2021 r. kolejnego mieszkania, zakupionego na
zaspokojenie wtasnych celéw mieszkaniowych, jest zwolniony z opodatkowania na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Spetnita Pani warunki do skorzystania z ulgi na cele mieszkaniowe. Bez znaczenia
pozostaje przy tym fakt, ze ww. lokal mieszkalny jest okazjonalnie wynajmowany. Nie ma
Pani obowigzku zaptaty podatku dochodowego z tytutu sprzedazy mieszkania. Przychdd
ze sprzedazy mieszkania przeznaczyta Pani na wtasne cele mieszkaniowe, tj. zakup
kolejnego mieszkania z zamiarem zamieszkiwania w nim, gdy cérka sie usamodzielni.

Wobec powyzszego, Pani stanowisko w zakresie prawa do ulgi mieszkaniowej jest
prawidtowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Z uwagi na indywidualny charakter rozpatrywanej sprawy niniejsza interpretacja nie
dotyczy skutkow podatkowych drugiego z wspotwiascicieli opisywanych nieruchomosci,
tj. Pani meza.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji



® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy Ordynacja podatkowa. Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronna:
Pana sytuacja musi by¢ zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i musi sie
Pan zastosowac do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119g;

2)W zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



