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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

22 wrzesnia 2021 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem
ztozonym 27 grudnia 2021 r. Tres¢ wniosku jest nastepujaca:



Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca zamieszkuje wraz z rodzicami w A i tam jest zameldowany. Dom ten
otrzymat w darowiznie od rodzicéw 19 lat temu za dozywocie. Obecnie, ze wzgledu na
wiek i stan zdrowia rodzicéw, trzy dni w tygodniu i niektére weekendy Wnioskodawca
spedza w A.

Ponadto, od 2016 r., po rozwodzie z zong, Wnioskodawca mieszka takze w B przy ul. ...,
gdyz opiekuje sie synem, ktoéry ... kwietnia 2022 r. skoriczy 12 lat. Decyzjg sgdu o
sprawowaniu opieki nad dzieckiem Wnioskodawcy przyznano opieke we wtorki i czwartki
oraz co drugi weekend. W tym czasie syn przebywa z Wnioskodawcg w mieszkaniu
potozonym w B przy ul. ...., niedaleko szkoty syna, ktéry ma blisko do miejsca
zamieszkania matki.

W dniu 26 marca 2015 r. Wnioskodawca na podstawie umowy kupna-sprzedazy nabyt
aktem notarialnym na wytgczng wiasnos¢ (rozdzielnos¢ majagtkowa matzenska) lokal
mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢, potozony przy ul. ... w B (dalej: lokal
mieszkalny nr 1), za 100 000 zt. Mieszkanie to zostato zakupione ze sSrodkéw wiasnych
Whnioskodawcy, wspartych kredytami gotowkowymi, jak rowniez limitem na karcie
kredytowe;. _

Zakup byt spowodowany tym, ze Wnioskodawca rozstat sie z zong. Zeby spotykac sie z
synem i nie wozic¢ go do rodzicéw Wnioskodawca wynajmowat przez pewien czas lokale
mieszkalne w B, jednoczesnie szukajgc czegos$ w dobrej cenie do remontu. Wtasng praca,
sposobem gospodarczym i przy pomocy przyjaciot Wnioskodawca dokonat remontu, aby
lokal byt zdatny do zamieszkania. Wnioskodawca nie miat zamiaru uatrakcyjniania i jego
odsprzedazy, poniewaz istotg byto ogarniecie zycia prywatnego. W mieszkaniu tym
Whnioskodawca realizowat wtasne cele mieszkaniowe, zwtaszcza w dni, w ktére mogt
przebywac w nim z synem w okresie od maja 2015 r. do marca 2016 r. Ww. lokal
mieszkalny nie byt nikomu udostepniany ani wydzierzawiany. W stosunku do tego lokalu
Whnioskodawca nie podejmowat czynnosci w celu jego uatrakcyjnienia. Remontowat go,
aby moéc mieszkac w przyzwoitych warunkach.

Po roku, tj. 24 marca 2016 r. Wnioskodawca za posrednictwem biura obrotu
nieruchomosciami sprzedat ww. mieszkanie za 154 000 zt, poniewaz nie spetnito Jego
oczekiwan i po rozwodzie z zong (... lutego 2016 r.) chciat zmieni¢ miejsce zamieszkania.
Znajomy, ktéry pracowat w ww. biurze poinformowat Wnioskodawce, ze otrzymat oferte
na poszukanie mieszkania o bardzo zblizonych parametrach do lokalu mieszkalnego
Whnioskodawcy i podat bardzo atrakcyjng kwote. Wnioskodawca wykorzystat takg okazje
zwiaszcza, ze okolica, w ktérej mieszkat razem z synem nie byta zbytnio bezpieczna dla
dziecka. Przychdd uzyskany ze sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 1 zostat przeznaczony na
zakup i remont mieszkania potozonego na ... w B (dalej: lokal mieszkalny nr 2)

W dniu 13 czerwca 2016 r. za pienigdze uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 1
Whnioskodawca nabyt na wytgczng wiasnosc (stan wolny) lokal mieszkalny stanowigcy
odrebng nieruchomos¢, tj. lokal mieszkalny nr 2. Warto$¢ zakupu tego mieszkania
wynosita 90 000 zt. Mieszkanie to miato by¢ przeznaczone do zamieszkania dla
Whnioskodawcy i Jego syna, lecz zakup okazat sie nietrafiony. W czasie kiedy Wnioskodawca
dokonywat remontu okazato sie, ze jest to budynek odwiedzany przez bezdomnych,
ktérzy spali w piwnicach i na klatkach schodowych. Bardzo czesto byty tam interwencje
policji. Wnioskodawca nie zamieszkat tam ze wzgledu na dobro dziecka. Wnioskodawca
nie podejmowat zadnych dziatan przygotowujgcych ww. lokal do sprzedazy, nie dawat
ogtoszen o sprzedazy ani nie poczynit zadnych dziatan marketingowych czy reklamowych.
Podczas spotkania towarzyskiego znajomy zapytat, czy Wnioskodawca nie wie, kto chce
sprzedac¢ mieszkanie. Wnioskodawca podat, ze ma swoje, ale sgsiedztwo jest nieciekawe.
Znajomy Wnioskodawcy stwierdzit, ze jest singlem, bywa w domu niezbyt czesto i nie
przeszkadza mu takie towarzystwo.

Whnioskodawca sprzedat ww. lokal 29 listopada 2016 r. po dokonczeniu remontu i
odnawiania za 129 000 zt. Lokal ten nie byt wynajmowany ani nikomu uzyczany. Przychéd
ze sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 2 zostat wydatkowany na nabycie i remont
mieszkania potozonego przy ul. ... (dalej: lokal mieszkalny nr3).



Na koszty remontu i wydatkowania na materiaty budowlane i akcesoria Wnioskodawca nie
posiada zadnych faktur. Nie brat pod uwage, ze bedg Mu potrzebne, gdyz nie miat
zamiaru sprzedawac ww. lokali. Dlatego tez Wnioskodawca nie brat pod uwage, ze naktady
poniesione na remont bytyby kosztem uzyskania przychodu.

W dniu 16 lutego 2017 r. Wnioskodawca nabyt za kwote 118 500 zt na wytgczng witasnosc
lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomosg, tj. lokal mieszkalny nr 3. Prace
remontowe w tym lokalu Wnioskodawca wykonat sposobem gospodarczym. Kupowat
materiaty budowlane, na ktdre posiada faktury. Wnioskodawca posiada wtasne narzedzia
niezbedne do remontu.

Whnioskodawca ponosit wszystkie koszty notarialne zwigzane z nabyciem powyzszych
lokali.

Srodki na zakup lokalu mieszkalnego nr 3 oraz jego remont pochodzity ze sprzedazy
lokalu mieszkalnego nr 2 oraz z réznicy jaka Mu pozostata po sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr 1.

Whnioskodawca ztozyt PIT-39 za rok 2016 wskazujac, ze pienigdze uzyskane ze sprzedazy
wykorzysta na wtasny cel mieszkaniowy w catosci.

Odptatne zbycie wymienionych lokali mieszkalnych nie nastgpito w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej.

Ponadto Wnioskodawca wskazuje, ze Jego osrodek zyciowy (miejsce statego pobytu) jest w
A, gdzie pomaga rodzicom i w B, gdzie przebywa z synem w czasie spotkan z nim.
Whnioskodawca jest w trakcie postepowania zwigzanego z prawem rownej opieki nad
synem. Miejsce pracy Wnioskodawcy znajduje sie w zasadzie w wielu miejscach, poniewaz
dojezdza On do klientéw. Wnioskodawca prowadzi pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarcza,
sg to ustugi .... W zakres Jego dziatalnosci nie wchodzi obroét nieruchomosciami ani ustugi
remontowo-budowlane, dziatalnos¢ gospodarczg prowadzi od ... kwietnia 2010 r.
Whnioskodawca jest opodatkowany na zasadach ogolnych i prowadzi podatkowg ksiege
przychodow i rozchoddéw. Zaden z wymienionych wyzej lokali nie byt wykorzystywany do
dziatalnosci gospodarczej i nie byt wprowadzony do ewidencji Srodkéw trwatych.
Whnioskodawca ponadto jest wspotwtascicielem mieszkania potozonego przy ul. ... w B, w
ktérym mieszka Jego byta zona wraz z partnerem i ich dzieckiem oraz synem
Whnioskodawcy. Wnioskodawca z bytg zong ma réwniez (miat, poniewaz grozi zawaleniem)
lokal w miejscowosci C, .... Wnioskodawca posiada takze lokal mieszczacy sie w
miejscowosci D, ktory zakupit w kredycie firmowym w 2011 r. Jest to lokal ustugowy (sklep
spozywczy), ktéry najpierw kilka lat sam prowadzit, a nastepnie wynajat. Mieszkanie
kupione 9 grudnia 2019 r. w E przy ul. ... i sprzedane 1 pazdziernika 2021 r. nie byto
kupione celem sprzedazy, tylko wynajmowania, ale sytuacja rynkowa i osobista
spowodowata, ze Wnioskodawca musiat je sprzeda¢. W obowigzujgcym terminie
Whnioskodawca ztozy PIT-39. W dniu 6 maja 2021 r. Wnioskodawca kupit mieszkanie
potozone przy ul. ..., ktore tgczy sie bezposrednio z lokalem mieszkalnym nr 3 (wystarczy
wymontowac Sciane z regipsu i mozna potgczy¢ obydwa mieszkania w jedno).
Whnioskodawca ma zamiar w przysztosci zrobi¢ jedno wieksze mieszkanie. W 2011 r.
Whnioskodawca sprzedat nieruchomos¢, ktorg posiadat dtuzej niz 5 lat.

Pytanie

Czy nabycie w 2017 r. lokalu mieszkalnego nr 3 bedzie stanowito wydatek na wtasny cel
mieszkaniowy, jezeli Wnioskodawca nie jest tam zameldowany i zamieszkuje tam dwa razy
w tygodniu i niektore weekendy razem z synem, sprawujgc nad nim opieke w wyznaczone
przez sad dni, a pozostate dni razem z rodzicami w domu rodzinnym w A?

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, zakup lokalu mieszkalnego nr 3 stanowi wydatek na wtasny cel
mieszkaniowy i go spetnia, gdyz mimo ze nie jest On tam zameldowany, to ze wzgledu na
syna zamieszkuje tam razem z nim, sprawujgc nad nim opieke w wyznaczone przez sgd
dni.



Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2012 r. poz. 361 ze zm.), opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochodow
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.
W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
zrodtem przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz

prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konhca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.
Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdérg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu i rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest
zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.
Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci i praw majatkowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-
c) ww. ustawy decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych ma moment i sposdb nabycia tej nieruchomosci.
Dokonujac oceny skutkéw podatkowych przedstawionego stanu faktycznego nalezy
wskazad, ze przychdd uzyskany 24 marca 2016 r. przez Wnioskodawce ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr 1, nabytego 26 marca 2015 r. oraz przychdd uzyskany 29 listopada 2016
r. ze sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 2, nabytego 13 czerwca 2016 r., stanowi zrédto
przychodu, w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz do zbycia ww. lokali doszto przed uptywem pieciu lat liczagc od
konca roku, w ktérym zostaty nabyte.
Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, od dochodu
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.
Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku jest dochéd
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.
Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy, po zakonczeniu roku podatkowego
podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3,
wykazac:



1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub
2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet (art. 30e ust. 5
WW. ustawy).
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej
w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej
przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdéd ten
okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej (art. 19 ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych).
Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.
Pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego,
prowizje posrednikéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychdd.
Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztow uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.
Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy, koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.
Wysokos$¢ ww. naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentdw stwierdzajgcych
poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ww. ustawy).
Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie dwdch lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.
Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.
Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:



D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Podkresli¢ nalezy, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z

tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada

udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych

przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w

catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd

bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z

podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na

wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku

dochodowym od o0s6b fizycznych w okresie dwdch lat od korica roku podatkowego, w

ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia

nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z

opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb

fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie

wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest
obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i do
zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po
uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku
wigcznie (art. 30e ust. 7 ww. ustawy).

Podkreslenia wymaga okolicznos$¢, ze zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest regulacjg, ktéra nie ma na celu
zwalnia¢ kazdego dochodu w zwigzku z wydatkowaniem go na zakup nieruchomosci. Ze
zwolnienia tego wyptywa bowiem daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu
~wiasne cele mieszkaniowe”. Jest to cel nadrzedny, przez pryzmat ktérego nalezy
interpretowac ww. przepis.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw majagtkowych przeznaczonych do zaspakajania ich



indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. Swiadczy o tym poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,witasne”.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na zakup innych nieruchomosci lub praw w sytuacji,
gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym,
inwestycyjnym lub innym, niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. ,Wtasne cele mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy
rozumiec zgodnie z wyktadnig literalna. Realizacja witasnych celéw mieszkaniowych w
sytuacji kiedy podatnik byt wiascicielem innej (innych) nieruchomosci winna polegac na
tym, ze w przypadku zakupu kolejnej nieruchomosci, w niej (na niej) podatnik faktycznie
winien takie cele realizowac. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi
sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie
nieruchomosci w znaczeniu przedmiotowym. Warunkiem zwolnienia podatkowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych jest
wiec wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego
wiasnych celéw mieszkaniowych.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Sady administracyjne podkreslajg, ze
zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy, tj. wydatkowanie sSrodkdéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcjg
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego wiasnych celéw
mieszkaniowych.

Nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne
miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w celach lokaty kapitatu,
prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem pdzniejszej ich odsprzedazy z
zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb np. dzieci lub najemcéw.
Same subiektywne deklaracje podatnikdw o nabyciu nieruchomosci w celu zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania zwolnienia
podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkdw na nabycie, lecz konieczne jest, aby
nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze sSrodkow ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci wiasne cele mieszkaniowe
realizowad, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem wtascicielem lub wspdtwiascicielem
nieruchomosci. Nieruchomos¢, ktéra nie jest zamieszkata przez podatnika, nie jest
wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana do innych celéw
niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub zamieszkiwac beda
inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscia, ktoérej zakup maégtby zostac uznany za
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy
nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie
realizuje lub w najblizszym czasie bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.
Pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang najczesciej mianem
checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie.
Zatem, wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe, to wydatek dokonany w
zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze
istotny jest zamiar nabycia nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien
prowadzi¢ do zamieszkania w nabytej nieruchomosci.

Organy podatkowe majg prawo do wiasnej oceny artykutowanych przez podatnikéw
subiektywnych motywéw zakupu nieruchomosci mieszkalnych i pdzniejszych decyzji co do
dalszych loséw tych nieruchomosci. Weryfikacji takiej dokonuje sie poprzez poréwnanie
obiektywnych faktéw zwigzanych z zakupem i pézniejszym wykorzystaniem



nieruchomosci do deklarowanych motywow dziatania podatnika. Przy czym motywy te
muszg by¢ potwierdzone obiektywnymi faktami.

Jak wynika z wniosku, czes¢ srodkdéw pienieznych uzyskanych ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr 1 i czes¢ Srodkéw pienieznych uzyskanych ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr 2 Wnioskodawca przeznaczyt na nabycie lokalu mieszkalnego nr 3, w
ktérym realizuje wtasne cele mieszkaniowe poprzez zamieszkiwanie tam razem z synem
we wtorki i czwartki oraz co drugi weekend.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze Wnioskodawca moze skorzystac ze
zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w zwigzku z wydatkowaniem czesci przychodu z
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego nr 1 oraz czesci przychodu z odptatnego zbycia
lokalu mieszkalnego nr 2 na nabycie lokalu mieszkalnego nr 3. Wydatek ten miesci sie
bowiem w ustawowym pojeciu witasnych celéw mieszkaniowych. Zatem, nabycie lokalu
mieszkalnego nr 3, w ktérym - jak wskazuje Wnioskodawca - realizuje wtasne cele
mieszkaniowe, Wnioskodawca moze kwalifikowac jako wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe.

Reasumujgc, majgc na uwadze powyzsze oraz przyjmujgc za Wnioskodawcg, ze w
nabytym lokalu mieszkalnym nr 3 realizuje wtasne cele mieszkaniowe, stwierdzi¢ nalezy,
ze wydatkowanie przez Wnioskodawce 16 lutego 2017 r. czesci przychodu z tytutu
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego nr 1 oraz czesci przychodu z tytutu odptatnego
zbycia lokalu mieszkalnego nr 2 na nabycie lokalu mieszkalnego nr 3, w ktérym
Whnioskodawca mieszkajgc wraz z synem we wtorki i czwartki oraz co drugi weekend
realizuje wiasne cele mieszkaniowe, uprawnia do zwolnienia od podatku dochodu z
odptatnego zbycia ww. lokali mieszkalnych na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art.
21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Zaznaczy¢ nalezy, ze
ww. zwolnieniem objety jest dochdd w wysokosci, ktdra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na ww. cel mieszkaniowy, w przychodzie z
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego nr 1 oraz lokalu mieszkalnego nr 2.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry przedstawit Pan i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.
Nalezy podkresli¢, ze zakres przedmiotowy pisemnej interpretacji przepisow prawa
podatkowego wydawanej w trybie art. 14b & 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.) wyznacza pytanie przedstawione przez
whnioskodawce we wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej. W zwigzku z
powyzszym, informuje, ze wydana interpretacja dotyczy tylko sprawy bedacej
przedmiotem wniosku (zapytania) Pana, tj. mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych w zwigzku z wydatkowaniem czesci przychodu z odptatnego zbycia
lokalu mieszkalnego nr 1 i nr 2 na nabycie lokalu mieszkalnego nr 3. Zatem inne kwestie
wynikajgce z opisu sprawy nie byty przedmiotem interpretacji indywidualne;.

Koricowo nalezy wskazaé, ze jednym z celdw interpretacji indywidualnych jest
zinterpretowanie przepisoéw budzgcych watpliwos¢ wsréd podatnikéw, w okreslonych
stanach faktycznych czy zdarzeniach przysztych. Przepis art. 14b ustawy Ordynacja
podatkowa naktada na Organ podatkowy obowigzek udzielania interpretacji co do zakresu
i sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajgcy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie



jest ustalanie stanu faktycznego/zdarzenia przysztego, stanowi to bowiem domene
ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on
dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego,
ograniczajgc sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych
okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktore zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem
sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce. Pan
ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym przedstawieniem we
whniosku opisu stanu faktycznego. Interpretacja indywidualna wywotuje skutki
prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej
przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem podanym przez Pana w
ztozonym wniosku.

Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze prawo do zwolnienia podlega szczegétowej i ostatecznej
weryfikacji przez organ podatkowy w toku postepowania podatkowego. Majgc na uwadze
tresc art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa, tutejszy Organ wydajac interpretacje
indywidualng przepisow prawa podatkowego nie jest uprawniony do przeprowadzenia
postepowania dowodowego, ktdre wskazatoby, czy Pan zrealizowat swoj cel
mieszkaniowy, czy nie. Wszelkie niezbedne dziatania w celu doktadnego wyjasnienia stanu
faktycznego oraz zatatwienia sprawy, organy podatkowe podejmujg w toku postepowania
podatkowego. Podstawowym narzedziem realizacji tej zasady jest postepowanie
dowodowe, ktdre nie jest prowadzone w ramach postepowania w sprawie wydania
interpretacji indywidualnej.

Jezeli zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny bedzie réznit sie od wystepujgcego
w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Pana chronita w zakresie
rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretaciji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.

U.z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):



-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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