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Przychdd uzyskany ze sprzedazy w 2021 r. budynku
mieszkalnego, przeznaczony w catosci na zakup od rodzicéw
jednego lub dwdch lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w
Polsce na zaspokojenie wtasnych celéw mieszkaniowych
Whnioskodawcy, tj. osobiste zamieszkiwanie przez
Whnioskodawce w zakupionych lokalach mieszkalnych podczas
pobytéw w Polsce, przez osobiste korzystanie z tych lokali i
wykonywanie w nich normalnych czynnosci zyciowych, bedzie
On zwolniony z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w
ciggu trzech lat liczgc od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, bowiem zgonie z art. 3 ust. 2b pkt 4
ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych podlega
obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw (przychoddw)
osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z
potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym ze
zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw
do takiej nieruchomosci. Bez znaczenia pozostaje fakt,

ze Wnioskodawca planuje naby¢ nieruchomos¢ na wtasne cele
mieszkaniowe od swoich rodzicéw.
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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 8§ 23, art. 14b 8 1 ustawy z 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.) Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej stwierdza, ze
stanowisko Wnioskodawcy przedstawione we wniosku z 27 sierpnia 2021 r. (data wptywu
27 sierpnia 2021 r.) uzupetnione pismem z 14 pazdziernika 2021 r. (data wptywu 14
pazdziernika 2021 r.) oraz pismem z 31 pazdziernika 2021 r. (data wptywu 31 pazdziernika
2021 r.) na wezwanie tut. Organu z 29 pazdziernika 2021 r. Nr 0114-KDIP3-
2.4011.743.2021.1.AC (data doreczenia 30 pazdziernika 2021 r.) o wydanie interpretacji
indywidualnej dotyczgcej podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie zwolnienia
przedmiotowego - jest prawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 27 sierpnia 2021 r. wptynat do tutejszego organu ww. wniosek uzupetnione
pismem z 14 pazdziernika 2021 r. o wydanie interpretacji indywidualnej dotyczacej
podatku dochodowego od o0séb fizycznych w zakresie zwolnienia przedmiotowego.

Z uwagi na braki formalne, pismem z 29 pazdziernika 2021 r. Nr 0114-KDIP3-
2.4011.602.2021.1.AC (data doreczenia 30 pazdziernika 2021 r.), tut. organ wezwat
Whnioskodawce do uzupetnienia brakéw formalnych. Pismem z 31 pazdziernika 2021 r.
(data wptywu 31 pazdziernika 2021 r.) Wnioskodawca uzupetnit wniosek.

We wniosku i uzupetnieniu przedstawiono nastepujace zdarzenie przyszie.

Obywatel polski jako osoba fizyczna, ktdra z racji posiadania statego miejsca
zamieszkiwania oraz osrodka interesoéw zyciowych poza Polskg, posiada ograniczony



obowigzek podatkowy w Polsce. Wnioskodawca dokonat w 2021 r. sprzedazy budynku
mieszkalnego znajdujgcego sie w Polsce za cene 1,83 min zt, nabytego od rodzicow w
drodze darowizny w 2016 r. W zwigzku z tym, ze sprzedaz nastgpita przed uptywem 5 lat
od momentu nabycia, w 2022 r., Wnioskodawca planuje skorzystac ze zwolnienia z
podatku dochodowego od 0sdb fizycznych poprzez wydatkowanie uzyskanej kwoty 1,83
mlin zt na zakup jednego lub dwdch lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w Polsce na
wiasne cele mieszkaniowe, od wtasnych rodzicow.

Uzupetniono wniosek o ponizsze informacje:

m stalym miejscem zamieszkania Wnioskodawcy dla celéw podatkowych sg
Zjednoczone Emiraty Arabskie;

m realizacja wtasnych celdéw mieszkaniowych bedzie polegac na osobistym
zamieszkiwaniu przez Wnioskodawce w zakupionych od rodzicéw lokalu lub
lokalach podczas Jego jednego lub kilku corocznych pobytéw na terenie Polski;
bedzie Je realizowat przez osobiste korzystanie z tych lokali i wykonywanie w nich
normalnych czynnos¢ zyciowych np. spanie, uczenie sie, ogladanie telewizji,
jedzenie positkdw, sprzatanie itp. Pobyt Wnioskodawcy w Polsce odbywat sie bedzie
w nieregularnych odstepach czasowych i nieregularnym czasie ich trwania, bez
konkretnych statych dat powtarzalnych cyklicznie kazdego roku;

m w zwigzku z dokonanymi planowanymi zakupami nieruchomosci Wnioskodawca nie
zamierza zmieniac statego miejsca zamieszkania na Polske.

W zwiazku z powyzszym opisem zadano nastepujace pytanie.

Czy obywatel polski jako osoba fizyczna ma prawo do skorzystania ze zwolnienia z
podatku dochodowego od o0séb fizycznych, kupujac od swoich rodzicéw nieruchomos¢ za
kwote 1,83 mIn zt na wtasne cele mieszkaniowe?

Zdaniem Wnioskodawcy, opisany przypadek nie podlega pod koniecznos¢ zaptaty podatku
dochodowego, gdyz otrzymana za Wnioskodawce kwota 1,83 min zt zostanie w catosci
wydatkowana na wiasne cele mieszkaniowe wg art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, dzieki czemu Wnioskodawca skorzysta z ulgi w ptatnosci
tego podatku.

W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny
prawnej przedstawionego zdarzenia przysztego jest prawidtowe.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.), osoby fizyczne, jezeli majg miejsce



zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi
podatkowemu od catosci swoich dochodéw (przychoddéw) bez wzgledu na miejsce
potozenia zrodet przychodow (nieograniczony obowigzek podatkowy).

W mysl art. 3 ust. 1a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, za osobe majgca
miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uwaza sie osobe fizyczng,
ktéra:

1. posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub
gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub

2. przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym.

Na podstawie art. 3 ust. 2a ww. ustawy, osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu
tylko od dochoddw (przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
(ograniczony obowigzek podatkowy).

Stosownie natomiast do art. 3 ust. 2b ustawy, za dochody (przychody) osiggane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez podatnikow, o ktérych mowa w ust. 2a, uwaza
sie w szczegblnosci dochody (przychody) z:
1. pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie stosunku
stuzbowego, stosunku pracy, pracy naktadczej oraz spotdzielczego stosunku pracy,
bez wzgledu na miejsce wyptaty wynagrodzenia

2. dziatalnosci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez
wzgledu na miejsce wyptaty wynagrodzenia

3. dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym
poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad

4. potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej
nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek
praw do takiej nieruchomosci




5. papierdéw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedgcych
papierami wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w ramach regulowanego rynku gietdowego, w tym
uzyskane ze zbycia tych papierdw albo instrumentdw oraz z realizacji praw z nich
wynikajgcych

6. tytutu przeniesienia wtasnosci udziatow (akcji) w spotce, ogoétu praw i obowigzkow w
spotce niebedacej osobg prawng lub tytutdéw uczestnictwa w funduszu
inwestycyjnym, instytucji wspolnego inwestowania lub innej osobie prawnej lub z
tytutu naleznosci bedgcych nastepstwem posiadania tych udziatéw (akcji), ogotu
praw i obowigzkow lub tytutéw uczestnictwa - jezeli co najmniej 50% wartosci
aktywow takiej spotki, spotki niebedgcej osobg prawng, funduszu inwestycyjnego,
instytucji wspélnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio,
stanowig nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa
do takich nieruchomosci

6a. tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akgji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutdw
uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;

7. tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub
potrgcanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej, majgce miejsce zamieszkania, siedzibe lub
zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca zawarcia
umowy i wykonania Swiadczenia;

8. niezrealizowanych zyskdéw, o ktérych mowa w art. 30da.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze katalog dochoddw (przychoddw) osigganych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, o ktérych mowa w powotywanym przepisie art. 3 ust.
2b ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie jest katalogiem zamknietym.
Tak wiec, ustawodawca dopuszcza istnienie takze innych dochodow, ktére nalezy uznac za
osiggniete na terytorium Polski. Jezeli zrédto przychoddw nierezydenta znajduje sie na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej, to Rzeczpospolita Polska ma prawo opodatkowac
dochody uzyskane z tego Zrodta na zasadach obowigzujgcych w kraju (ograniczony
obowigzek podatkowy).



Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b stosuje sie z uwzglednieniem umow w sprawie unikania
podwojnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska (art. 4a ww.
ustawy).

Z przedstawionego we wniosku opisu zdarzenia przysztego wynika, ze Wnioskodawca jako
osoba majgca miejsce zamieszkania w Zjednoczonych Emiratach Arabskich nabyt w 2016
r. w drodze darowizny od rodzicéw budynek mieszkalny potozony w Polsce, a w 2021 r. go
sprzedat. Wnioskodawca planuje w 2022 r. wydatkowac catg kwote przychodu ze
sprzedazy ww. budynku mieszkalnego na wtasne cele mieszkaniowe, tj. na nabycie
jednego lub dwdch lokali mieszkalnych od rodzicéw. Zatem w przedmiotowej sprawie
zastosowanie znajdg przepisy umowy z dnia 14 maja 2003 r. miedzy Rzgdem
Rzeczypospolitej Polskiej a Rzgdem Zjednoczonych Emiratow Arabskich w sprawie
unikania podwdjnego opodatkowania i zapobiegania uchylaniu sie od opodatkowania w
zakresie podatkow od dochodu i majatku, sporzgdzona w Abu Zabi dnia 31 stycznia 1993
r.(Dz. U. 1994 nr 81 poz. 373).

Watpliwos$¢ Wnioskodawcy budzi kwestia, czy kupujgc od swoich rodzicow jeden lub dwa
lokale mieszkalne na wtasne cele mieszkaniowe wydatkujgc caty przychdéd ze sprzedazy
budynku mieszkalnego nabytego w drodze darowizny od rodzicéw ma prawo do
skorzystania ze zwolnienia z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych.

Jak wynika z art. 6 ust. 1 ww. umowy miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzgdem
Zjednoczonych Emiratéw Arabskich dochdéd, osiggany przez osobe majgcg miejsce
zamieszkania lub siedzibe w Umawiajgcym sie Panstwie z majgtku nieruchomego
(wtgczajgc dochod z gospodarstwa rolnego lub leSnego), potozonego w drugim
Umawiajgcym sie Panstwie, moze by¢ opodatkowany w tym drugim Panstwie.

Okreslenie ,majagtek nieruchomy” ma takie znaczenie, jakie nadaje mu prawo tego
Umawiajgcego sie Panstwa, na terytorium ktorego dany majatek jest potozony. Okreslenie
to obejmuje w kazdym przypadku mienie przynalezne do majgtku nieruchomego, zywy i
martwy inwentarz gospodarstw rolnych i leSnych, prawa, do ktérych zastosowanie majg
przepisy prawa powszechnego dotyczgce nieruchomosci gruntowych, prawa uzytkowania
nieruchomosci, jak rowniez prawa do statych lub zmiennych Swiadczen z tytutu
eksploatacji lub prawa do eksploatacji zt6z mineralnych, zrédet i innych zasobow
naturalnych; statki morskie, statki zeglugi sSrédlgdowe;j i statki powietrzne nie stanowig
majatku nieruchomego (art. 6 ust. 2 ww. Umowy).

W Swietle art. 13 ust. T umowy, zyski osiggane przez osobe majgcg miejsce zamieszkania
lub siedzibe w Umawiajgcym sie Panstwie, z przeniesienia wtasnosci majgtku
nieruchomego w rozumieniu artykutu 6 i potozonego w drugim Umawiajgcym sie
Panstwie, moga by¢ opodatkowane w tym drugim Panstwie.



Uzycie w umowie sformutowania ,moze by¢ opodatkowany” oznacza, ze dochéd z
majgtku nieruchomego jest opodatkowany w Polsce, o ile polskie ustawy podatkowe
przewidujg ich opodatkowanie. Wobec tego nalezy stwierdzi¢, ze w Swietle powotanych
wyzej przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych oraz umowy miedzy
Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzgdem Zjednoczonych Emiratéw Arabskich o
unikaniu podwaojnego opodatkowania przychody ze sprzedazy nieruchomosci potozonej w
Polsce przez osobe zamieszkatg w Zjednoczonych Emiratach Arabskich podlegajg
opodatkowaniu w Polsce, wedtug zasad wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od ktérych na
podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, zrédtem
przychododw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.

Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub
prawa nastgpito po uptywie 5 lat liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy,
a przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
w ogole nie podlega opodatkowaniu.



Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Przez pojecie darowizny rozumiec¢ nalezy typ umowy nazwanej, opisany w ustawie z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 ze zm.). Zgodnie z art. 888 §
1 tej ustawy, przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego
Swiadczenia na rzecz obdarowanego kosztem swego majatku.

Darowizna zgodnie z przepisami ustawy Kodeks cywilny, jest umowg, a nie jednostronng
czynnoscig prawna. Istota jej jest zatem bezptatne Swiadczenie, ktére darczyrnca wykonuje
ze swego majgtku na rzecz innej osoby. Immanentng cechg tak rozumianej darowizny jest
wiec brak gospodarczego ekwiwalentu. Umowa darowizny prowadzi do przesuniecia
okreslonego dobra majgtkowego z majagtku darczyncy do majatku osoby obdarowane;.
Samo za$ przesuniecie nastepuje zawsze pod tytutem darmym i podyktowana jest checig
wzbogacenia obdarowanego.

Uwzgledniajgc powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze skoro odptatne zbycie budynku
mieszkalnego nastagpito w 2021 r., tj. przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito jego nabycie (w przedmiotowej sprawie w 2016 r.) -
stanowi zrédto przychodu, w rozumieniu przywotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych podlegajgce opodatkowaniu tym podatkiem.

Wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy, od dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy
wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do ust. 2 artykutu 30e ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku, o ktorej
mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy roznice pomiedzy przychodem z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpisow amortyzacyjnych, o ktorych
mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych, po
zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o
ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39), wykazac:

1. dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2. dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



Natomiast zgodnie z art. 30e ust. 5 ww. ustawy, dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z
dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Natomiast, zgodnie z art. 30e ust. 7 ww. ustawy, w przypadku niewypetnienia warunkow
okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty
zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za
zwitoke; odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym
mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Przy czym, zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej
w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej
przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten
okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie
drugie stosuje sie odpowiednio.

Na podstawie przepisu art. 22 ust. 6d wspomnianej ustawy - za koszty uzyskania
przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c,
nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny sposob, uwaza sie
udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od spadkow i
darowizn w takiej czesci, w jakiej wartosc zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do
opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i
praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn. Do
kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku zalicza sie réwniez
udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia poniesione przez spadkodawce oraz
przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej
rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych
nabytych przez podatnika. Przez ciezary spadkowe, o ktorych mowa w zdaniu drugim,
rozumie sie sptacone przez podatnika dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o
zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik
sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i
polecenia po dokonaniu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy - wysokos¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6d,
ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug
oraz dokumentow stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.



Na podstawie ww. przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majagtkowego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 cytowanej ustawy, za wydatki poniesione na cele, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1. wydatki poniesione na:

a. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b. nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c. nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d. budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e. rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, witasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego
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- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e),
rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwiasnosc
podatnika lub do ktorego podatnikowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach (art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy).

Okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z przywotanego wyzej
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym jest fakt wydatkowania poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, Srodkéw z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych na cele mieszkaniowe wskazane w art. 21 ust. 25
ustawy.

Ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie nie ograniczyt wprawdzie wydatkowania
srodkdw z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do jednego z wymienionych w art.
21 ust. 25 ww. ustawy celow, jednakze - przy spetnieniu pozostatych przestanek -
wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika. Innymi stowy ustawodawca nie zastrzegt, ze wiasne cele
mieszkaniowe podatnika ogranicza¢ sie muszg do tylko jednej nieruchomosci, ale aby
uzyskac¢ prawo do ww. zwolnienia kazda z nieruchomosci ma stuzy¢ faktycznemu
zaspokajaniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych tego podatnika.

Odnoszgc zatem przedstawione powyzej uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej
sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze powotany przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
wydatkowania - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych przychodu wytgcznie na cele wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Jednakze przedmiotowe zwolnienie jest regulacjg, ktéra nie ma na celu zwalnia¢ kazde
wydatkowanie srodkéw na zakup nieruchomosci lub prawa. Ze zwolnienia tego wyptywa
bowiem daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu wtasne cele mieszkaniowe.
Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych byto zachecanie podatnikow do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. Celem powyzszej regulacji nie byto natomiast zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych innych oséb. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie



powinny by¢ opodatkowane srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.
Powyzsze wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Ustawodawca w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,witasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”,
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia
dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty/zostang na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca nie odniost skorzystania z prawa
do zwolnienia z opodatkowania od wykazania zamiaru zamieszkania w nowym budynku
jedynie w chwili jego nabycia, lecz wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na
wiasne cele mieszkaniowe.

Majgc zatem na uwadze przedstawione zdarzenie przyszte oraz powotane powyzej
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze przychdd uzyskany ze sprzedazy w 2021 r. budynku
mieszkalnego, przeznaczony w catosci na zakup od rodzicow jednego lub dwdch lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie w Polsce na zaspokojenie wiasnych celow mieszkaniowych
Whnioskodawcy, tj. osobiste zamieszkiwanie przez Wnioskodawce w zakupionych lokalach
mieszkalnych podczas pobytéw w Polsce, przez osobiste korzystanie z tych lokali i
wykonywanie w nich normalnych czynnosci zyciowych, bedzie On zwolniony z
opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w ciggu trzech lat liczgc od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, bowiem zgonie z art. 3 ust. 2b pkt 4 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych podlega obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodow (przychoddw)
osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z potozonej na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym ze
zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci.
Bez znaczenia pozostaje fakt, ze Wnioskodawca planuje naby¢ nieruchomos¢ na witasne
cele mieszkaniowe od swoich rodzicow.

Wobec powyzszego, stanowisko Wnioskodawcy nalezy uzna¢ za prawidtowe.

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Wnioskodawce i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.
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Ponadto wyjasni¢ nalezy, ze w toku postepowania w sprawie wydania interpretacji
upowazniony organ nie przeprowadza jakiegokolwiek postepowania dowodowego, a
informacje niezbedne do wydania interpretacji czerpie wytgcznie z przedstawionego przez
strone opisu stanu faktycznego/zdarzenia przysztego. Jezeli przedstawiony we wniosku
stan faktyczny/zdarzenie przyszte bedzie sie réznit od stanu wystepujgcego w
rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie chronita Wnioskodawcy w
zakresie dotyczgcym rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego/zdarzenia przysztego.
Nalezy tez zauwazy¢, ze na podatniku spoczywa obowigzek udowodnienia w toku
ewentualnego postepowania podatkowego okolicznosci faktycznych, z ktorych wywodzi
on dla siebie korzystne skutki prawne.

Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli

stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualne;

stanowi element czynnosci bedgcych przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z 11
marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdélnej lub objasnien podatkowych (art. 14na 8 2 Ordynacji
podatkowej).

Powyzsze unormowania nalezy odczytywac tgcznie z przepisami art. 33 ustawy z 23
pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy - Ordynacja podatkowa oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 2193), wprowadzajgcymi regulacje intertemporalne.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego w Olsztynie, ul. Emilii Plater 1 10-562 Olsztyn za
posrednictwem organu, ktérego dziatanie, bezczynnos¢ lub przewlekte prowadzenie
postepowania jest przedmiotem skargi (art. 54 8 1 ww. ustawy z 30 sierpnia 2002 r. Prawo
0 postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r. poz. 2325 ze zm.).

Skarge wnosi sie w dwdch egzemplarzach (art. 47 8 1 ww. ustawy) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata lub drogg elektroniczng
na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 54 8 1a ww. ustawy), w terminie trzydziestu dni od dnia
doreczenia skarzgcemu rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3§ 2
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pkt 4a (art. 53 8 1 ww. ustawy). W przypadku pism i zatgcznikdw wnoszonych w formie
dokumentu elektronicznego odpiséw nie dotgcza sie (art. 47 8 3 ww. ustawy).

W przypadku wnoszenia skargi w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
i stanu epidemii jako najwtasciwszy proponuje sie kontakt z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego ePUAP.

Jednoczesnie, zgodnie art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepisow
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe
wydania opinii zabezpieczajgcej moze by¢ oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sgd administracyjny jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawna.
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