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stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



3 pazdziernika 2021 r. wptynat do tutejszego organu wniosek o wydanie interpretacji
indywidualnej dotyczacej podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie
zastosowania zwolnienia przedmiotowego. Wniosek zostat uzupetniony 21 grudnia
2021 r. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W spadku po S. J. zmartej 2 grudnia 2018 r. spadek nabyli: mgz M. J. i cérka D. K. po %2
czesci kazdy. W umowie darowizny sporzgdzonej w akcie notarialnym nr ... przez
notariusza A. K. z 30 stycznia 2020 r. darowano Wnioskodawczyni nieruchomosci w
obrebie Z., gmina C.

Jedna z darowanych Wnioskodawczyni nieruchomosci, stanowigca dziatke budowlang,
zostata sprzedana za kwote 185 000 zt. Nieruchomo$¢ ta zapisana jest w KW ... Umowa
sprzedazy zostata zawarta w akcie notarialnym nr .... Z dniem darowizny przez mame
Whnioskodawczyni D. K. i dziadka M. J. Wnioskodawczyni byta panng, wiec stanowito to jej
oddzielny majatek. Odptatne zbycie nieruchomosci nie nastgpito w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej.

Whnioskodawczyni catg kwote chciataby przeznaczy¢ na odkupienie udziatéw w mieszkaniu
od swojego meza P. R. Nieruchomos(¢ ta zostata przez nich zakupiona 27 maja 2020 r. za

cene 320 000 zt. Mieszkanie zostato kupione na wspoétwitasnos$¢ w udziatach wynoszacych:
/¢ -K. K. (obecnie R.), 5/8 - P. R. Mieszkanie zostato zakupione przed Slubem. Pienigdze na
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zakup swoich udziatéw w nieruchomosci, tj. 3/8 stanowity wiasne srodki.

Zakupione udziaty w mieszkaniu przez meza Wnioskodawczyni pochodzity czeSciowo ze
sSrodkdw wiasnych, a czesciowo finansowane z kredytu na podstawie umowy o
mieszkaniowy kredyt hipoteczny z 15 maja 2020 r. w kwocie 160 000 zt.

Wydatek poniesiony zostanie na zrealizowanie Wnioskodawczyni wiasnych celéw
mieszkaniowych.

Whnioskodawczyni jest polskim rezydentem podatkowym, podlegajgcym w Polsce
opodatkowaniu od catosci swoich dochoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy).
Posiada state miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

Pytanie
Czy w sytuacji gdy przychdéd (Srodki finansowe) uzyskany ze zbycia w 2020 r.
nieruchomosci (otrzymanej w drodze darowizny w 2020 r.) zostanie przeznaczony

(wydatkowany) na zakup udziatu (5/8) w nieruchomosci, ktérej Wnioskodawczyni jest

wspotwiascicielka, Wnioskodawczyni bedzie mogta skorzystac ze zwolnienia w trybie art.
21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych w catosci?

Pani stanowisko w sprawie

Whnioskodawczyni nabyta prawo do zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, w zwigzku z czym nie jest zobowigzana opodatkowac osiggnietego z tego tytutu
dochodu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych na zasadach okreslonych w art. 30e
ww. ustawy. Zakup udziatu w nieruchomosci od swojego meza stanowi wydatek na cele
mieszkaniowe w rozumieniu ww. przepisow art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 pkt 1 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci przed uptywem pieciu lat liczgc od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi
obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.



W sytuacji, gdy przychdod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego. Cele mieszkaniowe, ktérych sfinansowanie
przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majgtkowego uprawniajg do
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Przepis art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww. ustawy: za wydatki na cele, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 131 uwaza sie wydatki poniesione na: nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnym stanowigcym odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu w takim prawie zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem.

Whnioskodawczyni stoi na stanowisku, ze osobisty charakter podlegajgcych uldze
wydatkow stanowi istotny aspekt interpretacyjny na gruncie ktérego - wedtug niej -
nalezy umozliwi¢ zastosowanie ulgi w przedstawionej w stanie faktycznym sytuacji
polegajgcej na zamiarze zakupienia przez Wnioskodawczynie udziatu w nieruchomosci,
ktérej jest wspotwiascicielem.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie okreslajg stosunku
nabywcy udziatu w budynku mieszkalnym do pozostatych udziatéw (nie zastrzega, ze
budynek, ktorego czesci mogg zostac nabyte nie moze by¢ juz wczesniej przedmiotem
wspotwtasnosci nabywcy). Mozna wiec wnioskowag, ze rozszerzenie prawa wasnosci
nieruchomosci, ktérego Wnioskodawczyni zamierza dokonac jest stanem aprobowanym
(@ przynajmniej nie zakazanym) przez ustawodawce.

Majgc powyzsze na uwadze przeznaczenie przez Wnioskodawczynie srodkow uzyskanych
ze sprzedazy darowanej nieruchomosci na zakup udziatu w wysokosci 5/8 W

nieruchomosci, ktorej jest wspotwtascicielem uprawnia jg do zwolnienia przedmiotowego i
nie bedzie obowigzana do zaptaty podatku dochodowego w wysokosci 19%.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.) wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pdzZniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego
czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie
albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w
innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.



Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci, jest fakt wydatkowania srodkéw (poczawszy od dnia sprzedazy i nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastagpita sprzedaz)
wytgcznie na enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21
ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i
w zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych
pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania.

Z istoty zwolnienia, o ktérym stanowi przywotany powyzej przepis wyptywa daleko idgca
konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele mieszkaniowe”. U podstaw
omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane Srodki
wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego zbywajgcego. Przy czym ,wtasne cele
mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie w wyktadnig
literalng. Realizacja wtasnych celdw mieszkaniowych powinna polegac na tym, ze w
przypadku nabycia nieruchomosci to w niej podatnik faktycznie powinien takie cele
realizowad, a wiec mieszkac.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym, a
zatem potrzeby przecietnego podatnika, ktory o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem centrum
zyciowe koncentruje sie w konkretnym lokalu/budynku mieszkalnym i ten wtasnie lokal
/budynek stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Jest to cel nadrzedny, przez
pryzmat ktérego nalezy interpretowac ww. przepis. Intencjg ustawodawcy tworzgcego to
zwolnienie byto zachecenie podatnikéw do nabywania w miejsce zbywanych
nieruchomosci innych nieruchomosci przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych
potrzeb mieszkaniowych. Swiadczy o tym poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,witasne”.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete przychody ze sprzedazy nieruchomosci
przeznaczone na zakup innych nieruchomosci w sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na
dziatanie o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym nie
wskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

Whnioskodawczyni powzieta watpliwos¢, czy dochédd uzyskany ze zbycia nieruchomosci, z
ktérego Srodki przeznaczone zostang na nabycie udziatu wynoszgcego 5/8 w lokalu

mieszkalnym stanowigcym wspotwiasnosé jej i matzonka, nabytego przed zawarciem
zwigzku matzenskiego, bedzie mogt korzystacd ze zwolnienia z podatku dochodowego od
0s0b fizycznych.

W takim przypadku, tj. przeznaczenia przychodu (w ciggu trzech lat liczonych od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie) ze sprzedazy nieruchomosci na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych realizowanych poprzez zakup od meza

udziatu wynoszgcego 5/8 w lokalu mieszkalnym stanowigcym ich wspotwtasnosé,

Whnioskodawczyni bedzie miata mozliwos$¢ skorzystania ze zwolnienia od podatku
dochodowego w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji



-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretac;i.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:
1)z zastosowaniem art. 119a;
2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;
3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnient podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



