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Tresé:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pana,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fiycznych w zakresie zwolnienia
przedmiotowego jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

3 wrzesnia 2021 r. wptynat Pana wniosek z 31 sierpnia 2021 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 7 grudnia 2021 r. (wptyw 14
grudnia 2021 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W 2017 r. Wnioskodawca dokonat sprzedazy udziatu w lokalu mieszkalnym potozonym w
(...) przy ul. (...), nabytego w drodze spadku na podstawie prawomocnego postanowienia
Sadu Rejonowego w (...) z dnia (...) kwietnia 2017 r.

Z tego tytutu Wnioskdoawca osiggnat przychdd, ktoéry z racji tego, ze od momentu nabycia
do chwili sprzedazy nie uptyneto 5 lat, podlegat opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych (dalej - u.o.p.d.o.f.). W zwigzku z tym ztozone
zostato zeznanie PIT-39 za 2017 r., w ktérym dochdd ze sprzedazy ww. lokalu
mieszkalnego wykazany zostat jako podlegajacy zwolnieniu od podatku dochodowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 u.o.p.d.o.f.

W okresie dwdch lat od sprzedazy przedmiotowego udziatu Wnioskodawca wydatkowat
catosc tego dochodu na wiasne cele mieszkaniowe, tj. czesciowo na remont lokalu
mieszkalnego w (...) przy ul. (...), @ w wiekszej czesci w kwocie (...)zt na wykup tego
mieszkania od Spoétdzielni Mieszkaniowej w (...).

W przypadku wspomnianego wyzej lokalu mieszkalnego potozonego w (...) przy ul. (...)
Whnioskodawca jest jego jedynym wtascicielem i stanowi on oraz stanowit tez wczesniej
miejsce zamieszkania Wnioskodawcy. Nabycie prawa wtasnosci tego lokalu nastgpito w
dniu (...) grudnia 2017 r. na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr (...) poprzez
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wasnosci przez Spétdzielnie
Mieszkaniowg w (...).

Nabycie to nastgpito na podstawie art. 12 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach Mieszkaniowych (dalej u.s.m.) oraz przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali, jako cztonek Spétdzielni posiadajacy do przedmiotowego
mieszkania prawo spoétdzielcze lokatorskie.

Lokatorskie prawo Wnioskodawca nabyt w czesci przydziatem lokalu mieszkalnego nr (...) z
dnia (...) pazdziernika 1991 r. w czasie trwania zwigzku matzenskiego z zong K., a w czesci
w spadku po zonie na podstawie prawomocnego postanowienia Sgdu Rejonowego w (...) z
dnia (...) wrzesnia 2014 r. i umowy o dziat spadku/wktadu mieszkaniowego z dnia (...)
czerwca 2017 r.



W zwigzku z nabyciem prawa wiasnosci Wnioskodawca zaptacit na rzecz Spoétdzielni
Mieszkaniowej kwote (...) zt, z tytutu sptaty nominalnej kwoty umorzenia, ktéra to kwota
pochodzita ze Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci nabytego w
drodze spadku, tj. udziatu w lokalu mieszkalnym w (...) przy ul. (...). Wykup lokalu w (...)
przy ul. (...) od Spoétdzielni Mieszkaniowej nastapit po sprzedazy udziatu w mieszkaniu
nabytym w drodze spadku.

W uzupetnieniu wniosku Zainteresowany podat, co nastepuije.

Data $mierci spadkodawcy, po ktérym Wnioskodawca nabyt w drodze spadku udziat w
lokalu mieszkalnym w (...) przy ul. (...) to (...) kwietnia 2013 r.

Postanowienie Sgdu Rejonowego w (...) z dnia (...) kwietnia 2017 r. jest postanowieniem o
nabyciu spadku.

Kwota w wysokosci (...) zt zaptacona dla spétdzielni mieszkaniowej w zwigzku z nabyciem
prawa wiasnosci lokalu w (...) przy ul. (...) dotyczyta sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci
zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z budowg, a konkretnie sptaty przypadajacej na ten
lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez spétdzielnie
do budzetu panstwa. Dotyczyta ona sptaty, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zaptata ww. kwoty na rzecz spétdzielni mieszkaniowej nastgpita na podstawie przepisu
art. 12 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Pytanie

Czy w zaistniatym stanie faktycznym kwota (...) zt zaptacona Spoétdzielni Mieszkaniowej w
zwigzku z nabyciem prawa wiasnosci lokalu potozonego w (...) przy ul. (...) stanowi w
Swietle przepisu art. 21 ust. 25 u.o.p.d.o.f. wydatek na wtasny cel mieszkaniowy, w
zwigzku z czym przychdd uzyskany ze sprzedazy wskazanej we wniosku nieruchomosci
dokonanej przed uptywem 5 lat od jej nabycia, wydatkowany nastepnie przez
Whnioskodawce w ciggu 2 lat od dnia zbycia nieruchomosci w czesci na przeksztatcenie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na wtasnosciowe, bedzie
zwolniony od podatku dochodowego od 0sob fizycznych na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 u.0.p.d.o.f.?

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, tego rodzaju koszt, jako majgcy bezposrednio na celu
zaspokojenie wtasnych celow mieszkaniowych, stanowigcy kwote, ktérg Wnioskodawca
musiat uisci¢ aby naby¢ prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego miesci sie w zakresie
wydatkow wskazanych w art. 21 ust. 25 u.o.p.d o.f.

W nastepstwie tego przychdd uzyskany ze sprzedazy wskazanej we wniosku
nieruchomosci dokonanej przed uptywem 5 lat od jej nabycia, wydatkowany nastepnie
przez Wnioskodawce w ciggu 2 lat od dnia zbycia nieruchomosci w czesci na
przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
wiasnosciowe, bedzie zwolniony od podatku dochodowego od 0sdb fizycznych na
podstawie art. 21 ust 1 pkt 131 u.o.p.d.o.f.

Zgodnie bowiem z art. 21 ust. 1 pkt 131 u.o.p.d.o.f., wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie dwoch lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe, udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.



W mysl przepisy art. 21 ust. 25 u.o.p.d.o.f., za wydatki poniesione na cele, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in.:

1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit a-
¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Stosownie do art. 21 ust. 26 u.o.p.d.o.f., przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie,
o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie
stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.



Ponadto przytoczenia wymagajg w tej sprawie przepisy ww. ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Zgodnie z art. 12 ust. 1 tej ustawy, na pisemne zgdanie cztonka,
ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1)sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych
z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czeSci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami, a jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
Srodkdéw publicznych lub z innych Srodkéw - sptaty przypadajacej na ten
lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu
przez spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

Zauwazyc¢ nalezy réwniez, ze w przypadku spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
wiascicielem i zarzgdzajgcym mieszkaniem jest spotdzielnia mieszkaniowa. Osoby
zamieszkujgce w takich mieszkaniach Jedynleje uzytkuja; nie posiadajg do nich tytutu
wiasnosci. Mogg uzywad mieszkanie, ale nie sg jego witascicielami

Z powyzszych przepiséw wynika, ze warunkiem przeksztatcenia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w prawo wtasnosci jest zaptata okreslonej przez zbywce,
tj. spotdzielnie mieszkaniowg okreslonej przez nig kwoty, ktéra kalkulowana jest w
spos6b zapewniajgcy pokrycie w catosci kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na ten lokal. Przeniesienie wtasnosci lokalu uzaleznione zostato wiec od
uiszczenia przez cztonka spétdzielni okreslonej przez spotdzielnie kwote, ktéra stanowi
dla niego, jako nabywajgcego prawo wtasnosci, ceng za jakg stanie sie on wiascicielem
dotychczas uzywanego tylko lokalu mieszkalnego.

W tym miejscu zauwazy¢ nalezy, ze z tresci art. 21 ust. 25 lit. a) u.o.p.d.o.f. wynika, ze
wydatkami poniesionymi na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131 tego
artykutu, sg m.in. wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
lub udziatu w takim lokalu. Przedmiotowy przepis nie ogranicza sposobu nabycia, poza
tym, ze przedmiotowe nabycie musi mie¢ charakter odptatny.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowe "wydatki na nabycie" dotyczg nabycia nie tylko w
drodze zawarcia umowy sprzedazy, ale takze nabycia w innej formie, jezeli tylko
dochodzi do nabycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wtasnos¢, a
przedmiotowe nabycie ma charakter odptatny, tj. kiedy zwigzane jest z koniecznoscig
poniesienia okreslonych wptat czy tez nastepuje w zamian za okreslong kwote, czy tez
prawo o okreslonej wartosci, w tym takze w przypadku, gdy nabycie prawa odrebnej
wiasnosci do lokalu mieszkalnego nastepuje w drodze przeksztatcenia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wtasnosci, a nabywca
jest zobowigzany do poniesienia okreslonych wydatkéw zwigzanych z nabyciem tego
prawa zgodnie z przepisami prawa o spotdzielniach mieszkaniowych.

Jako podsumowanie Wniskodawca wskazat, ze ocene dokonang przez Wojewddzki Sad
Administracyjny w todzi, ktéry w prawomocnym wyroku z dnia 5 listopada 2014 r.
(sygn. akt | Sa/kd 549/14) jednoznacznie stwierdzit, ze: "zestawienie art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. a u.p.d.o.f. zart. 12 ust. 1 u.s.m. wprost prowadzi do wniosku, iz istnieje
nierozerwalny i bezposredni zwigzek miedzy zaptatg przez podatniczke na rzecz
spotdzielni mieszkaniowej kwoty okreslonej w art. 12 ust. 1 pkt 1 u.s.m., a nabyciem
przez nig nieruchomosci lokalowej, do ktérego odwotuje sie przestanka zwolnienia
podatkowego wymieniona w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a u.p.d.o.f. Bez zaptaty omawianej
kwoty na rzecz spoétdzielni mieszkaniowej podatniczka nie bedzie mogta skutecznie
domagac sie od tej spoétdzielni przeniesienia wtasnosci nieruchomosci lokalowej, w tym
przypadku o mieszkalnym przeznaczeniu. Z kolei w sytuacji zaptaty kwoty, wymagane;j



na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 u.s.m., spdtdzielnia ma obowigzek przenies¢ na
podatniczke wtasnosc tej nieruchomosci lokalowej. Trudno wiec, w tym stanie
prawnym, zasadnie przypisywac spornemu wydatkowi inne przeznaczenie niz wprost
na nabycie nieruchomosci lokalowej w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a u.p.d.o.f,,
bowiem ten wydatek nie ma zadnego innego celu. Zdaniem sadu, kwota wptacona na
podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 u.s.m. powinna byc¢ postrzegana jako odpowiednik ceny,
ptaconej w przypadku nabycia na podstawie umowy sprzedazy".

Takie stanowisko wyrazone zostato réwniez w interpretacji indywidualnej wydanej w
dniu 5 lutego 2019 r. przez Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej o sygn. 0112-
KDIL3-2.4011.465.2018.2.MKA. W Swietle przedstawionej argumentacji Wnioskodawca
stwierdzit, ze kwota wptacona przeze niego na rzecz spétdzielni mieszkaniowej na
podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 u.s.m. bedzie wydatkiem wprost przeznaczonym na
nabycie wiasnosci odrebnej nieruchomosci lokalowej o0 mieszkalnym przeznaczeniu,
ktéry zostanie poniesiony w warunkach spetniajgcych przestanki zwolnienia
podatkowego, okreslonej w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a u.p.d.o.f.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.), w wersji obowigzujgcej w
analizowanym okresie:
opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktoérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:

zrodtem przychodu jest - z zastrzezeniem ust. 2 - odptatne zbycie:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych w
powyzszym przepisie, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
uzyskanego z tego tytutu przychodu (dochodu) ma moment ich nabycia z uwagi na fakt,
ze przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ulegaty zmianie.

Z opisanego we wniosku zdarzenia przysztego wynika, ze w roku 2017 Wnioskodawca
sprzedat lokal mieszkalny, nabyty w drodze spadku po spadkodawcy zmartym (...)
kwietnia 2013 r.

Wobec powyzszego sprzedaz przedmiotowego lokalu mieszkalnego - z uwagi na fakt,
ze nie uptynat piecioletni okres, o ktdrym mowa w wyzej cytowanym art. 10 ust. 1 pkt 8



- stanowi zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu na podstawie przepiséw
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w brzmieniu obowigzujgcym od
dnia 1 stycznia 2009 r.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mys| natomiast jego ust. 2:

Podstawg obliczenia podatku, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy
przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art.
19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume
odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od
zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkdéw i darowizn.

Na mocy art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy:



Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in.:
1. wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2. wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktdrym mowa w lit.
al

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktorych mowa w lit. a lub b



- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Biorgc pod uwage powyzsze uregulowania prawne, nalezy wskaza¢, ze ustawodawca
uzaleznia skorzystanie ze zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych od wydatkowania przez podatnika w Scisle
okreslonym czasie Srodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego.

Nalezy podkresli¢, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjgtkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa.

Nalezy réwniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych,
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku, ktory
wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Watpliwosci Wnioskodawcy dotyczg tego, czy w zaistniatym stanie faktycznym kwota (...)
zt zaptacona Spoétdzielni Mieszkaniowej w zwigzku z nabyciem prawa wtasnosci lokalu
potozonego w (...) przy ul. (...) stanowi w Swietle przepisu art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych wydatek na wtasny cel mieszkaniowy, w
zwigzku z czym przychdd uzyskany ze sprzedazy wskazanej we wniosku nieruchomosci
dokonanej przed uptywem 5 lat od jej nabycia, wydatkowany nastepnie przez
Whnioskodawce w ciggu 2 lat od dnia zbycia nieruchomosci w czesci na przeksztatcenie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na wtasnosciowe, bedzie
zwolniony od podatku dochodowego od 0séb fizycznych na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Odnoszac sie do wydatkow poniesionych w zwigzku z wykupieniem mieszkania w
stosunku, do ktérego Wnioskodawcy przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wskazac nalezy na przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1208 ze zm.).

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ww. ustawy:
Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:



1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowg, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegolnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych srodkow -
sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej
odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

Warunkiem przeksztatcenia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo
wiasnosci jest pokrycie w catosci kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na ten lokal. Przeniesienie wtasnosci lokalu uzaleznione zostato wiec od
spetnienia przez cztonka spétdzielni okreslonych warunkéw finansowych, tj. zostat on
zobowigzany do sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan zwigzanych z
budowg lokalu mieszkalnego, w tym sptaty odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami. Natomiast w sytuacji, gdy spoétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub z innych Srodkéw, cztonek
spotdzielni zobowigzany jest rowniez do sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez spotdzielnie do
budzetu panstwa.

Nalezy takze zauwazy¢, ze zgodnie ze wskazanym przez Wnioskodawce w uzupetnieniu
wniosku art. 12 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, warunkiem
przeksztatcenia lokatorskiego spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego jest sptata
przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowsg, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze sSrodkéw publicznych lub z innych Srodkdw - sptaty przypadajacej
na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez
spotdzielnie do budzetu panstwa.

Nalezy zauwazy¢, ze wyzej cytowany przepis art. 21 ust. 25 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 131 tego artykutu, uwaza m.in. wydatki poniesione na
nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu.
Przedmiotowy przepis nie ogranicza sposobu nabycia, poza tym, ze przedmiotowe
nabycie musi mie¢ charakter odptatny. Powyzsze oznacza, ze przedmiotowe ,wydatki
na nabycie” dotyczg nabycia nie tylko w drodze zawarcia umowy sprzedazy, ale takze
nabycia w innej formie, jezeli tylko dochodzi do nabycia lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng wtasnos¢, a przedmiotowe nabycie ma charakter odptatny, tj.
kiedy zwigzane jest z koniecznoscig poniesienia okreslonych wptat czy tez nastepuje w
zamian za okreslong kwote, czy tez prawo o okreslonej wartosci, w tym takze w
przypadku, gdy nabycie prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego nastepuje w
drodze przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
prawo odrebnej wiasnosci a nabywca jest zobowigzany do poniesienia okreslonych
wydatkow zwigzanych z nabyciem tego prawa zgodnie z przepisami prawa o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Reasumujac, na gruncie opisanego stanu faktycznego, wydatkowanie przez
Whnioskodawce w okresie dwéch lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychodu ze sprzedazy udziatu w mieszkaniu na sptate kwoty, o ktérej
mowa w art. 12 ust. 1 pkt 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stanowi wydatek
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na wiasny cel mieszkaniowy Wnioskodawcy, uprawniajacy do skorzystania ze
zwolnienia od podatku, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochdowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Ponadto, w odniesieniu do przywotanego we wniosku rozstrzygniecia organu
podatkowego, tut. organ informuje, ze zostato ono wydane w indywidualnej sprawie i nie
ma zastosowania, ani konsekwencji wigzgcych, w odniesieniu do zadnego innego
zaistniatego stanu faktycznego badz zdarzenia przysztego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8§ 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).
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Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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