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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychéd z odptatnego zbycia rzeczy
lub praw.

brak

Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

24 sierpnia 2021 r. wptynat Pana wniosek z 4 sierpnia 2021 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy mozliwosci zwolnienia z opodatkowania dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwania -
pismami 4 pazdziernika 2021 r., 29 pazdziernika 2021 r. oraz 30 listopada 2021 r. Tres¢
whniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Dnia 16 czerwca 2020 roku Wnioskodawca w drodze umowy sprzedazy i ustanowienia
hipoteki, zawartej przed notariuszem J. A. (repertorium A numer ...), sprzedat zabudowang
nieruchomos¢ gruntowg o powierzchni 0,3579 ha, potozong przy ulicy S. w P., w gminie P.,
w powiecie ..., w wojewddztwie ..., dla ktérej Sad Rejonowy w C. prowadzi ksiege wieczysta
numer ..., ktérg otrzymat w zwigzku z dziatem spadku po zmartym T. G., tj. osobie najblizej,
ojcu nalezgcym do zerowej grupy podatkowe;j.

Sprzedaz nieruchomosci nastgpita przed uptywem pieciu lat od momentu otrzymania
spadku.

Srodki ze sprzedazy nieruchomosci majg zosta¢ przeznaczone na zakup i urzgdzenie
nowego mieszkania.

Whnioskodawca zamierza naby¢ nowe mieszkanie budowane przez dewelopera. Inwestycja
zostanie oddana do uzytkowania do 2024 roku. Przy czym, na ten moment Wnioskodawca
dokonat wyboru mieszkania i do dnia 31 grudnia 2023 roku zamierza podpisa¢ umowe
deweloperska.

Whnioskodawca planuje takze w miedzyczasie ponosi¢ wydatki na zaliczki do dewelopera i
adaptacje mieszkania w stanie deweloperskim oraz prace wykoriczeniowe.

W uzupetnieniach wniosku wskazat Pan ponadto, ze:

Spadkodawca T. G. zmart w dniu 2 sierpnia 2014 roku.

Spadkobierca, t. G., nabyt nieruchomos¢, potozong w P. przy ul. S. o pow. 0,3579 haw
dniu 3 lipca 2015 roku na podstawie umowy o dziat spadku i ustanowienie stuzebnosci
osobistej mieszkania, zawartej przed notariuszem L. W.

Przedmiotem spadku po zmartym w dniu 2 sierpnia 2014 roku T. G. byty:

-udziat w wysokosci 1/2 w lokalu mieszkalnym numer ..., potozonym w budynku numer ..
w G. przy ul. A. o powierzchni uzytkowej 62,20 m2, objetym ksiegg wieczysta nr ... Sadu
Rejonowego ... w G.;

-udziat w wysokosci 1/2 w nieruchomosci gruntowej, sktadajgcej sie z niezabudowanych
dziatek nr ... i ... 0 tgcznej powierzchni 0,3477 ha, potozonej w P., objetej ksiegg
wieczystg ... Sgdu Rejonowego w C,;

-udziat w wysokosci 1/2 w nieruchomosci gruntowej - niezabudowanej dziatce nr ... 0
powierzchni 0,2991 ha, potozonej w P., objetej ksiegg wieczystg ... Sqdu Rejonowego w
C.,

-udziat w wysokosci 1/2 w nieruchomosci - dziatce nr ... zabudowanej murowanym
budynkiem ustugowym o powierzchni 0,1100 ha, potozonej w K., objetej ksiega
wieczystg ... Sgdu Rejonowego w C,;

-udziat w wysokosci 1/2 w nieruchomosci - dziatce numer ... zabudowanej murowanym
budynkiem o charakterze handlowo-ustugowym, o powierzchni 0,0164 ha, potozone;j
w R., objetej ksiegg wieczystg nr ... Sgdu Rejonowego w C,;

-udziat w wysokosci 1/2 w nieruchomosci - dziatce numer ... zabudowanej dwoma
murowanymi budynkami o charakterze handlowo - ustugowym, o powierzchni 0,0388
ha, potozonej w P., objetej ksiegg wieczystg nr ... Sgdu Rejonowego w C.;

-udziat w wysokosci 1/2 w nieruchomosci - dziatce numer ... zabudowanej dwoma
murowanymi budynkami gospodarczymi, o powierzchni 0,234 ha, potozonej w P.,
objetej ksiegg wieczystg nr ... Sgdu Rejonowego w C,;



-udziat w wysokosci 1/2 w nieruchomosci - dziatce numer ..., zabudowanej budynkiem
mieszkalnym i dwoma budynkami gospodarczymi, o powierzchni 0,1600 ha, potoznej
w P., objetej ksiegg wieczystg nr ... Sgdu Rejonowego w C,;

-udziat w wysokosci 1/2 w nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki nr ... niezabudowanej
oraz dziatki nr ... zabudowanej murowanym budynkiem o charakterze handlowo -
ustugowym, o tgcznej powierzchni 0,0091 ha, potozonej w P., objetej ksiega wieczystg
nr ... Sgdu Rejonowego w C,;

-nieruchomos¢ - dziatka numer ..., zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczym, o tgcznej powierzchni 0,3400 ha,
potozona w P. przy ul. S., objetej ksiegg wieczystg nr ... Sgdu Rejonowego w C.;

-udziat w wysokosci 135/300000 w lokalu niemieszkalnym - komdérka piwniczna w hali
garazowej przy ul. A. w G., objetej ksiegg wieczystg nr ...,

-udziat w wysokosci 1/2 w ruchomosciach:

-Peugeot Boxer nrrej. ...;

-Mercedes Benz 814 nr rej. ...;

-Fiat Ducato nrrej. ...;

-Honda CRV nr rej. ...;

-Volkswagen Caddy nr rej. ....

Spadek po zmartym T. G. odziedziczyta zona T. G. w udziale 1/3, syn . G. w udziale 1/3
(Wnioskodawca w niniejszym postepowaniu) oraz A. G.-F. w udziale 1/3.

Whnioskodaweca t. G. stat sie wytgcznym wiascicielem sprzedanej nieruchomosci, nie w
wyniku spadkobrania, a w wyniku dziatu spadku.

Dziat spadku nastgpit w dniu 3 lipca 2015 roku. Wartos$¢ nieruchomosci miescita sie w
ramach udziatu przystugujgcego t. G., dziat spadku nastgpit w naturze, bez sptat i doptat.
Sprzedaz nie nastgpita w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej.

Catos¢ srodkdw ma zostac przekazana na zabezpieczenie wiasnych celéw
mieszkaniowych, w czasie do korica 2023 roku.

Nie jest mozliwe okreslenia konkretnej umowy, harmonogramu ptatnosci z niej
wynikajgcych i osoby dewelopera, czy tez jej postanowien, jako ze stan opisany dotyczy
zdarzenia przysztego. Wnioskodawca zamierza naby¢ nieruchomosé w ramach umowy
deweloperskiej, to znaczy, ze deweloper zobowigzuje sie do wybudowania nieruchomosci
a klient do zaptaty ceny. Przeniesienie wtasnosci nastgpi dopiero po zakonczeniu
inwestycji. Na podstawie umowy deweloperskiej nabywca bedzie uiszczat zaliczki na rzecz
dewelopera. Ptatnosci te najprawdopodobniej zostang uregulowane do kornca 2023 roku.
Spadkodawca T. G. byt wiascicielem nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg numer ...,
prowadzong przez Sad Rejonowy w C. V Wydziat Ksigg Wieczystych, potozonej przy ulicy S.,
w C., zabudowanej jednorodzinnym budynkiem mieszalnym, na podstawie decyzji
Naczelnika Gminy w P. z dnia 29 grudnia 1982 roku, numer ....

Stwierdzenie ,Wnioskodawca dokonat wyboru mieszkania” nalezy rozumiec jako podjecie
przez Wnioskodawce wstepnej decyzji w przedmiocie zamiaru kupna konkretnego
mieszkania od okre$lonego dewelopera, tj. spetniajgcego wymagane przez Wnioskodawce
warunki techniczne i jego upodobania, zgodne z projektem wybranej przez niego
inwestycji. W chwili sktadania niniejszego wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej,
Whnioskodawca nie podjat ostatecznej decyzji w zakresie kupna lokalu mieszkalnego, nie
byt zwigzany umowg deweloperska.

Whnioskodawca przy wyborze mieszkania kierowat sie w szczegdlnosci lokalizacjg lokalu
mieszkalnego, jego metrazem, iloscig pomieszczen, jak réwniez swoimi mozliwosciami
finansowymi, w zakresie kupna mieszkania, wykonczenia oraz urzadzenia.
Zaprojektowany lokal mieszkalny bedzie oznaczony numerem ... i zostanie wybudowany w
G., przy ulicy S. Mieszkanie bedzie sktadato sie z pokoju dziennego z aneksem kuchennym
(o powierzchni 20 m2), pokoju (o powierzchni 11 m2), tazienki (o powierzchni 4 m2) oraz
holu. Dodatkowo, Wnioskodawca bedzie mdgt korzystac z komorki lokatorskiej i balkonu.
Whnioskodawca dnia 18 sierpnia 2021 roku przed notariuszem M. G. zawart umowe
deweloperskg z G. - Spotkg Akcyjng z siedzibg w G., reprezentowang przez O. K.
(repertorium A numer ...), no mocy ktérej ww. deweloper zobowigzat sie zawrze¢ z t. G.



umowe przeniesienia prawa wiasnosci ww. lokalu mieszkalnego do sierpnia 2024 roku,
zas Wnioskodawca do zaptaty ceny nabycia lokalu, co bedzie nastepowato w ratach, na
okreslony rachunek powierniczy, zas ostania rata zostanie wptacona przez Wnioskodawce
do dnia 5 pazdziernika 2023 roku.

Srodki wptacane deweloperowi znajdujg sie i bedg znajdowaty sie na rachunku
powierniczym, ptatne beda w ratach, stosownie do postepow budowy.

W ksiedze wieczystej nieruchomosci bedg wpisywane przez dewelopera wzmianki o wpis
roszczen z umow deweloperskich zawartych przez dewelopera z nabywcami lokali i
roszczenia nabywcoéw o wybudowanie kamienicy, wyodrebnienie lokali mieszkalnych i
przeniesienie prawa wiasnosci tych lokali oraz praw niezbednych do korzystania z lokali
na nabywcow, jak rowniez na podstawie zawieranych przez dewelopera uméw
przedwstepnych sprzedazy roszczenia o zawarcie przyrzeczonych uméw ustanowienia
wiasnosci lokali i ich sprzedazy.

Whnioskodawca, w mieszkaniu nabytym od dewelopera zamierza wykonac prace
wykonczeniowe w postaci potozenia podtég, wykonania rob6t malarskich i glazury, zakupu
i montazu drzwi wewnetrznych, zakupu i montazu oswietlenia, biatego montazu, jak
rowniez statej zabudowy. Aktualnie, Wnioskodawca nie jest w stanie okresli¢
przewidywanego kosztu ww. prac, gdyz majac na wzgledzie zmiennos$¢ cen materiatéw
budowlanych, trudno stworzy¢ chocby przyblizony kosztorys prac budowlano-
remontowych.

Ponadto na pytanie: Jakie sktadniki majgtkowe oraz o jakiej wartosci nabyt Pan w wyniku
dziatu spadku?

Odpowiedziat Pan: Na mocy umowy o dziat spadku i ustanowienie stuzebnosci osobistej
mieszkania z dnia 3 lipca 2015 roku, repertorium A numer ... zawartej przed notariuszem
L. W., prowadzgcg Kancelarie Notarialng Notariusz L. W., W. W. Spétka Cywilna, w C. przy
ulicy S., ... C., k. G. stat sie wytgcznym wiascicielem nieruchomosci objetej ksiega wieczysta
numer: ... stanowigcej dziatke numer ... o obszarze 0,3579 ha, zabudowang budynkiem
mieszkalnym i gospodarczym, potozong przy ulicy S. w P., gmina P. w powiecie ..., w
wojewddztwie .... Wartos¢ nieruchomosci zostata w ww. umowie okreslona na kwote 450
000 zt (stownie: czterysta piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100).

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci, uzyskanej w wyniku dziatu spadku, miesci sie w
wartosci udziatu przystugujacego t. G. w spadku po zmartym T. G. i nie przekracza jego
wartosci. Wobec powyzszego, dziat spadku nastgpit bez sptat i doptat.

Pytanie

Czy w Swietle przedstawionego zdarzenia przysztego Wnioskodawcy przystuguje na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych (Dz.U.2021.1128 t.j. z 24.06.2021) zwolnienie z opodatkowania
dochodu otrzymanego ze sprzedazy w dniu 16 czerwca 2020 roku zabudowanej
nieruchomosci gruntowej, nabytej w spadku po zmartym cztonku rodziny, tj. ojcu
nalezgcym do zerowej grupy podatkowej, w sytuacji gdy Wnioskodawca przeznaczy ww.
kwote na poczet ptatnosci wynikajgcych z umowy deweloperskiej, przy zatozeniu, ze do
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci przez dewelopera dojdzie po uptywie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci
Whnioskodawcy?

Pana stanowisko w sprawie

Whnioskodaweca stoi na stanowisku, ze na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26
lipca 1991 roku o podatku dochodowym od osdb fizycznych (Dz.U.2021.1128 t.j. z dnia
24.06.2020 roku) przystuguje mu zwolnienie z opodatkowania dochodu otrzymanego ze
sprzedazy w dniu 16 czerwca 2020 roku zabudowanej nieruchomosci gruntowej,
potozonej w P., przy ulicy S., nabytej w spadku po zmartym ojcu T. G., w czesci, w ktorej
przeznacza on kwote uzyskang z tego tytutu na poczet ptatnosci wynikajgcych z umowy



deweloperskiej, przy zatozeniu, ze do zawarcia umowy sprzedazy nowo wybudowanej
przez dewelopera nieruchomosci dojdzie po uptywie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci.

Podkreslenia wymaga, iz zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ww. ustawy, zrodtem
przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2 nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu nieruchomosci jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej i zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed
uptywem pot roku, liczgc od konca miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w przypadku
zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6éb dokonujgcej zamiany.

Nalezy zauwazy¢, iz art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade, ze
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym
samym w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce v znacznie w kwestii
opodatkowania ma data i forma prawna nabycia nieruchomosci.

W przedmiotowej sprawie, Wnioskodawca dnia 3 lipca 2015 roku nabyt na mocy umowy o
dziat spadku po zmartym T. G. dziatke numer ..., 0 obszarze 0,3400 ha, zabudowang
budynkiem mieszkalnym i gospodarczym, objetg ksiegg wieczystg numer ....

W dniu 16 czerwca 2020 roku Wnioskodawca w drodze umowy sprzedazy i umowy
ustanowienia hipoteki zawartej przed notariuszem J. A. (repertorium A numer ...) dokonat
sprzedazy ww. nieruchomosci, tj. przed uptywem pieciu lat od dnia jej nabycia po zmartym.
W ocenie Wnioskodawcy odptatne zbycie ww. nieruchomosci stanowi zZrédto przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ww. ustawy, podlegajgce opodatkowaniu.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od podatku dochodowego sg dochody
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktéorych mowa w art. 30 e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

W art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww. ustawy, ustawodawca okreslit, ze wydatki za poniesione na
cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Do wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe nalezg m.in. wydatki na nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, a takze na nabycie gruntu lub
udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
zwigzanych z tym budynkiem.

Zdaniem Wnioskodawcy okoliczno$¢ zawarcia umowy deweloperskiej do dnia 31 grudnia
2023 roku, jak réwniez fakt uiszczenia okreslonej w niej kwoty stanowi dziatanie
jednoznaczne z poniesieniem wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe, gdyz de facto
Srodki te stajg sie czescig zakupu nowo wybudowanej nieruchomosci.

W ocenie Wnioskodawcy warunkiem uzasadniajgcym zastosowanie zwolnienia
podatkowego nie jest definitywne nabycie wiasnosci nieruchomosci, a jedynie fakt
poniesienia ww. wydatku nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci.

Nalezy miec¢ na wzgledzie, ze budowana nieruchomos¢ z istoty rzeczy nie bedzie jeszcze
wiasnoscig podatnika przez czas trwania budowy, bez wzgledu na to czy buduje sam
podatnik, czy deweloper.



Powyzsze poglady Wnioskodawcy zostaty potwierdzone w ugruntowanej linii orzeczniczej,
gdzie wprost wskazuje sie, iz podatnik finansujgcy przez ustawowy okreslony czas na
budowe lokalu mieszkalnego, na podstawie umowy z deweloperem zobowigzujgcej tego
ostatniego do przeniesienia wtasnosci czy tez wspétwiasnosci wybudowanego lokalu na
podatnika, w ten sposob przeznacza przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci na
wiasne cele mieszkaniowe, a w konsekwencji takim postepowaniem realizuje ustawowe
warunki zwolnienia podatkowego unormowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25
pkt 1 lit. d i ust. 26 u.p.d.o.f. (zob. wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w
Lublinie z dnia 6 wrzesnia 2017 roku, wydany w sprawie i SA/Lu 435/17).

Dodatkowo, jak wskazat Naczelny Sagd Administracyjny w wyroku z dnia 2 marca 2021
roku, przepisy art. 21 ust. 1 pkt 131, ust. 26 u.p.d.o.f. prowadzg do wniosku, zgodnie z
ktérym w przypadku wydatkéw ponoszonych przez podatnika na budowe lokalu
mieszkalnego przez dewelopera istotna jest data finansowania budowy, nie zas nabycia
wiasnosci wybudowanego lokalu (Il FSK 3142/18).

Co istotne, Wojewddzki Sgd Administracyjny w Biatymstoku w wyroku z dnia 12 lutego
2021 roku stwierdzit, iz wyktadania gramatyczna przepiséw dotyczgcych zwolnienia
podatkowego sprzed 1 stycznia 2019 roku pozwala na uznanie za zrealizowanie celu
mieszkaniowego samego wydatkowania srodkéw pienieznych na budowe m.in. lokalu
mieszkalnego w okresie 2 lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne
zbycie, jednoczesnie wyktadania celowosciowa wskazuje, ze podatnik powinien w
przysztosci osiggnac cel w postaci ostatecznego nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci (I
SA/Bk 903/20).

W nawigzaniu do powyzszego, Wnioskodawca wskazuje, iz w chwili zawarcia umowy
deweloperskiej jest juz wskazana konkretna nieruchomos¢, w konkretnej lokalizacji, a
przede wszystkim zobowigzanie przeniesienia jej wiasnosci w zakresSlonym przez strony
terminie.

Wobec tego, w ocenie wnioskodawcy przedstawione we wniosku okolicznosci sprawy
stanowig dziatania podatnika rownoznaczne z poniesieniem wydatkow na wtasne cele
mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.), opodatkowaniu podatkiem dochodowym
podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjagtkiem dochodéw wymienionych w art. 21,
52, 52a i 52c oraz dochodow, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej
zaniechano poboru podatku.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
jednym ze zrodet przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczac od korca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Wedtug art. 21 ust. 1 pkt 131 powotanej ustawy, wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow



poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych formutuje
generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci
lub prawa przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku
dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci nastapi po uptywie 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie, nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a co za tym idzie, kwota uzyskana z tego zbycia
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Ustawg z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 2159) do ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
dodano art. 10 ust. 5i art. 10 ust. 7, ktdre stosuje sie do dochodow (przychoddow)
uzyskanych od dnia 1 stycznia 2019 r.

Stosownie do art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w
przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majagtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, okres, o ktérym mowa w tym przepisie,
liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie tej
nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

Zgodnie z art. 10 ust. 7 powotanej ustawy nie stanowi nabycia albo odptatnego zbycia, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, odpowiednio nabycie albo odptatne zbycie, w drodze
dziatu spadku, nieruchomosci lub praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, do
wysokosci przystugujgcego podatnikowi udziatu w spadku.

Wobec powyzszego od dnia 1 stycznia 2019 r. piecioletni okres, po uptywie ktérego nie
powstanie obowigzek uiszczenia podatku dochodowego z tytutu sprzedazy nieruchomosci
nabytych w drodze spadku liczony jest od konca roku, w ktérym spadkodawca jg nabyt lub
wybudowat, a nie tak jak w stanie prawnym obowigzujgcym do dnia 31 grudnia 2018 r. -
od konca roku, w ktérym zostat otwarty spadek (w ktérym zmart spadkodawca). Zmiana
obejmuje zatem wszystkich, ktérzy dokonajg zbycia nieruchomosci po dniu 31 grudnia
2018 r., bez wzgledu na date odziedziczenia nieruchomosci.

Z opisu niniejszej sprawy wynika, ze wspdlnie z dwiema osobami nabyt Pan po zmartym w
dniu 2 sierpnia 2014 r. ojcu spadek. Kazdy ze spadkobiercéw nabyt po 1/3 udziatéw w
spadku. W sktad spadku wchodzita m.in. zabudowana nieruchomos¢ gruntowa o
powierzchni 0,3579 ha, potozona przy ulicy S. w P., ktérg zmarty ojciec nabytw 1982 r. Na
podstawie umowy o dziat spadku i ustanowienie stuzebnosci osobistej mieszkania z dnia 3
lipca 2015 roku nabyt Pan wytgczne prawo wiasnosci ww. nieruchomosci.

Wartos¢ nieruchomosci, uzyskanej w wyniku dziatu spadku, miescita sie w wartosci udziatu
przystugujgcego Panu w spadku po zmartym ojcu i nie przekracza jego wartosci. Dziat
spadku nastgpit w naturze, bez sptat i doptat. W dniu 16 czerwca 2020 r. dokonat Pan
sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci.

Wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 922 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U.z 2020 r. poz. 1740 ze zm.) prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z
chwilg jego Smierci na jedng lub kilka oséb stosownie do przepiséw ksiegi niniejszej. W
mysl art. 924 oraz art. 925 ww. ustawy spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy, a
spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku. Stosownie do art. 1025 § 1



Kodeku cywilnego, prawomocne postanowienie sgdu o nabyciu spadku, czy tez akt
poswiadczenia dziedziczenia sporzgdzony przez notariusza, potwierdza jedynie prawo
spadkobiercy do tego spadku od momentu jego otwarcia.

Z instytucjg dziatu spadku mamy do czynienia w sytuacji, w ktérej spadek przypada kilku
spadkobiercom. Wskutek dziatu spadku poszczegdlni spadkobiercy stajg sie podmiotami
wytgcznie uprawnionymi wzgledem przyznanych im praw majgtkowych, stanowigcych do
chwili dziatu przedmiot wspdlnosci. Nie zmienia to faktu, ze dziat spadku jest zawsze
konsekwencjg wczesniejszego nabycia spadku. Na skutek dziatu spadku nastepuje
konkretyzacja sktadnikow masy spadkowej przypadajgcych poszczegdlnym
spadkobiercom.

Przy czym przysporzenie w wyniku dziatu spadku ponad przystugujgcy podatnikowi udziat
w spadku stanowi nabycie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 w zw. z art. 10 ust. 7
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Majgc na uwadze przedstawiony opis sprawy oraz obowigzujgce przepisy prawa, nalezy
stwierdzi¢, ze w sytuacji, w ktérej umowa o dziat spadku i ustanowienie stuzebnosci
osobistej mieszkania z dnia 3 lipca 2015 roku nie spowodowata nabycia przez Pana
nieruchomosci ponad udziat, jaki pierwotnie Panu przystugiwat w spadku, to w wyniku tej
umowy nie wystgpito u Pana w dniu 3 lipca 2015 r. nabycie, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W konsekwencji, piecioletni termin liczony (w odniesieniu do nieruchomosci
odziedziczonej w spadku po ojcu) jest od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie nieruchomosci przez spadkodawce. Wobec czego, odptatne zbycie nieruchomosci
nabytej w drodze spadku nie stanowi dla Pana Zrddta przychodu, o ktérym mowa w
przepisie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, gdyz
sprzedaz nastgpita po uptywie pieciu lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
doszto do nabycia nieruchomosci przez Pana ojca.

Zatem nieprawidtowe jest Pana stanowisko, iz datg nabycia udziatu w nieruchomosci,
stanowigcego przedmiot zapytania we wniosku, bedzie data dokonania dziatu spadku.

W konsekwencji, nie bedzie miat zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy w zw. z
art. 21 ust. 25 pkt 1 tej ustawy, poniewaz nie uzyska Pan z ww. tytutu dochodu, ktéry
mogtby podlegac zwolnieniu od podatku.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez Wnioskodawce w
ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek
elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg
aktualnos¢.

Koncowo nalezy wskaza¢, ze procedura wydawania indywidualnych interpretac;ji
przepiséw prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajgcy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej
interpretacji przepiséw podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawione we
wniosku zdarzenie przyszte jest zgodne ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu
rzeczywistego stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego. Petna
weryfikacja prawidtowosci stanowiska Wnioskodawcy moze by¢ dokonana jedynie w toku
ewentualnego postepowania podatkowego, kontroli podatkowej lub postepowania



kontrolnego organu kontroli celno-skarbowej, bedgcego poza zakresem instytucji
interpretacji indywidualnej, do ktérej zastosowanie majg przepisy okreslone w art. 14h (w
zamknietym katalogu) ustawy Ordynacja podatkowa.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Aby interpretacja mogta petni¢ funkcje ochronng: Pana sytuacja musi by¢
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i musi sie
Pan zastosowac do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:
1)z zastosowaniem art. 119a;
2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;
3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu

Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).



