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Zataczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych w zakresie ulgi mieszkaniowej
jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

7 grudnia 2021 r. wptynat Pani wniosek z 3 grudnia 2021 r. o wydanie interpretac;ji
indywidualnej, ktéry dotyczy ulgi mieszkaniowej. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

(...) czerwca 2017 r. na podstawie aktu notarialnego (Repertorium A nr (...)) sprzedata
Pani mieszkanie znajdujace sie w (...), pod adresem ul. (...). Mieszkanie nabyta Pani w
drodze dziedziczenia po mamie w dniu (...) marca 2017 r. Mieszkanie to sprzedata Pani
za (...) zt (stownie: (...) ztotych). Sprzedaz tego mieszkania rozliczyta Pani w zeznaniu
rocznym PIT-39 sktadanym za 2017 r. W tym zeznaniu dochdd uzyskany ze zbycia
zadeklarowata Pani jako zwolniony od podatku dochodowego od osob fizycznych w
zwigzku z przeznaczeniem przychodu w catosci na wtasne potrzeby mieszkaniowe. Catg
kwote uzyskang ze sprzedazy mieszkania wydata Pani na wtasne potrzeby
mieszkaniowe, w przewidzianym przez przepisy terminie dwoch lat, liczac od konca
roku podatkowego, w ktérym zbyta Pani mieszkanie.

W lipcu 2017 r. wyremontowata Pani dach domu znajdujgcego sie w (...) przy ul. (...).
Wydatek wyniost (...) zt, co potwierdza faktura nr (...) wystawiona (...) lipca 2017 r. przez
firme (...) z siedzibg w (...), NIP (...). Dom ten stanowi Pani wspo6twtasnos¢ w 1/2. Nabyta
go Pani (...) listopada 2006 r. na podstawie aktu notarialnego (Repertorium A nr (...)). W
domu tym mieszkata Pani w czasie poniesienia wydatku na remont dachu oraz mieszka
Pani obecnie.

Realizujgc rowniez wiasne potrzeby mieszkaniowe nabyta Pani na wtasnos¢ w dniu (...)
listopada 2019 r. lokal mieszkalny numer (...), znajdujacy sie w (...) przy ul. (...) (akt

notarialny Repertorium A nr (...)), o tgcznej powierzchni uzytkowej (...) m?, od firmy
deweloperskiej (...). Mieszkanie to nabyta Pani za kwote (...) zt. W mieszkaniu
zamieszkata Pani w grudniu 2019 r., po przeprowadzeniu prac wykonczeniowych.
Mieszkanie nabyte zostato przez Panig z myslg o zamieszkaniu w nim wraz z mezem.
Podjecie pracy w (...) w styczniu 2020 r. sktonito Panig jednak do powrotu do domu w
(...). Na podjecie tej decyzji wptyneta rowniez pandemia COVID-19, poniewaz w domu z
wiasnym podworkiem tatwiej Paristwu przestrzegac rygordw sanitarnych pandemii. Z
tych powoddéw zdecydowata Pani o odtozeniu w czasie zamieszkania w nowo
zakupionym lokalu oraz podjeta Pani decyzje o jego wynajeciu, tak aby byto zachowane
w nalezytym stanie - ogrzewane, uzytkowane i pilnowane. Zamiar ten miesci sie w
obiektywnym pojeciu racjonalnego zarzagdu majatkiem. Nie zmienia to faktu, ze w
kupionym mieszkaniu zamieszka Pani w przysztosSci. Czas tej decyzji uzalezniony jest od
rozwoju Pani sytuacji zawodowej i rodzinnej. W mieszkaniu zakupionym w listopadzie



2019 r. planuje Pani zamieszka¢, jednak ze wzgledéw zawodowych i rodzinnych zostato
to odtozone w czasie.

Pytanie

Czy dochdéd osiggniety ze sprzedazy mieszkania w (...) przy ul. (...) jest zwolniony od
podatku dochodowego od 0sdb fizycznych na mocy art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, w zwigzku z wydatkowaniem kwoty
uzyskanej ze sprzedazy mieszkania w (...) na wtasne potrzeby mieszkaniowe tj. na:

-remont dachu domu znajdujgcego sie w (...) przy ul. (...),
-kupno mieszkania w (...) przy ul. (...)?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie poniesienie obu wydatkdw tj. na remont dachu domu znajdujgcego sie w
(...) oraz na kupno mieszkania w (...), uprawnia Panig do zwolnienia od podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych dochodu wykazanego w PIT-39 ztozonym za 2017 r. w
zwigzku ze sprzedazg mieszkania w (...). Oba te wydatki zostaty poniesione na Pani
wiasne potrzeby mieszkaniowe w przewidzianym przez przepisy obowigzujgce w 2017
r. terminie tj. poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwdch lat
liczagc od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie mieszkania w (...).

Dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci sg wolne od podatku dochodowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
Zgodne z tym przepisem, w brzmieniu obowigzujgcym w 2017 r., wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci, jezeli poczagwszy od
dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwdch lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe Udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest wydatkowanie
(poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie dwdch lat liczagc od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci na ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany jest w
art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Ma on charakter
zamkniety. Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o PIT za wydatki poniesione na wtasne
cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy, uwaza sie
wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu



lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Zgodnie z art. 21 ust. 26 ustawy o PIT przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie
stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwtasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Wsrdéd celdw objetych zwolnieniem od podatku przepis przewiduje m.in. wydatki na
remont wiasnego budynku mieszkalnego oraz wydatki na nabycie lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢. Wydatki tego rodzaju poniosta Pani realizujgc
wiasne potrzeby mieszkaniowe. Poniosta Pani wydatki na remont budynku
mieszkalnego dokonujgc remontu dachu na domu w (...). Nabyta Pani lokal mieszkalny
stanowigcy odrebng nieruchomos¢ kupujgc mieszkanie w (...).

Okolicznoscig decydujacg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym 0séb fizycznych jest to, zeby sSrodki z odptatnego
zbycia nieruchomosci byty wydatkowane na witasne cele mieszkaniowe wskazane w art.
21 ust. 25 ustawy. Przy obu wydatkach warunek ten w Pani ocenie zostat spetniony.

Remont dachu wykonano w domu, w ktérym Pani mieszkata w chwili poniesienia
wydatku oraz mieszka Pani obecnie. Dom ten bez watpienia stuzy Pani potrzebom
mieszkaniowym. Jest on miejscem zamieszkania Pani oraz Pani rodziny.

Roéwniez mieszkanie w (...) nabyta Pani w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie
lokalu mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, nie okresla
kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszkac¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby
nastgpita realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze
podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w
celu zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z réznych powoddw - zamieszka po uptywie
okreslonego czasu. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika
okolicznos¢, ze np. przez jakis czas lokal bedzie wynajmowany. Nie jest wiec przeszkoda
dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie nieruchomosci mieszkalnej
innemu podmiotowi - i to zaréwno przed realizacjg wtasnego celu mieszkaniowego jak i
juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejnos¢ wykonywanych dziatan.
Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos¢ zostata nabyta z zamiarem realizacji wiasnego
celu mieszkaniowego. Inaczej méwigc decydujgce jest to, ze finalnie zamieszka Pani w
nabytym lokalu mieszkalnym i bedzie Pani zaspakaja¢ w nim wtasne potrzeby
mieszkaniowe.

Stanowisko to w analogicznej sytuacji potwierdza m.in. interpretacja indywidualna
Dyrektora KIS z 4 sierpnia 2021 r., nr 0115-KDIT1.4011.373.2021.1.JG, w ktdrej organ
uznat: Fakt czasowego wynajmowania przez Wnioskodawce lokalu mieszkalnego nie
wyklucza mozliwosci skorzystania przez niego z omawianego zwolnienia, w przypadku,
gdy mieszkanie nabyte zostato w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych
Whnioskodawcy. Decydujace jest to, ze Wnioskodawca zamieszka w nabytym lokalu
mieszkalnym i bedzie zaspokajat w nim wiasne cele mieszkaniowe.



Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Odstepuje od uzasadnienia prawnego tej oceny.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Ponadto zaznaczamy, ze powotana we wniosku interpretacja indywidualna, zostata
wydana w indywidualnej sprawie i nie ma zastosowania, ani konsekwencji wigzgcych w
odniesieniu do zadnego innego zaistniatego stanu faktycznego, czy tez zdarzenia
przysztego.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretag;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).



Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).

Podstawg prawng dla odstgpienia od uzasadnienia interpretacji jest art. 14c 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



