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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA
uwzgledniajgca orzeczenie sagdu

Na podstawie art. 13 &8 23, art. 14b 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.) Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej
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stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawcy przedstawione we wniosku z 5 marca 2018 r.
(wptyw 12 marca 2018 r.) o wydanie interpretacji indywidualnej przepiséw prawa
podatkowego dotyczgcej podatku dochodowego od o0sob fizycznych w zakresie skutkow
podatkowych zbycia nieruchomosci - jest prawidtowe.

UZASADNIENIE

12 marca 2018 r. wptynat wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej dotyczgcej
podatku dochodowego od o0séb fizycznych w zakresie skutkédw podatkowych zbycia
nieruchomosci.

Dotychczasowy przebieg postepowania

Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej 11 maja 2018 r. wydat dla Wnioskodawcy
interpretacje indywidualng znak 0115-KDIT2-1.4011.114.2018.1.MS, w ktdrej uznat jego
stanowisko za nieprawidtowe. W interpretacji uznano, ze aby skorzystac¢ ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
podatnik powinien wydatkowac przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci lub praw
na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy, w tym m.in. na nabycie mieszkania.
Warunek ten bedzie spetniony wowczas, gdy zaréwno nabycie mieszkania, jak i wydatki
zwigzane z tym nabyciem bedg dokonane po sprzedazy nieruchomosci lub praw. Nabycie
~nowej” nieruchomosci 23 lutego 2018 r., przed uzyskaniem przychodu z odptatnego
zbycia ,starej” nieruchomosci (28 lutego 2018 r.), nie spetnia wymogu okreslonego w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy, tym samym uniemozliwiajgc zwolnienie z podatku dochodowego
od 0s6b fizycznych catosci dochodu z odptatnego zbycia.

Pismem nadanym 28 maja 2018 r. (data wptywu 5 czerwca 2018 r.) Wnioskodawca ztozyt
skarge na wydang interpretacje.

Wojewoddzki Sgd Administracyjny w Szczecinie, wyrokiem z 12 wrzesnia 2018 r., sygn. akt |
SA/Sz 473/18 uchylit zaskarzong interpretacje indywidualna.

Od wyroku Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Szczecinie Dyrektor Krajowej
Informacji Skarbowej ztozyt skarge kasacyjng do Naczelnego Sgdu Administracyjnego.
Wyrokiem z 10 czerwca 2021 r., sygn. akt Il FSK 3655/18 Naczelny Sgd Administracyjny
oddalit skarge kasacyjna.

W mysl art. 153 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (Dz. U. z 2019 r. poz. 2325 ze zm.), ocena prawna i wskazania co do
dalszego postepowania wyrazone w orzeczeniu sgdu wigzg w sprawie organy, ktérych
dziatanie, bezczynnosc¢ lub przewlekte prowadzenie postepowania byto przedmiotem
zaskarzenia, a takze sady, chyba ze przepisy prawa ulegty zmianie.

Wskutek powyzszego, wniosek Strony o wydanie interpretacji przepisow prawa
podatkowego dotyczgcej podatku dochodowego od oséb fizycznych wymaga ponownego
rozpatrzenia przez Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej.



We wniosku przedstawiono nastepujacy stan faktyczny.

Whnioskodawca wspolnie z matzonka kupili w dniu 11 lutego 2016 r. mieszkanie, a w dniu 9
wrzesnia 2016 r. miejsce postojowe w tym budynku. Mieszkanie to ze wzgledu na niewielki
metraz postanowili sprzedac pod koniec 2017 roku i kupi¢ wieksze. W dniu 2 grudnia 2017
r. zawarli przedwstepng umowe sprzedazy zobowigzujgcg ich do przeniesienia wtasnosci
do dnia 26 stycznia 2018 r., a strone kupujgcg do wptaty pozostatej kwoty do dnia 31
stycznia 2018 r. Rbwnoczesnie w dniu 14 grudnia 2017 r. zostata zawarta przez
Whnioskodawce i jego matzonke przedwstepna umowa sprzedazy z deweloperem na zakup
przez nich innego mieszkania z nastepujgcymi terminami: do dnia 21 grudnia 2017 r.
wptaci¢ mieli 10% ceny brutto, a do dnia 14 lutego 2018 r. pozostatg cene, czyli 90% brutto.
Tuz przed podpisaniem przeniesienia wtasnosci z osobg kupujgcg mieszkanie
Whnioskodawca dowiedziat sie, ze kupujacy nie moze podpisa¢ umowy i prosi o
rozwigzanie umowy przedwstepnej i podpisanie nowej umowy przedwstepnej
zobowigzujgcej kupujgcego do wptaty zadatku w tgcznej wysokosci 95% ceny, do dnia 31
stycznia 2018 r. i do przeniesienia przez Wnioskodawce wtasnosci do dnia 28 lutego 2018
r. Bedac w sytuacji bez wyjscia, ze wzgledu na zobowigzania Wnioskodawcy i matzonki,
tzn. koniecznos¢ wptaty 90% ceny brutto deweloperowi do dnia 14 lutego 2018 r.,
zgodzono sie na te warunki. W przeciwnym wypadku Wnioskodawca stracitby potowe
wptaconej kwoty.

Rownoczesnie Wnioskodawca podjat starania, by unikngd sytuacji, w ktérej najpierw
kupuje ,nowe” mieszkanie, a pézniej sprzedaje ,stare”, tj. wysytat prosby do strony
kupujacej, by podpisac akt notarialny sprzedazy 22 lutego 2018 r.

Propozycja, zeby przeniesienie wtasnosci miato miejsce 22 lutego 2018 r., tzn.
bezposrednio przed aktem notarialnym przenoszgcym witasnosc ,nowego” mieszkania
wynikata z tego, iz uzyskano zgode dewelopera na podpisanie przeniesienia wtasnosci z 16
lutego na 23 lutego 2018 r.

Niestety, akt notarialny przenoszacy wtasnos¢ ,starego” mieszkania zostat podpisany w
ostatnim dniu, tj. 28 lutego 2018 r. gdyz, jak sie okazato w kancelarii notarialnej, kupujacy
to mieszkanie dopiero tego samego dnia sam sprzedat swojg nieruchomosc.
Podsumowujgc: pomimo tego, ze Wnioskodawca starat sie dochowacd nalezytej
starannosci, by najpierw sprzedac¢ mieszkanie ,stare”, a potem kupic¢ ,nowe”, nie udato sie
tego osiggnac. Roznica wynosi piec dni kalendarzowych (trzy dni robocze).

Rownoczesnie Wnioskodawca stwierdza, ze catos¢ Srodkdw uzyskanych ze sprzedazy
.Starego” mieszkania przeznaczyt na kupno ,nowego”. Mieszkanie ,nowe” jest ponad
dwukrotnie drozsze od ,starego”.

W zwigzku z powyzszym opisem zadano nastepujace pytanie.



Czy Wnioskodawca ma prawo do skorzystania z ulgi mieszkaniowej w sytuacji, gdy caty
przychod z odptatnego zbycia nieruchomosci (w dniu 28 lutego 2018 r.) zostat
przeznaczony na zakup nowej nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe, lecz nabycie
nowej nieruchomosci nastgpito kilka dni wczesniej (23 lutego 2018 r.)?

Zdaniem Wnioskodawcy, przystuguje mu ulga mieszkaniowa, poniewaz cato$¢ srodkow
uzyskanych ze sprzedazy mieszkania ,starego” przeznaczyt na zakup ,nowego” mieszkania
i w zwigzku z tym nie ma znaczenia to, ze samo przeniesienie wtasnosci ,starego”
mieszkania nastgpito trzy dni robocze po zakupie ,nowego”, bowiem liczy sie przede
wszystkim wydatkowanie catosci przychodu, ktore nastgpito na wtasne cele mieszkaniowe
i zostato dokonane przed uptywem wymaganego dwuletniego terminu, w ktérym
nastgpito zbycie.

W Swietle obowigzujgcego na dzier ztozenia wniosku stanu prawnego - uwzgledniajac
wyroki Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Szczecinie z 12 wrze$nia 2018 r., sygn.
akt | SA/Sz 473/18 oraz Naczelnego Sadu Administracyjnego z 10 czerwca 2021 r., sygn. akt
Il FSK 3655/18 - stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej przedstawionego
stanu faktycznego jest prawidtowe.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 200 ze zm.) od dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi
19% podstawy obliczenia podatku.

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochod stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z
art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpisow
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw (art. 30e ust. 2 ustawy).

W mysl natomiast art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od podatku dochodowego s3
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktorych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie dwodch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.

W Swietle art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a powotanej ustawy, za wydatki poniesione na cele, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie



gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, potozonych w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych wynika,
ze do zastosowania ulgi w nim przewidzianej konieczne jest spetnienie dwéch warunkow,
a mianowicie: wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe i dokonanie tej
czynnosci przed uptywem dwuletniego okresu od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito zbycie.

Uregulowane w powyzszym przepisie zwolnienie od podatku dochodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci mieszkalnej jest normg celu spotecznego, ktora w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych obywateli. Gtdwnym celem takiej normy jest rozwoj okreslonej dziedziny
zycia gospodarczego i spotecznego. Celem wprowadzenia tego przepisu byto
preferowanie przeznaczenia przez podatnikéw Srodkéw pienieznych uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych na zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

Rezultaty wyktadni jezykowej art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy nie dajg podstaw do
twierdzenia, aby kolejnos¢ nabycia i zbycia nieruchomosci byta przestankg zwolnienia
dochodu z opodatkowania. Ustawodawca wymaga jedynie, aby przychdéd uzyskany ze
sprzedazy nieruchomosci zostat spozytkowany w przewidzianym terminie na okreslone
cele. Przepis ten nie przesgdza, ze przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci musi
by¢ wydatkowany w catosci po definitywnym przeniesieniu wtasnosci na nabywce. Z
przywotanego przepisu nie wynika rowniez, ze warunkiem uznania za wtasne cele
mieszkaniowe poniesionych wydatkow jest, aby zaréwno srodki ze sprzedazy (wydatek),
jak i samo nabycie (przeniesienie prawa wtasnosci) nastgpity nie wczesniej niz w dniu
sprzedazy nabytego lokalu mieszkalnego, z ktorej to sprzedazy dochdd ma by¢ zwolniony
od opodatkowania.

Majgc zatem na wzgledzie powotane przepisy oraz kierujgc sie trescig wniosku nalezy
uznac, ze Wnioskodawca wypetnit wszystkie przestanki uprawniajgce do zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy nieruchomosci, pomimo ze formalne nabycie
nowego lokalu mieszkalnego nastgpito przed zbyciem wczesniej posiadanego mieszkania.
Zaptata za nowy lokal mieszkalny nastgpita bowiem nie p6zniej niz w okresie dwéch lat od
konca roku podatkowego, w ktérym miato miejsce odptatne zbycie poprzedniego
mieszkania, a przychdd uzyskany z takiego zbycia zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe.

W konsekwencji, Wnioskodawca ma prawo zastosowac zwolnienie z opodatkowania, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
wzgledem dochodu uzyskanego przez niego w 2018 roku z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego.



Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym podanym przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli
stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualne;
stanowi element czynnosci bedgcych przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzyS¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych (art. 14na 8 2 Ordynacji
podatkowej).

Powyzsze unormowania nalezy odczytywac tgcznie z przepisami art. 33 ustawy z dnia 23
pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych, ustawy - Ordynacja podatkowa oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r. poz. 2193 ze zm.), wprowadzajgcymi regulacje
intertemporalne.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na te interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego za posrednictwem organu, ktérego dziatanie, bezczynnos¢ lub
przewlekte prowadzenie postepowania jest przedmiotem skargi (art. 54 8 1 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2019
r. poz. 2325 ze zm.). Skarge wnosi sie w dwoch egzemplarzach (art. 47 8 1 ww. ustawy) na
adres: Krajowa Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata lub droga
elektroniczng na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej
na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 54 § 1a ww. ustawy), w terminie trzydziestu dni
od dnia doreczenia skarzgcemu rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktorym mowa w
art. 38 2 pkt 4a (art. 53 8 1 ww. ustawy). W przypadku pism i zatgcznikdw wnoszonych w
formie dokumentu elektronicznego odpisow nie dotgcza sie (art. 47 8 3 ww. ustawy).

Jednoczesnie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepisow
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe
wydania opinii zabezpieczajgcej moze byc¢ oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia



przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad administracyjny jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawna.



