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stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zakersie mozliwosci
zastosowania zwolnienia przedmiotowego - jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

17 wrzesnia 2021 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 1 grudnia 2021 r. (wptyw 1 grudnia 2021 r.). Tres¢
whniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Pani Rodzice w 1992 r. zakupili nieruchomosci - budynek mieszkalny oraz dziatke rolng o
tgcznej powierzchni ... ha w miejscowosci ... . Od dnia zakupu tej nieruchomosci w domu
zamieszkiwali Pani rodzice oraz Pani ze swojg rodzing. Wspdlnie ponosili Paristwo koszty
remontéw i napraw domu.

W pazdzierniku 2004 r. nabyta Pani wraz z mezem wtasne mieszkanie (spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego) mieszczace sie w ...., ktére sprzedali
Panstwo w 2016 r. Srodki finansowe ze sprzedazy przeznaczyli Panstwo na zakup lokalu
mieszkalnego w ... w tym samym roku.

3 lipca 2013r. w drodze aktu notarialnego, rodzice darowali Pani nieruchomos¢ zakupiong
w 1992 r., w sktad ktérej wchodzi budynek mieszkalny oraz dziatka rolna o tgcznej
powierzchni ... ha. 30 stycznia 2017 r., w drodze aktu notarialnego, sprzedata Pani
budynek mieszkalny bez nieruchomosci rolnej. O tym fakcie powiadomita Pani Urzad
Skarbowy poprzez ztozenie formularza PIT-39.

Ze srodkow uzyskanych ze sprzedazy domu (budynku mieszkalnego), ktéry nabyta Pani w

drodze darowizny, zakupita Pani lokal mieszkalny w ... o powierzchni uzytkowej ... m?.

Podpisanie aktu notarialnego nastgpito dnia 3 lutego 2017 r. Do wysokosci przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci udokumentowata Pani wydatki. Od dnia zakupu lokalu,
tj. 3 lutego 2017 r., zamieszkuje Pani w nim. Nadal planuje Pani mieszkac i realizowad
wiasne cele mieszkaniowe w mieszkaniu w ..., zakupionym w 2017 r.

Ze wzgledu na ... planuje Pani wynajg¢ to mieszkanie na pewien czas.
Najprawdopodobniej do czasu podjecia pracy zawodowe;j.

Od 15 marca 1995 r. do 31 maja 2020 r. pracowata Pani zawodowo. Do lipca 2021 r.
pobierata Pani ..., a obecnie podejmuje Pani ... . Nadal jest Pani zarejestrowana w ..., lecz
juz .... Z uwagi na Pani wiek, skonczyta Pani ... lat, ma Pani .... . Ze Srodkéw ... podjeta Pani
.... . Do czasu ..., tj. lipiec 2021 r., byta Pani w stanie utrzymac i optacic¢ lokal mieszkalny.
Jednak, obecnie staje sie to dla Pani niewykonalne. Nieracjonalnym dziataniem bytoby



zadtuzenie lokalu, wobec tego planuje Pani jego wynajem. Zapewni on $rodki finansowe
takze na jego utrzymanie w dobrym stanie technicznym, a przede wszystkim ograniczy
koszty utrzymania.

Nie potrafi Pani obecnie okresli¢ ram czasowych wynajmu lokalu.
W uzupetnieniu wniosku wskazata Pani natomiast, ze:

1) Pani rodzice zakupili dziatki numer: ..., ... i ... 0 tgcznej powierzchni ... ha fizycznych, tj. ...
ha przeliczeniowych ogdtem. Umowg darowizny z 3 lipca 2013 r. darowali Pani
niezabudowane dziatki: rolng numer ..., tgki numer ... oraz dziatke numer ..., na ktérej
posadowiony jest dom mieszkalny i budynki gospodarcze.

Dziatki nie zostaty scalone.

Powyzsze stanowi Pani odpowiedZ na nastepujgce pytania:

CO 0znacza zamieszczone przez Panig we wniosku wskazanie, ze: ,Moi Rodzice w
1992 r. zakupili nieruchomosci - budynek mieszkalny oraz dziatke rolng o tgcznej
powierzchni ... ha (...)?

Czy powyzsze oznacza zakup - przez Pani rodzicow:
a)dwadch odrebnych dziatek?

-W takim przypadku, prosimy tez o wskazanie, czy na jednej z nich
posadowiony jest budynek, a druga stanowi wskazang dziatke rolng?

- Czy te dziaftki zostaty kiedykolwiek poddane scaleniu (jesli tak, prosze wskazac
kiedy miato to miejsce).

b)jednej dziatki, ktéra stanowi dziatke rolng i na ktérej to dziatce posadowiony jest
budynek mieszkalny?

-W takim przypadku, prosimy o wskazanie, czy dziatka ta zostata kiedykolwiek
poddana jakiemukolwiek podziatowi/wydzieleniu (jesli tak, prosze wskazac
kiedy miato to miejsce).

-Prosze réwniez wskazad, czy w wyniku podziatu/wydzielenia budynek
mieszkalny i dziatka rolna zaczety znajdowac sie/stanowi¢ dwie odrebne
dziatki?

c)nalezy Pani wskazanie rozumiec inaczej? Prosimy o wskazanie jak konkretnie?

Z Pani wniosku wynika, ze:



»Moi Rodzice w 1992r. zakupili nieruchomosci - budynek mieszkalny oraz dziatke
rolng o tgcznej powierzchni ... ha”,

~Dnia 03 lipca 2013r. w drodze aktu notarialnego, rodzice darowali mi
nieruchomosc¢ zakupiong w 1992 r. w sktad, ktérej wchodzi budynek mieszkalny

oraz dziatka rolna o tgcznej powierzchni ... ha”

dlatego prosimy Panig o powyzsze doprecyzowanie.

2)Pani rodzice w 1992 r. nabyli prawo wtasnosci do budynku mieszkalnego (dziatka
numer ...) i dziatek niezabudowanych (numer ... i ...).

Powyzsze stanowi Pani odpowiedZ na nastepujgce pytanie:

czy we wskazanym we wniosku roku (rok 1992) Pani rodzice nabyli prawo wtasnosci
do budynku mieszkalnego oraz prawo wtasnosci do dziatki rolnej?

3)Nie posiada Pani wiedzy w zakresie ustawy o podatku rolnym, zatem nie wie Pani, czy
budynek mieszkalny oraz dziatka rolna stanowig gospodarstwo rolne. Przedstawia
Pani tutaj wszystkie dane, ktére posiada.

Do Gminy byt ptacony podatek rolny (grunty orne oraz taki i pastwiska) oraz podatek
od nieruchomosci (budynek mieszkalny, budynki gospodarcze).

Powyzsze stanowi Pani odpowiedz na nastepujgce pytania:
Prosimy takze o wskazanie:

A.czy ,budynek mieszkalny oraz dziatka rolna” sktadajg sie na gospodarstwo rolne
w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym
(Dz. U.z 2020 ., poz. 333)?

Stosownie do tresci tego przepisu:

Za gospodarstwo rolne uwaza sie obszar gruntéw, o ktérych mowa w art. 1, o
tgcznej powierzchni przekraczajgcej 1 ha lub 1 ha przeliczeniowy, stanowigcych
wiasnos¢ lub znajdujgcych sie w posiadaniu osoby fizycznej, osoby prawnej albo
jednostki organizacyjnej, w tym spotki, nieposiadajgcej osobowosci prawne;j.

Artykut 1 tej ustawy wskazuje natomiast, ze:
Opodatkowaniu podatkiem rolnym podlegajg grunty sklasyfikowane w ewidencji

gruntow i budynkéw jako uzytki rolne, z wyjgtkiem gruntéw zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej innej niz dziatalnosc rolnicza.



B. czy sktadajg sie na to gospodarstwo rolne (w rozumieniu powyzszego przepisu)

tgcznie, czy do gospodarstwa rolnego przynalezy wytgcznie jeden sktadnik/jedna
nieruchomosc - ktéra?

4) Klasyfikacja dziatek:

a)numer ... powierzchnia ... ha (LIV, £V, W),
b)numer ... powierzchnia ... ha (RIllb, RIVa),
c)numer ... powierzchnia ... ha (B-RIVD).

Powyzsze stanowi Pani odpowiedz na nastepujgce pytanie:

jak ,nieruchomosci - budynek mieszkalny oraz dziatka rolna”, ktére zostaty Pani
darowane dnia 3 lipca 2013 r., zostaty sklasyfikowane?

Prosimy, aby odniosta sie Pani do rozporzadzenia ministra rozwoju regionalnego
i budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow
(Dz. U.z 2019 r., poz. 396)

(-..).
5)30 stycznia 2017 r. budynek mieszkalny sprzedata Pani na cel mieszkalny.

Powyzsze stanowi Pani odpowiedz na nastepujace pytanie:

na jaki cel/cele 30 stycznia 2017 r. sprzedata Pani wskazany budynek mieszkalny?
6) Nabyweca kupit wskazany budynek mieszkalny na cel mieszkalny.

Powyzsze stanowi Pani odpowiedz na nastepujgce pytanie:

jaki byt cel zakupu wskazanego budynku mieszkalnego przez nabywce?

7)30 stycznia 2017 r. sprzedata Pani dziatke numer ..., natomiast dziatek numer ... i ... nie
sprzedata Pani, poniewaz nabywca nie byt zainteresowany kupnem tych dziatek.

Powyzsze stanowi Pani odpowiedZ na nastepujgce pytanie:

co oznacza Pani wskazanie, ze sprzedata Pani budynek mieszkalny bez
nieruchomosci rolnej? We wniosku zaznaczyta Pani, ze: ,Dnia 30 stycznia 2017 r.,

w drodze aktu notarialnego, sprzedatam budynek mieszkalny bez nieruchomosci
rolnej”.



8) Zakup przez Panig lokalu mieszkalnego dnia 3 lutego 2017 r. zostat dokonany z
zamiarem realizacji Pani wtasnego celu mieszkaniowego.

Powyzsze stanowi Pani odpowiedZ na nastepujgce pytanie:

czy zakup przez Panig lokalu mieszkalnego dnia 3 lutego 2017 r. zostat dokonany
w celu realizacji przez Panig Pani wtasnych celow mieszkaniowych?

9) 3 lutego 2017 r. nabyta Pani prawo wiasnosci opisanego lokalu mieszkalnego w ... .

Powyzsze stanowi Pani odpowiedZ na nastepujgce pytanie:

czy we wskazanej dacie (dnia 3 lutego 2017 r.) doszto do nabycia przez Panig
prawa witasnosci opisanego lokalu mieszkalnego w ...?

We wniosku podata Pani tylko, ze: ,Podpisanie aktu notarialnego nastgpito dnia
03 lutego 2017 r.".

10) Opisana nieruchomos$¢ w ... zostata przez Panig nabyta z zamiarem realizacji wiasnego
celu mieszkaniowego. Po zaprzestaniu opisanego we wniosku najmu planuje Pani
zamieszkiwac we wskazanym lokalu mieszkalnym w ... .

Powyzsze stanowi Pani odpowiedz na nastepujace pytanie:

Czy po zaprzestaniu opisanego we wniosku najmu zamierza Pani realizowac
wtasne cele mieszkaniowe we wskazanym lokalu mieszkalnym w ...?

11) Po zaprzestaniu opisanego we wniosku najmu planuje Pani zamieszkiwac we
wskazanym lokalu mieszkalnym w ... .

Powyzsze stanowi Pani odpowiedZ na nastepujgce pytanie:

Czy po zaprzestaniu opisanego we wniosku najmu bedzie Pani zamieszkiwac we
wskazanym lokalu mieszkalnym w ...?

12) Tak. Pani pytanie dotyczy lokalu mieszkalnego zakupionego przez Panig ze Srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy budynku mieszkalnego, ktéry otrzymata Pani w drodze
darowizny, tj. lokalu mieszkalnego w ...

Powyzsze stanowi Pani odpowiedZ na nastepujgce pytanie:

czy zadane przez Panig pytanie dotyczy lokalu mieszkalnego zakupionego przez
Panig ze srodkéw uzyskanych ze sprzedazy budynku mieszkalnego, ktory
otrzymata Pani w drodze darowizny, tj. lokalu mieszkalnego w ...?



Nie wskazata Pani w tresci pytania na konkretny lokal, dlatego niezbedne jest tez
to wskazanie.

Pytanie

Czy nie utrace zwolnienia z podatku dochodowego od 0so6b fizycznych, zastosowanego do
dochodu ze sprzedazy domu przed uptywem pieciu lat od jego nabycia, w zwigzku z
czasowym przeznaczeniem nabytego, w ramach ulgi mieszkaniowej, lokalu mieszkalnego
na wynajem?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie, wynajem lokalu mieszkalnego zakupionego w 2017 r. na wtasne cele
mieszkaniowe (zakup sfinansowata Pani ze srodkéw pozyskanych ze sprzedazy w 2017
r. budynku mieszkalnego darowanego Pani w 2013 r., tj. przed uptywem pieciu lat,
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie) nie pozbawia Pani
prawa do ulgi mieszkaniowe;.

Wskazata Pani, ze rozumie, ze ze sprzedazy darowanej nieruchomosci osiggneta Pani
dochdd i powstat obowigzek podatkowy. Jak Pani podata, skorzystata Pani z ulgi
mieszkaniowej, natomiast brakujgca kwote podatku dochodowego Pani doptacita.

Na gruncie obecnie obowigzujgcych przepiséw zwolnienie z zaptaty 19% podatku przed
uptywem pieciu lat jest mozliwe jedynie na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych. W przypadku podatku dochodowego od
sprzedazy nieruchomosci przed uptywem pieciu lat mozliwe jest zastosowanie
zwolnienia z opodatkowania w formie ulgi mieszkaniowej, ktéra uwarunkowana jest
tym, aby pozyskane ze zbycia Srodki przeznaczy¢ ponownie na cel mieszkaniowy.

Podata Pani, ze otrzymane w ten sposdb srodki wydatkowata Pani w tym samym roku
podatkowym, w ktorym dokonata Pani sprzedazy darowanej nieruchomosci.
Nieruchomos$¢ stanowi cze$¢ majatku osobistego. Przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuja, co nalezy rozumiec¢ doktadnie pod
pojeciem ,wiasnych celéw mieszkaniowych” oraz nie okreslajg takze kiedy te ,wtasne
cele mieszkaniowe” muszg byc¢ przez podatnika zrealizowane.

Pani zdaniem czasowe, uzasadnione wynajecie nieruchomosci samo w sobie, nie moze
przesgdzac o tym, ze nie bedzie Pani realizowata w tej nieruchomosci wtasnych celéw
mieszkaniowych. Tym bardziej, ze realizuje Pani ten cel od dnia nabycia mieszkania, t;.
od 3 lutego 2017 r. do chwili obecnej.

Podkreslita Pani, ze podobne stanowisko zaprezentowat Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej w interpretacji indywidualnej wydanej 3 wrzesnia 2020 r. o znaku



0113#KDWPT.4011.100.2020.1.MG - organ zgodzit sie z Wnioskodawczynig, uznajac Jej
stanowisko za prawidtowe w kwestii mozliwosci skorzystania z ulgi mieszkaniowej i
realizacji wiasnego celu mieszkaniowego w okresie czasowego wynajmu nieruchomosci:

.(...) nalezy zauwazy¢, ze ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie
okresla kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym,
zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do
uznania, ze podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal
mieszkalny w celu zamieszkania w nim, przez pewien okres bedzie go wynajmowat i w
przysztosci, po zakonczonym okresie najmu, bedzie zamieszkiwat w nim realizujgc
wiasne cele mieszkaniowe”.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Odptatne zbycie przez Panig wskazanego budynku mieszkalnego (dziatki numer ....)
dokonane 30 stycznia 2017 r. nastgpito przed uptywem wymaganego ustawg okresu (art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych). Sprzedaz ta stanowi
wiec zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych.

Fakt czasowego wynajmowania przez Panig opisanego lokalu mieszkalnego nie pozbawia
Panig mozliwosci skorzystania ze zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 2032 ze zm.), opodatkowaniu podatkiem dochodowym
podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjagtkiem dochodéw wymienionych w art. 21,
52, 52a i 52c oraz dochodow, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej
zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 wskazanej wyzej ustawy, zrodtem przychodu jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie.



Tym samym, kazda czynno$¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)#c) cytowanej ustawy stanowi zrédto przychoddédw w rozumieniu tego przepisu,
jezeli zostanie dokonana w okre$lonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje
w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej. Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy
nieruchomosci decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego tytutu przychodu ma moment i sposdb nabycia tej
nieruchomosci.

Z wniosku oraz jego uzupetnienia wynika, ze:

-Pani rodzice zakupili dziatki numer: ..., ... i ... 0 fgcznej powierzchni ... ha fizycznych, tj. ....
ha przeliczeniowych ogdtem. Umowg darowizny z 3 lipca 2013 r. darowali Pani
niezabudowane dziatki: rolng numer .., fgki numer .. oraz dziatke numer .., na ktérej
posadowiony jest dom mieszkalny i budynki gospodarcze,

-klasyfikacja dziatek:

-numer .. powierzchnia ... ha (tIV, £V, W),
-numer.. powierzchnia .. ha (RIllb, RIVa),
-numer .. powierzchnia ... ha (B-RIVb).

-30 stycznia 2017 r. sprzedata Pani budynek mieszkalny na cel mieszkalny; sprzedata
Pani dziatke numer .., natomiast dziatek numer .. i .. nie sprzedata Pani, poniewaz
nabywca nie byt zainteresowany kupnem tych dziatek.

-Nabywca kupit wskazany budynek mieszkalny na cel mieszkalny.

Biorgc pod uwage powyzsze okolicznosci, nalezy wiec stwierdzi¢, ze odptatne zbycie przez
Panig wskazanego budynku mieszkalnego (dziatki numer ...), dokonane 30 stycznia 2017 r.
nastgpito przed uptywem wymaganego ustawg okresu (art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych). Sprzedaz ta stanowi wiec zrédto przychodu
podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, od dochodu
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Natomiast, na podstawie art. 30e ust. 4 cytowanej wyzej ustawy, po zakonczeniu roku
podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art.
45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub
2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



Stosownie do ust. 2 tego artykutu (art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy), podstawg obliczenia
podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o
ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy tym, przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz
innych rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez
uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw,
przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej (pierwsze zdanie
art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych).

Stosownie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, w
brzmieniu obowigzujgcym na dzien dokonanej przez Panig sprzedazy, dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwoch
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychod uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy podkresli¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy zatem obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochdd zwolniony = D x (W / P)
gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majgtkowego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.



Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 wskazanej ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej.

Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” ma charakter zamkniety.
Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Przy czym, samo poniesienie wydatku nie Swiadczy
jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania. Podstawowym warunkiem zwolnienia podatkowego jest wydatkowanie
przez podatnika przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci na wiasne
cele mieszkaniowe.

Artykut 21. ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi, ze przez
wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie
sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwiasnosé podatnika
lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach.

Natomiast, zgodnie z art. 21 ust. 28 tej ustawy, za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie
uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
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2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci
-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Pani watpliwosci budzi kwestia, czy nie utraci Pani zwolnienia z podatku dochodowego od
0s0b fizycznych, zastosowanego wobec dochodu ze sprzedazy budynku mieszkalnego
(przed uptywem pieciu lat od jego nabycia), w zwigzku z czasowym przeznaczeniem
nabytego, w ramach ulgi mieszkaniowej, lokalu mieszkalnego na wynajem.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wskazanego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest fakt wydatkowania
Srodkéw z odptatnego zbycia nieruchomosci na wskazane w ustawie ,wtasne cele
mieszkaniowe” Podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
.Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - dopisujac ten przymiotnik - przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych.

Uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego -w
zamierzeniach ustawodawcy - realizowac ma wiec cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych
potrzeb mieszkaniowych Podatnika. Zwolnienie ma charakter celowosciowy. Zwolnienie to
znajduje zastosowanie w przypadku, gdy Podatnik realizuje zdefiniowane w ustawie cele
mieszkaniowe. Cel mieszkaniowy realizowany jest wowczas, jezeli nabycie lokalu wigze sie
z dgzeniem podatnika do zamieszkania w nim.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszkac¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, aby nastagpita realizacja celu
mieszkaniowego. Dla zastosowania zwolnienia wskazanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, nie jest wiec przeszkodg wynajecie
nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi. Innymi stowy, wazne jest, ze
nieruchomosc¢ zostata nabyta z zamiarem realizacji wtasnego celu mieszkaniowego - czy
to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pdzniejszym. Podatnik moze bowiem skorzystac
z omawianego zwolnienia w sytuacji, gdy nabyt lokal w celu realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe.

Z przedstawionej przez Panig sytuacji wynika, ze:

-3 lutego 2017 r. nabyta Pani prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego w ...,

-zakup przez Panig tego lokalu mieszkalnego zostat dokonany z zamiarem realizacji Pani
wiasnego celu mieszkaniowego,

-od dnia zakupu lokalu, tj. 3 lutego 2017 r., zamieszkuje Pani w nim,

-ze wzgledu na ... planuje Pani wynajg¢ to mieszkanie na pewien czas,
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- PO zaprzestaniu opisanego we wniosku najmu planuje Pani zamieszkiwac we
wskazanym lokalu mieszkalnym (w ...).

W Swietle powyzszego, fakt czasowego wynajmowania przez Panig opisanego lokalu
mieszkalnego nie pozbawia Panig mozliwosci skorzystania ze zwolnienia wskazanego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W przypadku, gdy:

-lokal mieszkalny nabyty zostat w celu realizacji Pani wtasnych celow mieszkaniowych, i
- po zaprzestaniu opisanego we wniosku najmu bedzie Pani zamieszkiwa¢ we wskazanym
lokalu mieszkalnym,

zwolnienie to nadal Pani przystuguje.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540
ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:
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Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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