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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych w zakresie mozliwosci
skorzystania z ulgi mieszkaniowej jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

15 pazdziernika 2021 r. wptynat Pani wniosek z 11 pazdziernika 2021 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania z ulgi mieszkaniowe;j.
Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 6 grudnia 2021 r. (wptyw
13 grudnia 2021 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni wraz z mezem nabyli do majgtku wspolnego (...) kwietnia 2011 r. lokal
mieszkalny potozony w (...), za kwote (...) ztotych (Akt notarialny Rep (...)).

Lokal wraz z prawem w gruncie zostat sfinansowany ze srodkéw pochodzgcych z kredytu
hipotecznego, zaciggnietego przez Wnioskodawczynie i jej matzonka (...) grudnia 2010 r. w
(...) S.A. z siedzibg w (...). Wyptata kredytu nastgpita jednorazowo w formie bezgotéwkowej
na rachunek bankowy Dewelopera, ktory byt strong umowy zakupu lokalu. Okres
kredytowania wynosi 360 miesiecy (30 lat). Do chwili obecnej matzonkowie dokonali sptaty
w kwocie okoto 100 tysiecy ztotych.

(...) czerwca 2019 r. matzonkowie podpisali umowe majgtkowg matzenskg ustanawiajgca
rozdzielnos¢ majgtkowg, ustanawiajac w ich matzenstwie rozdzielno$¢ majgtkowg w ten
Sposob, ze kazdy z matzonkow zachowuje zarowno majgtek nabyty przed zawarciem
umowy, jak i majatek nabyty pdzniej oraz moze zarzgdzac i rozporzgdzac catym swoim
majgtkiem samodzielnie (rozdzielnos¢ majgtkowa) (Akt notarialny Rep (...)).



(...) listopada 2020 r. Wnioskodawczyni otrzymata na podstawie umowy darowizny (Akt
notarialny Rep (...)) od swojej matki lokal mieszkalny potozony w (...) przy ulicy (...).
Whnioskodawczyni ma zamiar sprzedac otrzymany w darowiznie do majgtku osobistego
wymieniony lokal mieszkalny, natomiast sSrodki pochodzace z jego sprzedazy przeznaczy¢:

1 w czesci na sptate zaciggnietego wspdlnie z matzonkiem kredytu hipotecznego,
2 w czesci na remont domu stanowigcego jej majgtek osobisty.
Ponadto Wnioskodawczyni uzupetnita wniosek o nastepujgce informacje.

Whnioskodawczyni odpowiada solidarnie z mezem za sptate kredytu hipotecznego,
zaciggnietego w trakcie trwania obowigzywania ustawowej wspoélnosci majgtkowej.

Dom, na ktérego remont Wnioskodawczyni chce przeznaczy¢ srodki pochodzgce ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego, zostat nabyty w dniu (...) lutego 2021 r. Obecnie nie jest
zamieszkany poniewaz w dacie zakupu znajdowat sie w ztym stanie technicznym,
kwalifikujgc sie do kapitalnego remontu, ktéry obecnie juz sie rozpoczat. Po
przeprowadzonym remoncie, Wnioskodawczyni ma zamiar zamieszka¢ w nim wspdlnie z
matzonkiem i trojkg swoich matoletnich dzieci.

Srodki pochodzace ze sprzedazy lokalu mieszkalnego Wnioskodawczyni ma zamiar
wydatkowac na wtasne cele mieszkaniowe w terminie 3 lat, liczgc od konca roku sprzedazy
lokalu mieszkalnego.

Pytanie
Czy srodki pochodzgce ze sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego majgtek osobisty
Whnioskodawczyni:

1 przeznaczone na sptate kredytu hipotecznego - kapitatu i odsetek, zaciggnietego
wspolnie z mezem na zakup lokalu mieszkalnego nabytego w trakcie matzenskiej
wspoélnosci majatkowe;,

2 przeznaczone na remont domu jednorodzinnego stanowigcego jej majatek osobisty

w petni korzystajg ze zwolnienie z podatku zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 pod warunkiem
wydatkowania catego osiggnietego przychodu ze sprzedazy lub w przypadku gdy tylko

czes¢ przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci, zostanie przeznaczona
na wiasne cele mieszkaniowe, podatek ulegnie proporcjonalnemu zmniejszeniu?

Pani stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawczyni obowigzek w PIT powstaje, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowane tej nieruchomosci (art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy z
dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - Dz. U. z 2020 r. poz.
1426 ze zm.). Podatek dochodowy wynosi 19% i obliczany jest od dochodu stanowigcego
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci, a kosztami uzyskania
przychodow (art. 30e ust. 2 ustawy o PIT). Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci
nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet. Przy czym ustawodawca
przewidziat w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT zwolnienie dla dochoddw z odptatnego
zbycia nieruchomosci. Wéréd wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe zostaty wymienione
m.in. wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia na nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego



stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, zwigzanym z tym budynkiem lub lokalem.

b) budowe, rozbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.

Whnioskodawczyni solidarnie z mezem odpowiada za sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego w trakcie obowigzywania ustawowej wspélnosci majagtkowe;j.

Zdaniem Wnioskodawczyni, przeznaczenie w okresie najpézniej do konca 3 roku
kalendarzowego, liczac od konca roku, w ktérym nastgpi sprzedaz nieruchomosci, kwoty
uzyskanej z tytutu odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego na sptate kredytu hipotecznego
i odsetek od tego kredytu zaciggnietego wspdlnie z mezem przed ustanoweniem
rozdzielno$¢ majatkowej oraz na remont wtasnego domu jednorodzinnego stanowigcego
majatek osobisty Wnioskodawczyni, korzysta z ulgi mieszkaniowej przewidzianej w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Na mocy art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT wolne od PIT sg m.in. dochody z odptatnego
zbycia nieruchomosci w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pozniej niz w okresie 3 lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe;
udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.): opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddw
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od ktérych na podstawie
przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych: Zzrodtem
przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.



W sSwietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalno$ci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Z tresci ztozonego wniosku wynika, ze zamierza Pani sprzedac lokal mieszkalny otrzymany
w darowiznie (..) listopada 2020 r. przed uptywem pieciu lat i srodki uzyskane ze
sprzedazy przeznaczy¢ na sptate kredytu hipotecznego (kapitat i odsetki), zaciggnietego
wspollnie z mezem na zakup lokalu mieszkalnego nabytego w trakcie matzenskiej
wspolnosci majagtkowej oraz na remont domu jednorodzinnego stanowigcego Pani
majatek osobisty.

W sytuacji gdy, planowana sprzedaz nastapi przed uptywem pieciu lat od konca roku, w
ktorym nabyta Pani nieruchomos$¢ to odptatne zbycie przedmiotowej nieruchomosci
bedzie stanowi¢ zrédto przychodu podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych.
Art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych: od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych; podstawg
obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych: przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych rzeczy, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w
umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez
uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Art. 19 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych: wartos¢ rynkowa,
o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majatkowych okresla sie na podstawie cen
rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego rodzaju i
gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz czasu i
miejsca odptatnego zbycia.

Art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych: za koszty
uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny sposéb,
uwaza sie udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkoéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa



przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych: wysokos¢
naktadow, o ktorych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towarow i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych: dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c nie taczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych: po zakoriczeniu
roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym
mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Art. 30e ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych: w przypadku
niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest
obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwitoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych: wolne od
podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktorych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktdra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w



przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych

Art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym



mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0sé6b fizycznych
wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko
realizacja w wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci.

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujacg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie Srodkow
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie pdzniej niz
w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy cele mieszkaniowe.

Dochdéd zwolniony nalezy zatem obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony =D x (W / P)

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych: w przypadku gdy
kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi czes¢ kredytu
(pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w tych
przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajace na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Art. 21 ust. 30 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych: przepis ust. 1 pkt
131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2,
ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji
podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej czesci
wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty wydatki
okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.



Zgodnie z wyzej cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe
uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, w
banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej na nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Poniewaz podstawowg okolicznoscig decydujgcg o prawie do przedmiotowego zwolnienia
jest cel zaciggniecia kredytu (pozyczki), dlatego tez kredyt winien zosta¢ udzielony na cel
mieszkaniowy wymieniony w ustawie. Sptata kredytu stanowi bowiem etap realizacji tego
celu. Wazne jest rowniez, aby przychdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci
podatnik przeznaczyt na sptate kredytu zaciggnietego na wtasne cele mieszkaniowe nie
pozniej niz w okresie trzech lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktorym dokonat
odptatnego zbycia.

Nalezy bowiem wyjasni¢, ze samo poniesienie wydatku na ww. cel nie Swiadczy jeszcze o
tym, ze zostata spetniona przestanka do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.
Podstawowym warunkiem zwolnienia podatkowego jest wydatkowanie przez podatnika
przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci na witasne cele mieszkaniowe.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika, np. na sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1 (art. 25 ust. 2 lit. a ww. ustawy) - co ma miejsce w analizowanej sprawie.

Wskazata Pani, ze Srodki uzyskane z planowanej sprzedazy nieruchomosci zamierza Pani
przeznaczy¢ na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup mieszkania, ktérego
jest Pan wspotwiascicielem. Pani oraz Pani mgz odpowiadacie solidarnie za sptate tego
kredyt.

Art. 366 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz.
1740 ze zm.): kilku dtuznikédw moze by¢ zobowigzanych w ten sposéb, ze wierzyciel
moze zgdac catosci lub czesci Swiadczenia od wszystkich dtuznikéw tgcznie, od kilku z
nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez ktéregokolwiek z
dtuznikéw zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikow).

Art. 366 8 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych: az do zupetnego
zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani.
Z istoty solidarnej odpowiedzialnosci dtuznikéw wynika, ze az do zupetnego zaspokojenia
wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani. Kazdy z dtuznikéw

solidarnych odpowiada wiec za catos¢ dtugu, a nie tylko czes¢, jakg mozna by mu
przypisac poprzez np. rowny podziat kwoty dtugu pomiedzy zobowigzanych.

Podkreslenia wymaga, ze Pani jako kredytobiorca solidarny odpowiada do petne;j
wysokosci za zadtuzenie wynikajgce z zawartej umowy kredytu.



Zatem moze Pani skorzystac ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust.

1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z
wydatkowaniem przychodu na sptate ww. kredytu. Wydatek ten miesci sie bowiem w
ustawowym pojeciu wiasnych celéw mieszkaniowych.

Odnoszac sie natomiast do zamiaru wydatkowania przez Panig Srodkow uzyskanych ze
sprzedazy mieszkania na remont domu stanowigcego Pani majgtek osobisty wskazac
nalezy, ze zgodnie z wyzej cytowanym art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d za wydatki poniesione na
cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131 uwaza sie m.in. wydatki poniesione na remont
wiasnego budynku mieszkalnego.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiujg pojecia
Lremont”, zatem wtasciwym jest odwotanie sie w tej kwestii do ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.).

Przepis art. 3 pkt 7 ww. ustawy stanowi, ze przez sformutowanie ,roboty budowlane”
nalezy rozumie¢ budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie
lub rozbidrce obiektu budowlanego, zas w mysl art. 3 pkt 8 poprzez ,remont” nalezy
rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacgji,
przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z
dnia 4 marca 1998 r., | SA/Gd 886/96 stwierdzajac: ,za remont budynku mieszkalnego lub
lokalu mieszkalnego w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji uwaza
sie prace budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego we wtasciwym stanie, przywrdécenie jego pierwotnej zdolnosci uzytkowej,
ktdrg utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas
uzytkowanych zuzytych sktadnikéw ich wyposazenia technicznego takich jak:
dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego lub tylko okreslonych elementéw tych instalacji.”

Zatem wydatki, poniesione przez Panig na remont domu, ktérego jest Pani wtascicielkg i
zamierza w nim Pani zamieszka¢ wraz z rodzing, mieszczgce sie w zakresie prac
budowlanych o charakterze remontu bedg stanowity wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe.

W konsekwencji powyzszego wydatkowanie przez Panig w ciggu trzech lat od korca roku,
w ktérym sprzeda Pani mieszkanie otrzymane w darowiznie, Srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy tego mieszkania na remont domu, ktérego jest Pani wiascicielkg oraz sptate
kredytu zaciggnietego wspdlnie z mezem w 2010 r. na zakup mieszkania - uprawnia Panig
do skorzystania ze zwolnienia od podatku, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z
art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Przy obliczaniu dochodu zwolnionego moze Pani uwzgledni¢ kwote, jaka zostanie
wydatkowana na remont domu i sptate kredytu zaciggnietego na zakup mieszkania. Jezeli
przeznaczy Pani na ww. cele caty przychéd ze sprzedazy mieszkania, to wéwczas uzyskany
z tego tytutu dochéd bedzie w catosci zwolniony z opodatkowania podatkiem
dochodowym. Natomiast jezeli wydatkuje Pani cze$¢ przychodu wéwczas proporcjonalnie
do wysokosci poniesionych wydatkéw, czes¢ dochodu bedzie zwolniona z opodatkowania.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji
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Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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