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Treść:

Interpretacja indywidualna 
– stanowisko prawidłowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, że Pani stanowisko w sprawie oceny skutków podatkowych opisanego 
zdarzenia przyszłego w podatku dochodowym od osób fizycznych w zakresie możliwości 
skorzystania z ulgi mieszkaniowej jest prawidłowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

15 października 2021 r. wpłynął Pani wniosek z 11 października 2021 r. o wydanie 
interpretacji indywidualnej, który dotyczy możliwości skorzystania z ulgi mieszkaniowej. 
Uzupełniła go Pani – w odpowiedzi na wezwanie – pismem z 6 grudnia 2021 r. (wpływ 
13 grudnia 2021 r.). Treść wniosku jest następująca:
Opis zdarzenia przyszłego
Wnioskodawczyni wraz z mężem nabyli do majątku wspólnego (…) kwietnia 2011 r. lokal 
mieszkalny położony w (…), za kwotę (…) złotych (Akt notarialny Rep (…)).

Lokal wraz z prawem w gruncie został sfinansowany ze środków pochodzących z kredytu 
hipotecznego, zaciągniętego przez Wnioskodawczynię i jej małżonka (…) grudnia 2010 r. w 
(…) S.A. z siedzibą w (…). Wypłata kredytu nastąpiła jednorazowo w formie bezgotówkowej 
na rachunek bankowy Dewelopera, który był stroną umowy zakupu lokalu. Okres 
kredytowania wynosi 360 miesięcy (30 lat). Do chwili obecnej małżonkowie dokonali spłaty 
w kwocie około 100 tysięcy złotych.

(…) czerwca 2019 r. małżonkowie podpisali umowę majątkową małżeńską ustanawiającą 
rozdzielność majątkową, ustanawiając w ich małżeństwie rozdzielność majątkową w ten 
sposób, że każdy z małżonków zachowuje zarówno majątek nabyty przed zawarciem 
umowy, jak i majątek nabyty później oraz może zarządzać i rozporządzać całym swoim 
majątkiem samodzielnie (rozdzielność majątkowa) (Akt notarialny Rep (…)).
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(…) listopada 2020 r. Wnioskodawczyni otrzymała na podstawie umowy darowizny (Akt 
notarialny Rep (…)) od swojej matki lokal mieszkalny położony w (…) przy ulicy (…). 
Wnioskodawczyni ma zamiar sprzedać otrzymany w darowiźnie do majątku osobistego 
wymieniony lokal mieszkalny, natomiast środki pochodzące z jego sprzedaży przeznaczyć:

1 w części na spłatę zaciągniętego wspólnie z małżonkiem kredytu hipotecznego,

2 w części na remont domu stanowiącego jej majątek osobisty.
Ponadto Wnioskodawczyni uzupełniła wniosek o następujące informacje.

Wnioskodawczyni odpowiada solidarnie z mężem za spłatę kredytu hipotecznego, 
zaciągniętego w trakcie trwania obowiązywania ustawowej wspólności majątkowej.

Dom, na którego remont Wnioskodawczyni chce przeznaczyć środki pochodzące ze 
sprzedaży lokalu mieszkalnego, został nabyty w dniu (…) lutego 2021 r. Obecnie nie jest 
zamieszkany ponieważ w dacie zakupu znajdował się w złym stanie technicznym, 
kwalifikując się do kapitalnego remontu, który obecnie już się rozpoczął. Po 
przeprowadzonym remoncie, Wnioskodawczyni ma zamiar zamieszkać w nim wspólnie z 
małżonkiem i trójką swoich małoletnich dzieci.

Środki pochodzące ze sprzedaży lokalu mieszkalnego Wnioskodawczyni ma zamiar 
wydatkować na własne cele mieszkaniowe w terminie 3 lat, licząc od końca roku sprzedaży 
lokalu mieszkalnego.

Pytanie
Czy środki pochodzące ze sprzedaży lokalu mieszkalnego stanowiącego majątek osobisty 
Wnioskodawczyni:

1 przeznaczone na spłatę kredytu hipotecznego - kapitału i odsetek, zaciągniętego 
wspólnie z mężem na zakup lokalu mieszkalnego nabytego w trakcie małżeńskiej 
wspólności majątkowej,

2 przeznaczone na remont domu jednorodzinnego stanowiącego jej majątek osobisty

w pełni korzystają ze zwolnienie z podatku zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 pod warunkiem 
wydatkowania całego osiągniętego przychodu ze sprzedaży lub w przypadku gdy tylko 
część przychodu uzyskanego z odpłatnego zbycia nieruchomości, zostanie przeznaczona 
na własne cele mieszkaniowe, podatek ulegnie proporcjonalnemu zmniejszeniu?

Pani stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawczyni obowiązek w PIT powstaje, jeżeli odpłatne zbycie 
nieruchomości następuje przed upływem 5 lat licząc od końca roku kalendarzowego, w 
którym nastąpiło nabycie lub wybudowane tej nieruchomości (art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy z 
dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osób fizycznych – Dz. U. z 2020 r. poz. 
1426 ze zm.). Podatek dochodowy wynosi 19% i obliczany jest od dochodu stanowiącego 
różnicę pomiędzy przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości, a kosztami uzyskania 
przychodów (art. 30e ust. 2 ustawy o PIT). Dochodu z odpłatnego zbycia nieruchomości 
nie łączy się z dochodami (przychodami) z innych źródeł. Przy czym ustawodawca 
przewidział w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT zwolnienie dla dochodów z odpłatnego 
zbycia nieruchomości. Wśród wydatków na własne cele mieszkaniowe zostały wymienione 
m.in. wydatki poniesione na:

a) spłatę kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pożyczki) zaciągniętego przez 
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odpłatnego zbycia na nabycie budynku 
mieszkalnego, jego części lub udziału w takim budynku, lokalu mieszkalnego 
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stanowiącego odrębną nieruchomość lub udziału w takim lokalu, a także na nabycie 
gruntu lub udziału w gruncie albo prawa użytkowania wieczystego gruntu lub udziału 
w takim prawie, związanym z tym budynkiem lub lokalem.

b) budowę, rozbudowę, przebudowę lub remont własnego budynku mieszkalnego, jego 
części lub własnego lokalu mieszkalnego.

Wnioskodawczyni solidarnie z mężem odpowiada za spłatę kredytu hipotecznego 
zaciągniętego w trakcie obowiązywania ustawowej wspólności majątkowej.

Zdaniem Wnioskodawczyni, przeznaczenie w okresie najpóźniej do końca 3 roku 
kalendarzowego, licząc od końca roku, w którym nastąpi sprzedaż nieruchomości, kwoty 
uzyskanej z tytułu odpłatnego zbycia lokalu mieszkalnego na spłatę kredytu hipotecznego 
i odsetek od tego kredytu zaciągniętego wspólnie z mężem przed ustanoweniem 
rozdzielność majątkowej oraz na remont własnego domu jednorodzinnego stanowiącego 
majątek osobisty Wnioskodawczyni, korzysta z ulgi mieszkaniowej przewidzianej w art. 21 
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych.

Na mocy art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT wolne od PIT są m.in. dochody z odpłatnego 
zbycia nieruchomości w wysokości, która odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziału 
wydatków poniesionych na własne cele mieszkaniowe w przychodzie z odpłatnego zbycia 
nieruchomości, jeżeli począwszy od dnia odpłatnego zbycia, nie później niż w okresie 3 lat 
od końca roku podatkowego, w którym nastąpiło odpłatne zbycie, przychód uzyskany ze 
zbycia tej nieruchomości został wydatkowany na własne cele mieszkaniowe; 
udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzględnia się do wysokości przychodu z 
odpłatnego zbycia nieruchomości.

Ocena stanowiska

Stanowisko, które przedstawiła Pani we wniosku jest prawidłowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osób 
fizycznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.): opodatkowaniu podatkiem 
dochodowym podlegają wszelkiego rodzaju dochody, z wyjątkiem dochodów 
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodów, od których na podstawie 
przepisów Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych: źródłem 
przychodów jest odpłatne zbycie, z zastrzeżeniem ust. 2:

a) nieruchomości lub ich części oraz udziału w nieruchomości,

b) spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub użytkowego 
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej,

c) prawa wieczystego użytkowania gruntów,

- jeżeli odpłatne zbycie nie następuje w wykonaniu działalności gospodarczej i 
zostało dokonane w przypadku odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych określonych w lit. a)-c) - przed upływem pięciu lat, licząc od końca roku 
kalendarzowego, w którym nastąpiło nabycie lub wybudowanie.
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W świetle powyższego, jeżeli odpłatne zbycie nieruchomości lub ww. praw majątkowych
następuje przed upływem 5 lat, licząc od końca roku kalendarzowego, w którym nastąpiło
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu działalności gospodarczej stanowi źródło
przychodu, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osób
fizycznych.

Z treści złożonego wniosku wynika, że zamierza Pani sprzedać lokal mieszkalny otrzymany
w darowiźnie (…) listopada 2020 r. przed upływem pięciu lat i środki uzyskane ze
sprzedaży przeznaczyć na spłatę kredytu hipotecznego (kapitał i odsetki), zaciągniętego
wspólnie z mężem na zakup lokalu mieszkalnego nabytego w trakcie małżeńskiej
wspólności majątkowej oraz na remont domu jednorodzinnego stanowiącego Pani
majątek osobisty.

W sytuacji gdy, planowana sprzedaż nastąpi przed upływem pięciu lat od końca roku, w
którym nabyła Pani nieruchomość to odpłatne zbycie przedmiotowej nieruchomości
będzie stanowić źródło przychodu podlegającego opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od osób fizycznych.

Art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych: od dochodu z 
odpłatnego zbycia nieruchomości i praw określonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c 
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych; podstawą 
obliczenia podatku, o której mowa w ust. 1, jest dochód stanowiący różnicę 
pomiędzy przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw określonym 
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6c i 6d, powiększoną o 
sumę odpisów amortyzacyjnych, o których mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych 
od zbywanych nieruchomości lub praw.

Art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych: przychodem z 
odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw majątkowych oraz innych rzeczy, o 
których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartość wyrażona w cenie określonej w 
umowie, pomniejszona o koszty odpłatnego zbycia. Jeżeli jednak cena, bez 
uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartości rynkowej tych rzeczy lub 
praw, przychód ten określa organ podatkowy w wysokości wartości rynkowej. 
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje się odpowiednio.

Art. 19 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych: wartość rynkową, 
o której mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majątkowych określa się na podstawie cen 
rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego rodzaju i 
gatunku, z uwzględnieniem w szczególności ich stanu i stopnia zużycia oraz czasu i 
miejsca odpłatnego zbycia.

Art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych: za koszty 
uzyskania przychodu z tytułu odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 
8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodpłatny sposób, 
uważa się udokumentowane nakłady, które zwiększyły wartość rzeczy i praw 
majątkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwotę zapłaconego podatku 
od spadków i darowizn w takiej części, w jakiej wartość zbywanej rzeczy lub prawa 
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przyjęta do opodatkowania podatkiem od spadków i darowizn odpowiada łącznej 
wartości rzeczy i praw majątkowych przyjętej do opodatkowania podatkiem od 
spadków i darowizn. Do kosztów uzyskania przychodu z tytułu odpłatnego zbycia 
nieruchomości i praw, o których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w 
drodze spadku zalicza się również udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia 
poniesione przez spadkodawcę oraz przypadające na podatnika ciężary spadkowe, 
w takiej części, w jakiej wartość zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada 
łącznej wartości rzeczy i praw majątkowych nabytych przez podatnika. Przez ciężary 
spadkowe, o których mowa w zdaniu drugim, rozumie się spłacone przez podatnika 
długi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykłe i 
polecenia, również w przypadku, gdy podatnik spłacił długi spadkowe, zaspokoił 
roszczenia o zachowek lub wykonał zapisy zwykłe i polecenia po dokonaniu 
odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych: wysokość 
nakładów, o których mowa w ust. 6c i 6d, ustala się na podstawie faktur VAT w 
rozumieniu przepisów o podatku od towarów i usług oraz dokumentów 
stwierdzających poniesienie opłat administracyjnych.

Art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych: dochodu z 
odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych określonych w art. 10 ust. 1 
pkt 8 lit. a-c nie łączy się z dochodami (przychodami) z innych źródeł.

Art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych: po zakończeniu 
roku podatkowego podatnik jest obowiązany w zeznaniu podatkowym, o którym 
mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazać:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych określonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczyć należny podatek 
dochodowy od dochodu, do którego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, 
lub

2) dochody, o których mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Art. 30e ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych: w przypadku 
niewypełnienia warunków określonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest 
obowiązany do złożenia korekty zeznania, o którym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i 
do zapłaty podatku wraz z odsetkami za zwłokę; odsetki nalicza się od następnego 
dnia po upływie terminu płatności, o którym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia 
zapłaty podatku włącznie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych: wolne od 
podatku dochodowego są dochody z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych, o których mowa w art. 30e, w wysokości, która odpowiada iloczynowi 
tego dochodu i udziału wydatków poniesionych na własne cele mieszkaniowe w 
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przychodzie z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych, jeżeli 
począwszy od dnia odpłatnego zbycia, nie później niż w okresie trzech lat od końca 
roku podatkowego, w którym nastąpiło odpłatne zbycie, przychód uzyskany ze 
zbycia tej nieruchomości lub tego prawa majątkowego został wydatkowany na 
własne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele 
uwzględnia się do wysokości przychodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych

Art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, za wydatki 
poniesione na cele, o których mowa w ust. 1 pkt 131, uważa się:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego części lub udziału w takim budynku, lokalu 
mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub udziału w takim lokalu, a 
także na nabycie gruntu lub udziału w gruncie albo prawa użytkowania 
wieczystego gruntu lub udziału w takim prawie, związanych z tym budynkiem lub 
lokalem,

b) nabycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziału 
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej 
lub udziału w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowę budynku mieszkalnego lub udziału w takim gruncie, 
prawa użytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziału w takim prawie, w 
tym również z rozpoczętą budową budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego 
gruntu lub udziału w gruncie, prawa użytkowania wieczystego gruntu lub udziału 
w takim prawie, jeżeli w okresie, o którym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten 
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowę budynku mieszkalnego,

d) budowę, rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub remont własnego budynku 
mieszkalnego, jego części lub własnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub adaptację na cele mieszkalne własnego 
budynku niemieszkalnego, jego części, własnego lokalu niemieszkalnego lub 
własnego pomieszczenia niemieszkalnego

– położonych w państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym państwie 
należącym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji 
Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) spłatę kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pożyczki) zaciągniętego 
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odpłatnego zbycia, o którym 
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele określone w pkt 1,

b) spłatę kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pożyczki) zaciągniętego 
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odpłatnego zbycia, o którym 
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mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na spłatę kredytu (pożyczki), o którym mowa w 
lit. a,

c) spłatę każdego kolejnego kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu 
(pożyczki) zaciągniętego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z 
odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na spłatę kredytu 
(pożyczki), o których mowa w lit. a lub b

– w banku lub w spółdzielczej kasie oszczędnościowo-kredytowej, mających siedzibę 
w państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym państwie należącym do 
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z 
zastrzeżeniem ust. 29 i 30.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych
wyliczenie wydatków mieszkaniowych ma charakter wyczerpujący, w związku z czym tylko
realizacja w wymaganym terminie celów w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedaży nieruchomości.

Z istoty rozwiązania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od osób fizycznych wynika, że podstawową okolicznością decydującą o
możliwości skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie środków
uzyskanych ze sprzedaży nieruchomości i określonych praw majątkowych nie później niż
w okresie trzech lat od końca roku podatkowego, w którym została ona dokonana, na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy cele mieszkaniowe.

Dochód zwolniony należy zatem obliczyć według następującego wzoru:

dochód zwolniony = D x (W / P)

gdzie:

D – dochód ze sprzedaży,

W – wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od osób fizycznych,

P – przychód ze sprzedaży.

W sytuacji, gdy przychód z odpłatnego zbycia zostanie w całości przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wówczas uzyskany z tego tytułu dochód będzie w całości korzystał ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych: w przypadku gdy 
kredyt (pożyczka), o którym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi część kredytu 
(pożyczki) przeznaczonego na spłatę również innych niż wymienione w tych 
przepisach zobowiązań kredytowych (pożyczkowych) podatnika, za wydatki 
poniesione na cele, o których mowa w ust. 1 pkt 131, uważa się wydatki 
przypadające na spłatę kredytu (pożyczki) określonego w ust. 25 pkt 2 lit a-c oraz 
zapłacone odsetki od tej części kredytu (pożyczki), która proporcjonalnie przypada 
na spłatę kredytu (pożyczki), o których mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Art. 21 ust. 30 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych: przepis ust. 1 pkt 
131 nie ma zastosowania do tej części wydatków, o których mowa w ust. 25 pkt 2, 
które podatnik uwzględnił korzystając z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji 
podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej części 
wydatków, o których mowa w ust. 25 pkt 2, którymi sfinansowane zostały wydatki 
określone w ust. 25 pkt 1, uwzględnione przez podatnika korzystającego z ulg 
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem 
dochodowym.
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Zgodnie z wyżej cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku 
dochodowym od osób fizycznych, za wydatki poniesione na własne cele mieszkaniowe 
uważa się m.in. spłatę kredytu (pożyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pożyczki) 
zaciągniętego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odpłatnego zbycia, w 
banku lub w spółdzielczej kasie oszczędnościowo-kredytowej, mających siedzibę w 
państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym państwie należącym do 
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej na nabycie 
budynku mieszkalnego, jego części lub udziału w takim budynku, lokalu mieszkalnego 
stanowiącego odrębną nieruchomość lub udziału w takim lokalu, a także na nabycie 
gruntu lub udziału w gruncie albo prawa użytkowania wieczystego gruntu lub udziału w 
takim prawie, związanych z tym budynkiem lub lokalem.

Ponieważ podstawową okolicznością decydującą o prawie do przedmiotowego zwolnienia 
jest cel zaciągnięcia kredytu (pożyczki), dlatego też kredyt winien zostać udzielony na cel 
mieszkaniowy wymieniony w ustawie. Spłata kredytu stanowi bowiem etap realizacji tego 
celu. Ważne jest również, aby przychód uzyskany z odpłatnego zbycia nieruchomości 
podatnik przeznaczył na spłatę kredytu zaciągniętego na własne cele mieszkaniowe nie 
później niż w okresie trzech lat, licząc od końca roku podatkowego, w którym dokonał 
odpłatnego zbycia.

Należy bowiem wyjaśnić, że samo poniesienie wydatku na ww. cel nie świadczy jeszcze o 
tym, że została spełniona przesłanka do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. 
Podstawowym warunkiem zwolnienia podatkowego jest wydatkowanie przez podatnika 
przychodu uzyskanego z odpłatnego zbycia nieruchomości na własne cele mieszkaniowe.

Wydatkowanie przychodu na własne cele mieszkaniowe oznacza, według stanowiska 
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, że celem podatnika jest realizacja potrzeby 
zapewnienia sobie tzw. „dachu nad głową”. Poprzedzenie wyrażenia „cele mieszkaniowe” 
przymiotnikiem „własne” świadczy o tym, że ustawodawca przewidując podstawę do 
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisując ten przymiotnik, przesądził, że 
celem nadrzędnym jest możliwość uwzględnienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z 
opodatkowania tylko takich wydatków, które poniesione zostały na zaspokojenie 
„własnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika, np. na spłatę kredytu (pożyczki) oraz 
odsetek od tego kredytu (pożyczki) zaciągniętego przez podatnika przed dniem uzyskania 
przychodu z odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele 
określone w pkt 1 (art. 25 ust. 2 lit. a ww. ustawy) – co ma miejsce w analizowanej sprawie.

Wskazała Pani, że środki uzyskane z planowanej sprzedaży nieruchomości zamierza Pani 
przeznaczyć na spłatę kredytu hipotecznego zaciągniętego na zakup mieszkania, którego 
jest Pan współwłaścicielem. Pani oraz Pani mąż odpowiadacie solidarnie za spłatę tego 
kredyt.

Art. 366 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 
1740 ze zm.): kilku dłużników może być zobowiązanych w ten sposób, że wierzyciel 
może żądać całości lub części świadczenia od wszystkich dłużników łącznie, od kilku z 
nich lub od każdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez któregokolwiek z 
dłużników zwalnia pozostałych (solidarność dłużników).

Art. 366 § 2 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych: aż do zupełnego 
zaspokojenia wierzyciela wszyscy dłużnicy solidarni pozostają zobowiązani.

Z istoty solidarnej odpowiedzialności dłużników wynika, że aż do zupełnego zaspokojenia 
wierzyciela wszyscy dłużnicy solidarni pozostają zobowiązani. Każdy z dłużników 
solidarnych odpowiada więc za całość długu, a nie tylko część, jaką można by mu 
przypisać poprzez np. równy podział kwoty długu pomiędzy zobowiązanych.

Podkreślenia wymaga, że Pani jako kredytobiorca solidarny odpowiada do pełnej 
wysokości za zadłużenie wynikające z zawartej umowy kredytu.
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Zatem może Pani skorzystać ze zwolnienia przedmiotowego, o którym mowa w art. 21 ust. 
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych w związku z 
wydatkowaniem przychodu na spłatę ww. kredytu. Wydatek ten mieści się bowiem w 
ustawowym pojęciu własnych celów mieszkaniowych.

Odnosząc się natomiast do zamiaru wydatkowania przez Panią środków uzyskanych ze 
sprzedaży mieszkania na remont domu stanowiącego Pani majątek osobisty wskazać 
należy, że zgodnie z wyżej cytowanym art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d za wydatki poniesione na 
cele, o których mowa w ust. 1 pkt 131 uważa się m.in. wydatki poniesione na remont 
własnego budynku mieszkalnego.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych nie definiują pojęcia 
„remont”, zatem właściwym jest odwołanie się w tej kwestii do ustawy z dnia 7 lipca 1994 
r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.).

Przepis art. 3 pkt 7 ww. ustawy stanowi, że przez sformułowanie „roboty budowlane” 
należy rozumieć budowę, a także prace polegające na przebudowie, montażu, remoncie 
lub rozbiórce obiektu budowlanego, zaś w myśl art. 3 pkt 8 poprzez „remont” należy 
rozumieć wykonanie w istniejącym obiekcie budowlanym robót budowlanych 
polegających na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiących bieżącej konserwacji, 
przy czym dopuszcza się stosowanie wyrobów budowlanych innych niż użyto w stanie 
pierwotnym.

Pojęcie remontu wyczerpująco wyjaśnił również Naczelny Sąd Administracyjny w wyroku z 
dnia 4 marca 1998 r., I SA/Gd 886/96 stwierdzając: „za remont budynku mieszkalnego lub 
lokalu mieszkalnego w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji uważa 
się prace budowlane mające na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub budynku 
mieszkalnego we właściwym stanie, przywrócenie jego pierwotnej zdolności użytkowej, 
którą utracił w wyniku upływu czasu i eksploatacji wraz z wymianą dotychczas 
użytkowanych zużytych składników ich wyposażenia technicznego takich jak: 
dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, ciepłej wody, 
gazu przewodowego lub tylko określonych elementów tych instalacji.”

Zatem wydatki, poniesione przez Panią na remont domu, którego jest Pani właścicielką i 
zamierza w nim Pani zamieszkać wraz z rodziną, mieszczące się w zakresie prac 
budowlanych o charakterze remontu będą stanowiły wydatek na własne cele 
mieszkaniowe.

W konsekwencji powyższego wydatkowanie przez Panią w ciągu trzech lat od końca roku, 
w którym sprzeda Pani mieszkanie otrzymane w darowiźnie, środków uzyskanych ze 
sprzedaży tego mieszkania na remont domu, którego jest Pani właścicielką oraz spłatę 
kredytu zaciągniętego wspólnie z mężem w 2010 r. na zakup mieszkania – uprawnia Panią 
do skorzystania ze zwolnienia od podatku, o którym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z 
art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych.

Przy obliczaniu dochodu zwolnionego może Pani uwzględnić kwotę, jaka zostanie 
wydatkowana na remont domu i spłatę kredytu zaciągniętego na zakup mieszkania. Jeżeli 
przeznaczy Pani na ww. cele cały przychód ze sprzedaży mieszkania, to wówczas uzyskany 
z tego tytułu dochód będzie w całości zwolniony z opodatkowania podatkiem 
dochodowym. Natomiast jeżeli wydatkuje Pani część przychodu wówczas proporcjonalnie 
do wysokości poniesionych wydatków, część dochodu będzie zwolniona z opodatkowania.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygnięcia
Interpretacja dotyczy zdarzenia przyszłego, które Pani przedstawiła i stanu prawnego, 
który obowiązuje w dniu wydania interpretacji.
Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji
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· Funkcję ochronną interpretacji indywidualnych określają przepisy art. 14k-14nb ustawy 
z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.). 
Interpretacja będzie mogła pełnić funkcję ochronną, jeśli: Pani sytuacja będzie 
zgodna (tożsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przyszłego i zastosuje 
się Pani do interpretacji.

· Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisów art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje się, jeśli stan faktyczny lub 
zdarzenie przyszłe będące przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem 
czynności, które są przedmiotem decyzji wydanej:
1) z zastosowaniem art. 119a;
2) w związku z wystąpieniem nadużycia prawa, o którym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy 

z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług;
3) z zastosowaniem środków ograniczających umowne korzyści.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisów art. 14k-14n nie stosuje się, jeżeli korzyść podatkowa, stwierdzona w 
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania się do utrwalonej 
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogólnej lub objaśnień podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretację

Ma Pani prawo do zaskarżenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewódzkiego Sądu 
Administracyjnego. Zasady zaskarżania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postępowaniu przed sądami administracyjnymi – Dz. 
U. z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako „PPSA”).

Skargę do Sądu wnosi się za pośrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skargę 
należy wnieść w terminie trzydziestu dni od dnia doręczenia interpretacji indywidualnej 
(art. 53 § 1 PPSA):

· w formie papierowej, w dwóch egzemplarzach (oryginał i odpis) na adres: Krajowa 
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biała (art. 47 § 1 
PPSA), albo

· w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na 
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na 
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretację indywidualną może opierać się wyłącznie na zarzucie 
naruszenia przepisów postępowania, dopuszczeniu się błędu wykładni lub niewłaściwej 
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sąd jest związany zarzutami 
skargi oraz powołaną podstawą prawną (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawą prawną dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b § 1 ustawy z 
dnia 29 sierpnia 1997 r. – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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