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Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

15 pazdziernika 2021 r. wptynat Pani wniosek z 11 pazdziernika 2021 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismami z 14
grudnia 2021 r. (wptyw 14 grudnia 2021 r.) oraz z 16 grudnia 2021 r. (wptyw 16 grudnia
2021 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

W roku 2018 odziedziczyta Pani po swojej zmartej matce mieszkanie. Mieszkanie to byto
zakupione w kwietniu roku 2017. Od spadku nie przystugiwat podatek, zgodnie z
zaswiadczeniem wydanym przez Naczelnika Urzedu Skarbowego (...) na podstawie art.
306a oraz art. 306b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.
U. 22018 roku poz. 800 ze zm.). W zwigzku z art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 28 lipca 1983
roku o podatku od spadkéw i darowizn (t.j. Dz. U. z 2018 roku, poz. 644).



Mieszkanie zostato za zgodg sgdu rodzinnego sprzedane za (...) zt w dniu (...) czerwca
2021 roku, a wiec przed osiggnieciem piecioletniego okresu posiadania (art. 10 ust. 1

pkt 8 lit. a ustawy PIT), by (...) sierpnia 2021 roku kupi¢ za nie 2/3 udziatu w mieszkaniu
wiekszym, w cenie (...) zt (1/3 udziatu posiadajg Pani dziadkowie). Udziat 2/3 wynosi (...)
zt. Za kwote (...) zt wykonane zostaty prace wykonczeniowe. Pozostatg kwote wptacili
dziadkowie zgodnie z warunkami aktu notarialnego i Postanowieniem Sadu Rodzinnego.

Mieszkanie docelowo bedzie zamieszkiwane przez Panig - bedzie wykorzystane na
realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych.

Do osiggniecia przez Panig petnoletnosci, by jeszcze lepiej zabezpieczy¢ Panig na
przysztos$¢ chciataby Pani je wynajmowacd razem z dziadkami posiadajgcymi 1/3 udziatu,
o ile sad rodzinny wyrazi na to zgode.

J. (Pani matka) zmarta dnia (...) sierpnia 2017 r. Mieszkanie nabyte w sierpniu 2021 roku
jest wtasnoscig wspdlng Pani (w udziale 2/3) i M. i R. (w udziale 1/3). Mieszkanie
potozone jest w Polsce, w (...), przy ulicy (...) (mieszkanie nr (...)).

Cate sSrodki otrzymane ze sprzedazy lokalu przy ulicy (...) (dawniej (...)) - (...) zt zostaty
przeznaczone na zakup i wykonanie prac wykonczeniowych. Kwota (...) zt - zostata
wczesniej wptacona deweloperowi przez M. i R., rozliczona notg rozliczeniowa.

Pytanie

Czy mozna skorzystac z ulgi mieszkaniowej, gdy wspotwiascicielem 2/3 udziatu jest
matoletni a mieszkanie bedzie wynajmowane do czasu uzyskania przez niego
petnoletniosci (za zgodg sadu rodzinnego)?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie, podatek od sprzedazy nieruchomosci przed minieciem okresu pieciu lat
nie musi by¢ ptacony, gdyz mozna zastosowac ulge mieszkaniowg (art. 21 ust. 1 pkt 131
w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT): zamieszka Pani w tym mieszkaniu w przysztosci. Do
dnia (...) kwietnia roku 2022 roku zostanie ztozona deklaracja PIT-39 wykazujgca nabycie
nieruchomosci i skorzystanie z ulgi mieszkaniowej.

Podatku od udziatu 2/3 ptacic¢ nie bedzie trzeba, gdyz cata kwota uzyskana ze sprzedazy
- (...) zt zostata przeznaczona na zakup i przygotowanie mieszkania (prace
wykonczeniowe).

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,



- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) # przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastgpito po uptywie 5 lat liczgc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie nie jest zrédtem przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych
uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposob ich nabycia.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje pojecia ,nabycia”; nalezy
zatem odwotac sie do przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2020 r. poz. 1740 ze zm.), a w szczegolnosci do art. 155 8 1, ktory stanowi:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Ponadto wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 922 8 1 Kodeksu cywilnego:
Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng
lub kilka oséb stosownie do przepiséw ksiegi niniejsze;.

W mysl art. 924 Kodeksu cywilnego:
Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy.

Natomiast zgodnie z art. 925 Kodeksu cywilnego:
Spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.

Stosownie do art. 1025 8 1 Kodeksu cywilnego:

Sad na wniosek osoby majgcej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez
spadkobierce. Notariusz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
sporzadza akt poswiadczenia dziedziczenia.

Podkresli¢ rowniez nalezy, ze ustawg z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 2159) dodano art. 10 ust. 5,
ktéry stosuje sie do dochodow (przychodow) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2019 r.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub
praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktorym mowa w tym



przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majatkowego przez
spadkodawce.

Od dnia 1 stycznia 2019 r. piecioletni okres, po uptywie ktérego nie powstanie obowigzek
uiszczenia podatku dochodowego z tytutu sprzedazy nieruchomosci nabytych w drodze
spadku liczony jest wiec od korica roku, w ktérym spadkodawca jg nabyt lub wybudowat, a
nie tak jak w stanie prawnym obowigzujgcym do dnia 31 grudnia 2018 r. - od korica roku,
w ktérym zostat otwarty spadek (w ktérym zmart spadkodawca). Zmiana obejmuje zatem
wszystkich, ktérzy dokonali lub dokonajg zbycia nieruchomosci po dniu 31 grudnia 2018
r., bez wzgledu na date odziedziczenia nieruchomosci.

Z opisu niniejszej sprawy wynika, ze odziedziczyta Pani po swojej zmartej w dniu (...)
sierpnia 2017 roku matce mieszkanie. Mieszkanie to byto zakupione w kwietniu roku 2017.
Mieszkanie zostato za zgodg sgdu rodzinnego sprzedane za (...) zt w czerwcu 2021 roku, by
w sierpniu 2021 roku kupic¢ za nie 2/3 udziatu w mieszkaniu wiekszym, w cenie (...) zt (1/3
udziatu posiadajg Pani dziadkowie). Udziat 2/3 wynosi (...) zt. Za kwote (...) zt wykonane
zostaty prace wykonczeniowe. Mieszkanie docelowo bedzie zamieszkiwane przez Panig -
bedzie wykorzystane na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych. Do osiggniecia przez
Panig petnoletnosci, by jeszcze lepiej zabezpieczy¢ Panig na przysztos¢ chciataby Pani
razem z dziadkami posiadajgcymi 1/3 udziatu je wynajmowad, o ile sad rodzinny wyrazi na
to zgode. Cate Srodki otrzymane ze sprzedazy lokalu w kwocie (...) zostaty przeznaczone na
zakup i wykonanie prac wykonczeniowych.

Przechodzgc do oceny skutkow podatkowych dokonanej przez Panig w czerwcu 2021 roku
sprzedazy nieruchomosci nalezy wskazac, ze 5-letni okres, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a w zwigzku z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w
przypadku Pani niewatpliwie nie minat. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze - jak wynika z
whniosku - nabycie ww. nieruchomosci przez spadkodawczynie (Pani matke) nastgpito w
2017 roku, a wiec od konca roku kalendarzowego, w ktérym spadkodawczyni (Pani matka)
nabyta ww. nieruchomos¢, do sprzedazy w 2021 roku przez Panig tej nieruchomosci nie
uptyneto 5 lat.

W konsekwencji, w przedmiotowej sprawie sprzedaz opisanej we wniosku nieruchomosci
stanowi dla Pani zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl natomiast art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

a)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

b)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:



Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy czym, w mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie natomiast do art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Majgc powyzsze na uwadze, nalezy stwierdzi¢, ze co do zasady dochdd osiggniety przez
Panig z odptatnego zbycia mieszkania, dokonanego (...) czerwca 2021 r. podlega
opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na zasadach wynikajacych z art. 30e ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Jednakze od powyzszej reguty w art. 21 ust. 1 pkt 131 cyt. ustawy ustawodawca ustanowit
pod pewnymi warunkami wyjgtek. Zgodnie bowiem z tym przepisem:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie



trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy zatem obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony =D x (W / P)

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majgtkowego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okres$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych wynika natomiast, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W celu usystematyzowania rozpatrywanej sprawy, nalezy uzna¢, ze Pani watpliwosci

podatkowoprawne w istocie oscylujg wokét dwdoch zagadnien w kontek$cie mozliwosci

skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego uregulowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131

ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z wydatkami poniesionymi

na:

-zakup w sierpniu 2021 r. 2/3 udziatu w mieszkaniu, w ktérym Pani zamierza zamieszkac,
ale do czasu Pani petnoletniosci bedzie wynajmowane,

-wykonanie prac wykonczeniowych w ww. mieszkaniu.

Jak wskazata Pani w opisie sprawy catos¢ srodkéw otrzymanych przez Panig ze

sprzedanego w czerwcu 2021 roku mieszkania zostata wydatkowana przez Panig na ww.

cele.

W tym miejscu nalezy jednoznacznie wskazac, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg
odstepstwem od konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w
sposob szczegdtowy uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg
one przywilejami, z ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem
oceniajgc cigzgce na nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia
podatkowego nalezy dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge



czy zwolnienie. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1
pkt 131, a szczegdtowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Zatem, jednym z warunkdéw zastosowania omawianego zwolnienia jest realizowanie w
zakupionym mieszkaniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Jest to cel nadrzedny, przez
pryzmat ktérego nalezy interpretowac ww. przepis. Intencjg ustawodawcy tworzgcego to
zwolnienie byto zachecenie podatnikdéw do nabywania w miejsce zbywanych
nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych nieruchomosci lub praw majatkowych
przeznaczonych do zaspakajania ich indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. Swiadczy o
tym poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.

Ustawodawca nie definiuje jednak uzytego zwrotu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Odnoszgc
sie do powyzszej kwestii Wojewddzki Sgd Administracyjny w Bydgoszczy w wyroku z dnia
20 pazdziernika 2015 r., sygn. akt | SA/Bd 791/15 stwierdzit, ze pojecie celu zwigzane jest z
wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang najczesciej mianem checi, woli, dgzenia,
zamiaru, postawy motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie. Zatem wydatek
poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe, to wydatek dokonany w zamiarze zaspokajania
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze istotny jest zamiar
nabycia nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien prowadzi¢ do zamieszkania
w nabytej nieruchomosci, chociaz ustawodawca nie uzaleznit skorzystania z prawa do
zwolnienia z opodatkowania od wykazania zamiaru zamieszkania w nowym budynku czy
lokalu w chwili jego nabycia, czy tez niezwtocznie po nabyciu.

Wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszkac¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale
w lokalu tym - z réznych powoddw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu, np. kilku
miesiecy lub po nabyciu tego lokalu mieszkalnego bedzie mieszkat tylko przez pewien
czas. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np.
przez jaki$ okres czasu lokal bedzie wynajmowany. Prawa do zwolnienia nie traci rowniez
podatnik, ktory nabyt lokal mieszkalny na cele mieszkaniowe, mieszkat w nabytym lokalu
mieszkalnym, np. przez kilka miesiecy, a nastepnie przedmiotowy lokal mieszkalny zbyt w
drodze sprzedazy.

Przepisy prawa podatkowego ani orzecznictwo organdéw podatkowych oraz sgdéw
administracyjnych nie okreslajg, w sytuacji spetnienia warunkdéw do skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, minimalnego okresu, po ktérym podatnik moze
przestac realizowad wtasne cele mieszkaniowe, tak by nie utraci¢ prawa do skorzystania z

ulgi.

W przedmiotowej sprawie, wskazata Pani ze zakupita Pani udziat w mieszkaniu, ktére
zamierza Pani z dziadkami wynajmowac do uzyskania przez Panig petnoletniosci, jednakze
w tym mieszkaniu docelowo Pani zamierza zamieszkac. Zatem, w niniejszej sprawie brak
jest podstaw do stwierdzenia, ze nie dojdzie do realizacji celu mieszkaniowego przez Panig
w przypadku wczesniejszego najmu tego mieszkania. Nie jest przeszkodg dla
zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie lokalu mieszkalnego innemu podmiotowi
- i to zaréwno przed realizacjg wtasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie.
Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejnos¢ wykonywania dziatan. Wazne jest jedynie to, ze
lokal mieszkalny zostat nabyty w celu realizacji wtasnego celu mieszkaniowego - czy to od
razu po nabyciu, czy tez w czasie pozniejszym.



Mieszkanie zostato nabyte przez Panig na wspotwtasnosc¢ z dziadkami. Zatem, jako
wydatki na wtasny cel mieszkaniowy moze Pani odliczy¢ czes¢ kwoty przeznaczonej na
zakup mieszkania odpowiednig do udziatu jaki nabyta Pani w tym mieszkaniu.

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze na gruncie przedmiotowej sprawy przystuguje
Pani prawo do skorzystania ze zwolnienia od podatku uregulowanego w art. 21 ust. 1 pkt
131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych z
uwagi na wydatkowanie rzeczonego przychodu ze zbycia lokalu mieszkalnego na nabycie
udziatu 2/3 w wiekszym mieszkaniu, w ktérym Pani zamierza zamieszkac w przysztosci po
uzyskaniu petnoletniosci, a do tego czasu ww. mieszkanie bedzie wynajmowane.

Przechodzgc natomiast do kwestii zwigzanych z wydatkami na tzw. ,prace
wykonczeniowe” zakupionego mieszkania, nalezy wskazac, co nastepuije.

Poniewaz przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych nie definiujg
pojecia budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont, to wiasciwym jest
odwotanie sie w tej kwestii do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333 ze zm.).

W mysl art. 3 pkt 6 Prawa budowlanego:

llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumieé wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Zgodnie zas z art. 3 pkt 7 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbidérce obiektu budowlanego.

Natomiast, zgodnie z art. 3 pkt 7a Prawa budowlanego:

llekro¢ w ustawie jest mowa o przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych
lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dtugos¢, szerokosc badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne
zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic
pasa drogowego.

Z kolei w Swietle przepisu art. 3 pkt 8 ww. ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Za ,remont” uwaza sie w szczegdlnosci wykonanie robét budowlanych w istniejgcym
budynku mieszkalnym lub lokalu mieszkalnym wraz z wymiang dotychczas uzytkowanych,
zuzytych sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np. dotychczasowej
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu
przewodowego lub tylko okreslonych elementdw tych instalacji).

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z
4 marca 1998 r., | SA/Gd 886/96 stwierdzajac:
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Za remont budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu
powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji uwaza sie prace budowlane majgce
na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego we wtasciwym
stanie, przywrdcenie jego pierwotnej zdolnosci uzytkowej, ktérg utracit w wyniku
uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas uzytkowanych zuzytych
sktadnikéw ich wyposazenia technicznego takich jak: dotychczasowej instalacji
wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu przewodowego
lub tylko okreslonych elementdw tych instalacji.

Ustawa Prawo budowlane nie definiuje natomiast pojecia nadbudowy ani rozbudowy.
Zgodnie z definicjg stownikowg nadbudowa to rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje
nowa czesc¢ istniejgcego juz obiektu budowlanego przy czym powstaje ona ponad
istniejgcg czescig obiektu nie zwiekszajgc powierzchni zabudowy, jak to ma miejsce przy
rozbudowie. Zatem rozbudowa polega na zwiekszeniu, w wyniku prac budowlanych,
powierzchni budynku lub obszaru juz zabudowanego.

Niezaleznie od tego, do ktérych prac zostatyby zakwalifikowane wskazane przez Panig
prace wykonczeniowe dotyczgce zakupionego przez Panig udziatu w mieszkaniu, to
wydatki te mieszczg sie w dyspozycji ww. art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych jako wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe.

Reasumujac, sprzedaz przez Panig w czerwcu 2021 r. nieruchomosci nabytej w drodze
spadku po zmartej w 2017 roku matce, stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a dochéd z tej
sprzedazy podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb fizycznych na
zasadach okres$lonych w art. 30e ww. ustawy i skutkuje obowigzkiem rozliczenia tego
zbycia w zeznaniu podatkowym PIT-39. Jednocze$nie przystuguje Pani prawo do
skorzystania ze zwolnienia od podatku uregulowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych z uwagi na wydatkowanie przychodu ze
sprzedanej nieruchomosci na wskazane we wniosku wydatki, tj. wydatki poniesione na
zakup w sierpniu 2021 r. 2/3 udziatu w mieszkaniu, w ktérym Pani zamierza zamieszkac,
ale do czasu Pani petnoletniosci planuje Pani z dziadkami je wynajmowa¢ oraz wykonanie
prac wykoriczeniowych w tym mieszkaniu. Zatem, skoro caty przychéd uzyskany ze
sprzedazy nieruchomosci wydatkowata Pani na ww. cele (co wynika z tresci uzupetnienia
whniosku) to tym samym nie cigzy na Pani obowigzek zaptaty podatku dochodowego z
rzeczonej transakcji sprzedazy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Odnosnie dokumentéw stanowigcych zatgczniki do uzupetnienia wniosku, wyjasniamy
(co juz wskazalismy Pani w wezwaniu), ze nie jesteSmy uprawnienieni do analizowania i
oceny przestanych dokumentow zatgczonych do wniosku o interpretacje lub jego
uzupetnienia. Wszystkie istotne dla sprawy informacje powinny znalez¢ sie w opisie
stanu faktycznego/zdarzenia przysztego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:
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Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1
PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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