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Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowny Panie,
stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od oséb fizycznych w czesSci dotyczacej
mozliwosci zastosowania zwolnienia wskazanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
w odniesieniu do wydatkowania uzyskanych przez Pana srodkéw pienieznych w
formie zadatku/zaliczki w wyniku zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym jest prawidtowe,



W odniesieniu do wydatkow zwigzanych z zakupem mikrofaléwki i telewizora, budowg
ogrodzenia, podjazdu do domu oraz potozeniem kostki brukowej wokét domu jest
nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

25 sierpnia 2021 r. wptynat Pana wniosek z 20 sierpnia 2021 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi
na wezwanie - pismem ztozonym 29 listopada 2021 r. oraz pismem z 1 grudnia 2021 r.
(wptyw 3 grudnia 2021 r.). Nastepnie w odpowiedzi na wezwanie |, uzupetnit Pan wniosek
pismem ztozonym 9 grudnia 2021 r. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W dniu 1 sierpnia 2019 r. nabyt Pan na mocy umowy sprzedazy nieruchomos¢
zabudowang budynkiem mieszkalnym w stanie surowym zamknietym za cene w kwocie
200 000 zt. Budynek zostat wykoriczony. W tym roku planuje Pan sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci za cene w kwocie 770 000 zt i za Srodki uzyskane ze sprzedazy zakupic
dziatke budowlang, na ktérej nastepnie wybuduje budynek mieszkalny jednorodzinny.
Przed zawarciem umowy sprzedazy planuje Pan zawrze¢ umowe przedwstepng
sprzedazy, na mocy ktorej kupujacy zaptacg zadatek/zaliczke w wysokosci 130 000 zt,
ktéra to kwota bedzie zaliczona na poczet ceny sprzedazy po podpisaniu umowy
przenoszgcej wtasnosc.

W uzupetnieniu wniosku wskazuje Pan, ze:

-nabyta 1 sierpnia 2019 r. nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym
potozona jest w miejscowosci ..., powiecie ..., wojewodztwie .... Stanowita ona Pana
wiasnosc¢ (23 listopada 2021 r. ww. nieruchomosc¢ zostata zbyta na podstawie
umowy sprzedazy, ktéra poprzedzona byta umowg przedwstepna);

-po zwarciu umowy przedwstepnej 20 sierpnia 2021 r. otrzymat Pan od kupujgcych
zadatek/zaliczke w kwocie 230 000 zt. Za uzyskang kwote zakupit Pan dziatke
budowlang za cene 90 000 zt (z chwilg zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosc
kwota zadatku/zaliczki zostata zaliczona na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci);

-nabycie przedmiotowej nieruchomosci nastgpito przez Pana na cele mieszkaniowe.
Od momentu wybudowania budynku byt on przez Pana zamieszkiwany wraz z
corka;

-nie podejmowat Pan zadnych innych dziatan marketingowych ukierunkowanych na
reklame w celu sprzedazy ww. nieruchomosci, z wyjgtkiem jednego ogtoszenia w
internecie, na ktore zgtosili sie kupujacy tg dziatke;

-umowa przedwstepna, o ktérej mowa we wniosku zostata zawarta w formie zwyktej
pisemnej. W jej wykonaniu zostata zawarta umowa przyrzeczona sprzedazy.
Kupujacy to osoby, ktore nie byty znane wczesniej Panu (matzenstwo nabyto
nieruchomos¢ na cele prywatne);

-zbycie nastagpito poza prowadzong dziatalnoscig gospodarczg (w ramach zarzadu
majatkiem prywatnym);



- caty przychdd ze sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci zostanie wydatkowany na
cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych;

-w budynku mieszkalnym, ktory planuje Pan wybudowac, bedzie Pan zamieszkiwat
wraz z cérkg oraz bedzie realizowat w nim wtasne cele mieszkaniowe;

-wydatki, ktére planuje Pan ponies¢/ponidst w zwigzku z budowg/wykonczeniem domu
to:

-zakup dziatki budowlanej (w miejscowosci ..., powiat ...) na cele prywatne (poza
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg), ktéry zostat sfinansowany z zadatku
otrzymanego od kupujgcych,

-budowa budynku (prace budowlane do stanu surowego otwartego zostang
wykonane przez profesjonalng firme, ktéra dokona wybudowania domu, a
nastepnie wystawi zbiorczg fakture za czynnosci zwigzane z budowg oraz
zakupem wszelkich materiatoéw potrzebnych do wybudowania domu);

-planowana budowa ogrodzenia, podjazdu do domu bedzie obejmowad nastepujgce
Czynnosci:

-zakup materiatow (bloczkdéw pod stupki), ogrodzenia (paneli ogrodzeniowych,
bramy, furtki), zakup kostki brukowej, kraweznikdw,

-wynagrodzenie dla wykonawcy prac budowalnych zwigzanych z potozeniem
kostki brukowej i wykonaniem ogrodzenia;

-do wydatkéw na cele mieszkaniowe chciatby Pan zaliczy¢ zakup sprzetu AGD pod
zabudowe takiego jak: lodéwka, mikrofalowka, piekarnik, zmywarka, ptyta
indukcyjna, okap, jak rowniez sprzet, ktory nie bedzie pod zabudowe: telewizor i
pralka;

-przedmiotem pytania nr 2 sg meble kuchenne pod zabudowe, jak réwniez zabudowa
garderoby, szafy wnekowe w przedpokoju i pokojach. Meble wykonane bedg na
indywidualne zlecenie i bedg charakteryzowaty sie trwatym zwigzkiem z obiektem
budowlanym;

-planowany zakup oswietlenia obejmuje zakup zyrandoli, kinkietow, ktére nie beda na
state przymocowane do sufitu/scian;

-bedzie Pan posiadat faktury VAT lub potwierdzenia zaptaty na wszelkie czynnosci

zwigzane z pracami budowlanymi, jak réwniez na zakup sprzetu/materiatow;

-poza nieruchomoscig potozong w ..., ktora zostata sprzedana 24 listopada 2021 r. jest
Pan wtascicielem dziatki potozonej w ..., na ktérej planuje Pan wybudowac budynek
mieszkalny, w ktérym bedzie zamieszkiwat;

-w przesztosci nie byt Pan wiascicielem zadnych nieruchomosci, spoétdzielczych
wiasnosciowych praw, uzytkownikiem wieczystym nieruchomos¢, jak rowniez nie
dokonywat Pan zadnych zby¢ nieruchomosci i praw do gruntow.

Reasumujac, wskazuje Pan, ze:

-1 sierpnia 2019 r. nabyt wtasnos$¢ nieruchomosci zabudowanej budynkiem w stanie
surowym zamknietym, na ktérym dokonczyt budowe domu;



-20 sierpnia 2021 r. podpisat umowe przedwstepng sprzedazy ww. nieruchomosci, po
czym kupujgcy wptacili Panu tgcznie kwote 230 000 zt (czes¢ zaliczka, czesc
zadatkiem),

- 10 wrzesnia 2021 r. za Srodki uzyskane tytutem zadatku/zaliczki kupit dziatke
budowlang za cene 90 000 zt, na ktérej planuje wybudowac budynek mieszkalny;

-24 listopada 2021 r. sprzedat osobom fizycznym dziatke zabudowang budynkiem
mieszkalnym, ktérg nabyt 1 sierpnia 2019 r. (zadatek/zaliczka zostaty zaliczone na
poczet ceny sprzedazy);

- caty dochdd jaki uzyskat ze sprzedazy dziatki planuje przeznaczy¢ na cele
mieszkaniowe w ciggu 3 lat - wybudowanie budynku wraz z ogrodzeniem, kostkg
oraz wyposazeniem.

Pytania

1. Czy za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe w rozumieniu ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych mozna uznac wydatki zwigzane z budowg
ogrodzenia, podjazdu do domu oraz kostki brukowej dookota domu?

2. Czy za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe w rozumieniu ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych mozna uznac wydatki zwigzane z zakupem sprzetu
AGD pod zabudowe, mebli pod zabudowe, oswietlenia, drzwi wewnetrznych?

3. Czy srodki wydatkowane na cele mieszkaniowe z otrzymanego zadatku/zaliczki przed
uptywem 3 lat od zbycia nieruchomosci beda korzystac ze zwolnienia od podatku
dochodowego?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na pytania oznaczone we wniosku nr
11inr 3 oraz pytanie nr 2 w odniesieniu do wydatkéw zwigzanych z zakupem mikrofalowki
i telewizora, dotyczgce podatku dochodowego od oséb fizycznych. Natomiast w
odniesieniu do wydatkéw zwigzanych z zakupem lodowki, piekarnika, zmywarki, ptyty
indukcyjnej, okapu, pralki, mebli kuchennych pod zabudowe, zabudowy garderoby i szaf
wnekowych w przedpokoju i pokojach, oswietlenia (zyrandoli, kinkietéw), zostanie wydane
odrebne rozstrzygniecie.

Pana stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Ad 1

Wydatki poniesione na budowe ogrodzenia, jak rowniez kostki brukowej (w tym koszty
poniesione na materiat budowalny, jak rowniez koszt wynagrodzenia dla oséb
wykonujgcych prace budowlane) mieszczg sie w katalogu wydatkdéw, o ktérych mowa w
art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Ad 2



Wydatki poniesione na zakup sprzetu AGD pod zabudowe (lodéwka, mikrofaléwka,
piekarnik, zmywarka, ptyta indukcyjna, okap), jak rowniez sprzetu AGD - telewizor i pralka
mieszczg sie w katalogu wydatkow, o ktorych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych. Réwniez wydatki poniesione na zakup sprzetu
oswietleniowego (zyrandole, kinkiety) mieszczg sie w katalogu wydatkow, o ktérych mowa
W WW. przepisie.

Ad 3

Srodki uzyskane tytutem zadatku/zaliczki wydatkowane przed zawarciem umowy
przenoszacej wiasnos¢ na zakup dziatki budowalnej (przeznaczonej na cele
mieszkaniowe), korzystajg ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.), opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddw
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
zrodtem pr I}llchodéwjest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz

prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktérg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed up’rywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu i rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosdi, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, ||czqc od
konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest
zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujace znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od osob
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

W swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz dokonana przez Pana 23 listopada
2021 r. nieruchomosci zabudowanej budynkiem, stanowi zrédto przychodu w rozumieniu



art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, podlegajgce
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fi(z]?/cznych, poniewaz odptatne zbycie
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku jest dochdd
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy, po zakonczeniu roku podatkowego
poaatni,kjest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3,
wykazac:
1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreélorg/ch w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowi od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub
2)dochody, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet (art. 30e ust. 5
ww. ustawy).

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej
w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej
przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten
okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej (art. 19 ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych).

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikow w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istniec zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychéd.

Kosztow odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy, koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania. Kosztem nabycia bez watpienia jest
cena, jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomos¢ (prawo majatkowe) niezaleznie od
tego czy zakup ten byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez sSrodki na zakup tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego pochodzity z oszczednosci nabywcy, koszty
wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia nieruchomosci obejmujg nie tylko cene
zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np. wynagrodzenie
notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych - pod warunkiem, ze w istocie
nabywca takie wydatki ponidst.

Wysokos$¢ ww. naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych
poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ww. ustawy).



Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od ﬁodatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktora odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
poZniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw mathkow¥ch uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, je%o czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptaclje; na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych
mowa w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w



rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do
tej czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynaql podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym (art. 21 ust. 30 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, wydatki, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito
nabycie wiasnosci rzeczy lub praw Wymlenlonych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w ZW|qzku z
ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, przez wtasny
budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie
budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwiasnosé podatnika lub
do ktorego podatnikowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do
domu je norodzmne%o w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez
wiasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e),
rozumie sie rowniez niestanowigce wiasnosci lub wspétwtasnosci podatnika budynek,
lokal lub pomieszczenie, foezell w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik
nabedzie ich wtasnos¢ lu wspo’rw’fasnosc albo spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, Erawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy, za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza
sie wydatkéw poniesionych na:
1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 Eodatnikjest
obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i do
zaptaty podatku wraz z odsetkami za zw’roke; odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po
uptywie terminu ptatnosci, o ktorym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku
wigcznie (art. 30e ust. 7 ww. ustawy).

Katalog wydatkéw wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy ma charakter
zamkniety. Niezbednym zatem warunkiem do skorzystania z przedmiotowego zwolnienia
jest wydatkowanie otrzymanego przychodu na cele mieszkaniowe okreslone w ww.
ustawie. Przepis ww. artykutu wigze tez skutek prawny w postaci zwolnienia dochodu z
odptatnego zbycia od podatku dochodowego od 0séb fizycznych z terminem
wydatkowania przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Orﬁan podatkowy podkresla, ze zgodnie z zasadg przyjetg w orzecznictwie, jak i w
oktrynie prawa podatkowego, zwolnienia podatkowe oraz ulgi sa wyjatkiem od zasady
powszechnosci Oﬁodatkowanla dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak rowniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie scist, ktora nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepisow. Stad tez, skorzystanie z przedmiotowego
zwolnienia jest mozliwe tylko i wytgcznie w sytuacji spe’rnienia wszystkich przestanek
wskazanych w przepisie prawa.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia - w
terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczegétowo opisane w art. 21 ust.
25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - pozwala na zastosowanie
przedmiotowego zwolnienia. Zatem, korzystanie ze zwolnienia od podatku, jest mozliwe
wytgcznie w sytuacji, gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie
stanowigcym podstawe prawng danej preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkow
okreslonych w wyzc(? cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany do ztozenia korekty
zeznania oraz zaptaty podatku dochodowego.



Z literalnego brzmienia art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych wynika, ze aby podatnik mogt skorzystac z powyzszego zwolnienia, przychéd
uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci bgdz udziatu w nieruchomosci oraz praw do
lokali wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych musi zosta¢ wydatkowany poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz
w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie na
wskazane w ustawie ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika.

Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposob jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Takimi celami mogg by¢ m.in. budowa,
rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy).

Przy czym, podkresli¢ nalezy, ze wydatki na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych powinny by¢ udokumentowane rzetelnymi i wiarygodnymi dowodami, z
ktorych w sposdb niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki
wydatek ponidst, tj. czy srodki uzyskane ze sprzedazy faktycznie przeznaczone zostaty na
ge[(acjrr;ieszkaniowe, czy tez wydatki na cele mieszkaniowe poczynione zostaty z innyc
zrodet.

Podkresli¢ rowniez nalezy, ze w ﬁrzepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych ustawodawca wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma
zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”.

Istota odpowiedzi na postawione we wniosku pytanie sprowadza sie zatem do
interpretacji ustawowego terminu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Nalezy wyjasni¢, ze samo
poniesienie wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem zwolnienia podatkowego jest
wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych
celéw mieszkaniowych. Widatkowanie przychodu (dochodu) na wtasne cele mieszkaniowe
oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem
podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg".
Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i
dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.
Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na witasne cele
mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie czasu. Zwolnienie z opodatkowania
dochodow opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Zatem, wydatkowanie
Srodkoéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na
rzecz nabywcy, jest zaspokojeniem jego celow mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktdra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. dzieci czy innych cztonkdw rodziny.

YA Eunktu widzenia zastosowania przedmiotowego zwolnienia istotne znaczenie ma zatem
faktyczne wydatkowanie przez podatnika, nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci lub Eraw majgtkowych na wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych cele mieszkaniowe.

Z tresci wniosku wynika, ze uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym pienigdze chce Pan przeznaczy¢ w catosci na wtasne cele
mieszkaniowe w postaci sfinansowania wydatkéw na zakup dziatki budowlanej (ze
Srodkdéw uzyskanych z zadatku/zaliczki na podstawie zawartej przedwstepnej umowy
sprzedazy), budowe domu jednorodzinnego, budowe ogrodzenia, podjazdu do domu,
Bo’roienie kostki brukowej dookota domu oraz wyposazenie domu. W wybudowanym
udynku mieszkalnym zamieszka Pan i bedzie realizowat wtasne cele mieszkaniowe.



Wykaz planowanych wydatkéw ze Srodkdw ze sprzedazy nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem mieszkalnym zwigzanych z budowg ogrodzenia, podjazdu do domu,
potozeniem kostki brukowej dookota domu oraz wyposazeniem domu to:

-zakup materiatow (bloczkdéw pod stupki) potrzebnych do budowy ogrodzenia, a takze
paneli ogrodzeniowych, bramy, furtki, zakup kostki brukowej I kraweznikéw
potrzebnych do wykonania podjazdu i chodnika wokdét domu oraz wynagrodzenie
dla wykonawcy prac budowalnych zwigzanych z wykonaniem ogrodzenia i
Eo’rOZeniem kostki brukowej,

-zakup sprzetu AGD pod zabudowe, tj.: lodowki, mikrofaléwki, piekarnika, zmywarki,
p+Yty indukcyjnej, okapu, jak rowniez sprzetu, ktory nie bedzie pod zabudowe, tj.:
telewizora i pralki,

-wykonanie mebli kuchennych pod zabudowe, zabudowy garderoby, szaf wnekowych

w przedpokoju i pokojach,

-zakup oswietlenia (zyrandoli, kinkietow).

Bedzie Pan posiadat faktur{ VAT lub potwierdzenia zaptaty na wszelkie czynnosci zwigzane
z pracami budowlanymi, jak rowniez na zakup materiatéw oraz sprzetu.

Dla oceny skutkéw podatkowych wydatkowania srodkéw uzyskanych ze sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym na wskazane we
wniosku rodzaje wydatkow, nalezy odniesc sie do regulacji art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. WSrod wydatkéw na wiasne cele
mieszkaniowe wymieniono w nim wydatki poniesione na budowe i remont wtasnego
budynku mieszkalnego. Przez ,wtasny” budynek mieszkalny rozumie sie budynek,
stanowigcy wiasnosc lub wspdtwiasnosc podatnika.

Podkresli¢ nalezy, ze przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie
definiujg pojecia ,budowa” oraz nie precyzujg terminu ,rozpoczecie budowy”, zatem
wiasciwym jest odwotanie sie w tej kwestii do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.).

W mysl art. 3 pkt 6 ww. ustawy, ilekro¢ w ustawie jest mowa o budowie nalezy przez to
rozumiec wykon%wanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego.

Zgodnie zas z art. 3 pkt 7 ww. ustawy, przez roboty budowlane nalezy rozumie¢ budowe, a
takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu
budowlanego. Roboty budowlane mozna rozpoczgc jedynie na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31 (art. 28 ust. 1 ww. ustawy).

Zgodnie natomiast z art. 41 ust. 1 ww. ustawy, rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg
podjecia prac przygotowawczych na terenie budowy. W mysl art. 41 ust. 2 ww. ustawy,
pracami przygotowawczymi sg:

1)wytyczenie geodezyjne obiektéw w terenie;

2)wykonanie niwelacji terenu;

3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowg tymczasowych obiektow;

4)wykonanie przytgczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.

Biorgc Bod uwage, ze wydatkami na wtasne cele mieszkaniowe jest sfinansowanie zakupu
dziatki budowlanej ze sSrodkow pienieznych uzyskanych tytutem zadatku/zaliczki na
podstawie przedwstepnej umowy sprzedazy zawartej 20 sierpnia 2021 r. - bedzie Pan
mogt skorzystac ze zwolnienia zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. ) ustawy o podatku dochodowym osdéb fizycznych.

Natomiast wydatkami niemieszczgcymi sie w definicji wydatkéw na cele mieszkaniowe
bedg wydatki poniesione przez Pana na zakup materiatow oraz wykonanie ogrodzenia,
Eodjazdu do domu, a takze zakup kostki brukowej i potozenie jej wokét domu. Nie sg one

ezposrednio zwigzane z budynkiem mieszkalnym, nie spetniajg wiec dyspozycji zawartej
w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Wykonanie ogrodzenia nieruchomosci, podjazdu czy potozenie kostki brukowej to nie jest
budowa, rozbudowa, nadbudowa przebudowa czy remont wtasnego budynku
mieszkalnego, lecz zagospodarowanie terenu wokét budynku. Bez watpienia istnieje
zwigzek pomiedzy ogrodzeniem nieruchomosci oraz wykonaniem podjazdu czy chodnika
a inwestycjg zwigzang z budowg budynku mieszkalnego. Jednakze ustawodawca nie
przewidziat zwolnienia dla catej inwestycji, ale dla budowy/remontu budynku
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mieszkalnego, co oznacza, ze wydatki takie nie sg wydatkami korzystajgcymi ze
zwolnienia. Nie majg one charakteru mieszkalnego, a jak juz wskazano w niniejszej
interpretacji zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkow uprawniajgcych do
zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkéw na
realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania.

Takze wydatkowanie przez Pana préychodu ze sprzedazy nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym na zakup do nowo wybudowanego budynku mieszkalnego
matego sprzetu AGD do zabudowy, tj. mikrofalowki, oraz sprzetu RTV, tj. telewizora, ktory
nie bedzie do zabudowy, nie miesci sie w pojeciu wydatkdéw, o ktorych mowa w art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. e) ustawy o podatku dochodowym od 0so6b fizycznych. Wydatki te nie mogg
byc¢ traktowane jako wydatki budowlane, remontowe lub kaoﬁczeniowe, gdyz nie mozna
ich uznac za sprzety umozliwiajgce realizacje podstawowych potrzeb zyciowych. Sg to
bowiem akcesoria, a nie elementarne przedmioty, bez ktorych np. pomieszczenie
kuchenne utracitoby czeSciowo swg funkcjonalnosc.

Podkresli¢ nalezy, ze o ile wydatki poniesione na remont wtasnego budynku mieszkalnego
zostaty wymienione w katalogu wydatkéw objetych zwolnieniem, tak juz wydatki na
wyposazenie nie znajdujg prawnego uzasadnienia aby moﬁry zostac uznane za realizacje
celdw mieszkaniowych. Przeznaczenie sSrodkow uzyskanych ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego na wyposazenie innego budynku mieszkalnego nie zostato ujete w katalogu
wydatkow uprawniajgcych do skorzystania z omawianego zwolnienia, wskazanym w art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych.

Reasumujac, majgc na uwadze przedstawiony we wniosku opis sprawy oraz przywotane
przepisy prawa, stwierdzic¢ nalezy, ze sprzedaz nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym, nabytej 1 sierpnia 2019 r., dokonana przed uptywem pieciu lat od daty
nabycia ww. nieruchomosci, stanowi dla Pana czynnos$¢ odptatnego zbycia nieruchomosci
i Zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Dochdd uzyskany z tego tytutu podlega opodatkowaniu
19% podatkiem dochodowym, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z art. 30e w zw. z art. 19
WW. ustawy.

Jednakze, wydatkowanie uzyskanych przez Pana srodkéw pienieznych w formie zadatku
/zaliczki w wyniku zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem w dniu 20 sierpnia 2021 r. na zakup dziatki budowlanej w celu budowy
budynku mieszkalnego, ktéry stuzy¢ bedzie zaspokajaniu Pana potrzeb mieszkaniowych,
przed zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy zawartej 24 listopada 2021 r., uprawnia
do zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Natomiast wydatkowanie przez Pana przychodu z ww. odptatnego zbycia na zakup
materiatéw oraz wi/konanie ogrodzenia, podjazdu do domu, zakup kostki brukowej i
potozenie jej wokot domu, a takze zakup sprzetu AGD do zabudowy, tj. mikrofaldwki oraz
sprzetu RTV, tj. telewizora, ktory nie bedzie do zabudowy nie moze by¢ uznane za
uprawniajgce do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6 fizzcznych.
Wymienione wydatki nie mieszczg sie w dyspozy(cji ww. przepisu jako wydatki poniesione
na cel, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) i e) ww. ustawy i tym samym nie
stanowig wydatkowania srodkow ze sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci na wiasne
cele mieszkaniowe. Wydatki te zwigzane sg bowiem z zagospodarowaniem terenu wokét
domu, oraz wyposazeniem budynku mieszkalnego w sprzety i jako takie nie mogg by¢
traktowane na réwni z wydatkami na budowe/remont wtasnego domu.

Wobec powstzeﬁo, wskazac nalezy, ze zwolnienie okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw.
z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustaW% odpodatku dochodowym od 0séb fizycznych bedzie
obejmowato takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci,
jaka proporcjonalnie bedzie odpowiadata udziatowi wydatkéw poniesionych na wiasne
cele mieszkaniowe w osiggnietym z odptatnego zbycia przychodzie (dochdd zwolniony = D
“W/P).

Pozostata czesS¢ przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, niewydatkowana
przez Pana na wtasne cele mieszkaniowe w terminie trzech lat od korca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito ww. odptatne zbycie, podlegac bedzie opodatkowaniu
19% podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy.

11



Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktory przedstawit Pan i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajacy interpretacje opiera sie wytacznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego.
Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie
watpliwosci co do sposobu zastosowania przepisow prawa podatkowego materialnego do
okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretacji
wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2021 rcjaoz 1540 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rola postepowania w sprawie
wydania indywidualnej interpretacji przepisow podatkowych nie jest ustalanie stanu
faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego
postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktorych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego, o%ranlczajqc sie do analizy
okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje
stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska)
prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce. Jezeli w toku ewentualnego
postepowania podatkowego organ podatkowy uzna, ze zdarzenie przyszte opisane we
whniosku rézni sie od stanu faktzcznego wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana
interpretacja nie bedzie Pana chronita.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego .... Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz.
U.z 2019 r. poz. 2325 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").
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Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwe]

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.).
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