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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 § 2a, art. 14b 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, z p6zn. zm.) Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawcy przedstawione we wniosku z dnia 25
sierpnia 2021 r. (data wptywu 25 sierpnia 2021 r.), uzupetnionym pismem, ktére wptyneto
w dniu 21 listopada 2021 r., o wydanie interpretacji indywidualnej przepiséw prawa
podatkowego dotyczgcej podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie zwolnienia
od podatku dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci w zwigzku z wydatkowaniem
przychodu z tego tytutu na:



-zakup lokalu mieszkalnego - jest prawidtowe,

- sptate kredytu zaciggnietego przez Wnioskodawce na zakup lokalu mieszkalnego
po uzyskaniu przychodu z odptatnego zbycia - jest nieprawidiowe.

UZASADNIENIE

W dniu 25 sierpnia 2021 r. wptyngt do Organu podatkowego ww. wniosek o wydanie
interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego dotyczgcej podatku
dochodowego od 0séb fizycznych w zakresie zwolnienia od podatku dochodu ze
sprzedazy nieruchomosci w zwigzku z wydatkowaniem przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe.

Whniosek nie spetniat wymogdw okreslonych w art. 14b 8 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, z p6zn. zm.), w zwigzku z powyzszym
pismem z dnia 15 listopada 2021 r., nr 0113-KDIPT2-2.4011.867.2021.1.KK, wezwano
Whnioskodawce na podstawie art. 13 8 23, art. 169 8 1 w zw. z art. 14h ustawy Ordynacja
podatkowa, do jego uzupetnienia w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania, pod
rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

Wezwanie wystane zostato za posrednictwem ePUAP w dniu 15 listopada 2021 r.
(skutecznie doreczone w dniu 16 listopada 2021 r.), zas w dniu 21 listopada 2021 r.
wptyneto uzupetnienie wniosku.

We wniosku i jego uzupetnieniu przedstawiono nastepujgce zdarzenie przyszte:
Whnioskodawca wraz z zong posiada matzenskg wspdlnosé majgtkowg. W dniu 19 maja
2020 r. matzonkowie otrzymali darowizne dziatki o powierzchni 1 111 m? od rodzicéw
Whnioskodawcy (podatki zostaty uregulowane). W dniu 25 sierpnia 2021 r. Wnioskodawca
wraz z zong dokonat sprzedazy tej dziatki za 85 000 zt. Dziatka ta to wspolny majatek
prywatny matzonkéw, niezwigzany z dziatalno$cig gospodarcza. Srodki finansowe
uzyskane ze sprzedazy Wnioskodawca wraz zong ma zamiar przeznaczy¢ w ciggu trzech
lat na wiasne cele mieszkaniowe, skorzystac¢ z preferencyjnych warunkéw rozliczania
podatku od oséb fizycznych - ,ulgi mieszkaniowej”. W celu realizacji obowigzku
przeznaczenia srodkow uzyskanych ze sprzedazy na wiasne cele mieszkaniowe,
Whnioskodawca wraz z zona planujg dokonac¢ w 2022 r. zakupu mieszkania
wiasnosciowego w (...), z ktorym sg zwigzani emocjonalnie i rodzinnie, o wartosci
przekraczajgcej kwote uzyskang ze sprzedazy dziatki, tj. 200 000 zt. Wiekszg czeS¢ kwoty
otrzymanej ze sprzedazy (tj. 75 000 zt) Wnioskodawca wraz zong planujg przeznaczy¢ na
zakup, a pozostatg czes¢ (10 000 zt) na optaty notarialne, remont lub sptaty rat kredytu
hipotecznego, ktdéry zostanie zaciggniety w Banku. W mieszkaniu potozonym w (...)
Whnioskodawca wraz z zong planuje mieszkad (bedzie wiec stuzyto wiasnym celom
mieszkaniowym) przez najblizsze lata w okresie letnim. W okresie zimowym
Whnioskodawca wraz z zong rozwazajg wynajem lokalu osobom trzecim, a docelowo (w
starszym wieku) przez wiekszg czesS¢ roku. Przez pozostaty czas w roku matzonkowie bedg
mieszka¢ w miejscu aktualnego zamieszkania na ...., gdyz aktualnie posiadajg dom
jednorodzinny w (...).



W zwigzku z powyzszym opisem zadano nastepujgce pytania:

Czy przeznaczenie uzyskanych srodkéw pienieznych na zakup tego mieszkania oraz
ewentualng sptate czesci zaciggnietego w tym celu kredytu bedzie uznane za realizacje
wiasnych celéw mieszkaniowych?

Zdaniem Wnioskodawcy, przeznaczenie uzyskanych srodkéw pienieznych na zakup
drugiego mieszkania w O(...) oraz ewentualng sptate czesci zaciggnietego w tym celu
kredytu, z uwagi na fakt planowanego mieszkania w tym mieszkaniu w okresie letnim (a
docelowo - w okresie emerytalnym - przez wiekszg czes¢ roku) nalezy uznac za realizacje
wiasnych celéw mieszkaniowych. Stanowisko Wnioskodawcy jest zasadne z uwagi na fakt
planowanego faktycznego mieszkania w kupowanym lokalu, a w ustawie o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych prawodawca nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Stanowisko powyzsze potwierdza sie takze w réznych wyrokach NSA.

W Swietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny
prawnej przedstawionego zdarzenia przyszlego, dotyczace podatku dochodowego od
os6b fizycznych w zakresie zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci w zwigzku z wydatkowaniem przychodu z tego tytutu na:

-zakup lokalu mieszkalnego - jest prawidtowe,

- sptate kredytu zaciggnietego przez Wnioskodawce na zakup lokalu mieszkalnego
po uzyskaniu przychodu z odptatnego zbycia - jest nieprawidtowe.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128, z p6zn. zm.), opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddw
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy, zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,
b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie.
Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu
lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie,
skutkuje wystgpieniem przychodu.
Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.



ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z tresci wniosku wynika, ze w dniu 19 maja 2020 r. Wnioskodawca wraz z zong nabyt w
drodze darowizny nieruchomos¢, ktérg matzonkowie zbyli w dniu 25 sierpnia 2021 r. W
zwigzku z tym, ze sprzedaz ww. nieruchomosci zostata dokonana przed uptywem pieciu
lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie, stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w
ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art.
22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy czym, w mysl| art. 19 ust. 1 ww. ustawy, przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od
wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w
wysokosci wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktoére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig). Do wydatkow takich mozna zaliczy¢ przyktadowo koszty wyceny
nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikdédw w sprzedazy
nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie, koszty biura posrednictwa obrotu
nieruchomosciami, wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy
cywilnoprawnej, koszty i optaty sgdowe, koszt uzyskania wypisu z ksigg wieczystych itp.
Koszty te - jako koszty odptatnego zbycia - pomniejszajg przychdd. Pomiedzy tymi
wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zatem zwigzek przyczynowo-
skutkowy. Nie nalezy ich jednak utozsamia¢ z kosztami uzyskania przychodu, zasady
ustalania ktérych uregulowane zostaty w sposob szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy, za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku,
darowizny lub w inny nieodptatny sposéb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére
zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz



kwote zaptaconego podatku od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢
zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn
odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania
podatkiem od spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary spadkowe, o
ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika dtugi spadkowe,
zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i polecenia, rowniez w
przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit roszczenia o zachowek lub
wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentoéw stwierdzajgcych
poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ww. ustawy).

W Swietle art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, po
zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o
ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39), wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Wskazac nalezy, ze w mysl przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, o
ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pdézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych. Zauwazy¢ nalezy, ze cytowany powyzej przepis art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wigze skutki prawne w
postaci zwolnienia dochodu od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w warunkach
okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych przychodu wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie
art. 21 ust. 25 ww. ustawy.



Zgodnie z art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku
mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérym mowa w lit. a),



c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Jak wynika z art. 21 ust. 30 ww. ustawy, przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z
ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi
sfinansowane zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Innymi stowy, przepis ten zapobiega sytuacji,
kiedy podatnik dwukrotnie odliczytby ten sam wydatek -raz zaliczajgc wydatek na zakup
lokalu mieszkalnego w koszty uzyskania przychodu, za drugim zas$ razem jako wydatek na
sptate kredytu, ktorym sfinansowat ten wtasnie cel. Ustawodawca ustanowit zatem
jednoznaczny zakaz dwukrotnego odliczania i korzystania z ulg w odniesieniu do tych
samych wydatkéw.

Nalezy tez podkresli¢, ze wszelkie zwolnienia i ulgi podatkowe sg wyjatkiem, istotnym
odstepstwem od zasady sprawiedliwosci podatkowej - powszechnosci i réwnosci
opodatkowania, niewatpliwym wiec musi byc¢ Sciste, bez wyktadni rozszerzajacej, ich
interpretowanie. Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wprowadzajacy zwolnienie od opodatkowania, bedgce zgodnie z art. 3 pkt 6 z
dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, z p6zn. zm.)
rodzajem ulgi podatkowej, a wiec wyjagtku od podlegania opodatkowaniu, nie powinien
byc¢ interpretowany rozszerzajgco. Nie nalezy zatem pojecia ,wtasne cele mieszkaniowe”
interpretowac szeroko, w oderwaniu od celu polegajgcego na zaspokojeniu wtasnej
potrzeby mieszkaniowej. Przy czym wyjasni¢ rowniez nalezy, ze aby skorzystac ze
zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, nalezy wydatkowacd w ustawowym terminie Srodki ze sprzedazy nieruchomosci
i praw majatkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele mieszkaniowe”. Istotna jest
zatem interpretacja ustawowego terminu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Nalezy wyjasnic, ze
samo poniesienie wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem zwolnienia podatkowego jest
wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych
celdw mieszkaniowych. Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza,
wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". W orzecznictwie dos¢
jednolicie przyjmuje sie, ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb



mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym, a
zatem potrzeby przecietnego podatnika, ktory o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem centrum
zyciowe koncentruje sie w konkretnym budynku lub lokalu mieszkalnym i ten wtasnie
budynek lub lokal stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Potrzeba realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych jest najwazniejszym elementem przedmiotowego
zwolnienia od podatku dochodowego.

Z wyktadni jezykowej przytoczonych wyzej przepiséw, a w szczegolnosci z zawartego w art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania: ,(...) wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci (...), jezeli poczgwszy od dnia odptatnego
zbycia, nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe (...)" wynika, ze
podstawowg okolicznoscig decydujgcg o stosowaniu powyzszego zwolnienia jest
przeznaczenie w okreslonym czasie przychoddw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
lub praw majgtkowych na wtasne cele mieszkaniowe. Innymi stowy wazny jest moment
uzyskania przychodu i poniesienia wydatku. Nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca regulujac
omawiane zwolnienie nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia
nieruchomosci lub praw tylko do jednego z wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2
ww. ustawy celdw, jednakze - przy spetnieniu pozostatych przestanek - wydatkowanie
przychodu musi by¢ ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika. Innymi stowy, ustawodawca nie zastrzegt, ze wtasne cele mieszkaniowe
podatnika ograniczac sie muszg do posiadania przez Wnioskodawce tylko jednego lokalu
mieszkalnego. W Swietle takiego wyjasnienia osoba, ktora posiada miejsce zamieszkania
moze nabyc¢ kolejny lokal mieszkalny w celu zaspokojenia wtasnych celéw
mieszkaniowych. Zatem podatnik, ktory uzyskat przychod ze sprzedazy nieruchomosci
moze go przeznaczy¢ na zakup lokalu mieszkalnego lub prawa, pomimo ze jest
wiascicielem lub wspétwiascicielem lokali mieszkalnych lub nieruchomosci, zachowujgc
przy tym prawo do ww. zwolnienia, jednakze zakup ma stuzy¢ faktycznemu zaspokajaniu
wiasnych potrzeb mieszkaniowych tego podatnika.

Ponadto, wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym, brak jest podstaw do uznania, ze podatnik
nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu
zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z r6znych powoddw - zamieszka po uptywie
okreslonego czasu, np. kilku miesiecy lub w lokalu tym po nabyciu bedzie mieszkat tylko
przez pewien czas. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika
okolicznosé, ze np. przez kilka miesiecy lokal bedzie wynajmowany.

Z tresci wniosku wynika, ze przychdd uzyskany ze sprzedazy dziatki Wnioskodawca wraz z
zong ma zamiar przeznaczy¢ w ciggu trzech lat na wiasne cele mieszkaniowe.
Whnioskodawca wraz z zona planujg dokonac¢ w 2022 r. zakupu mieszkania
wiasnosciowego w (...), z ktdrym sg zwigzani emocjonalnie i rodzinnie, o wartosci



przekraczajgcej kwote uzyskang ze sprzedazy dziatki, tj. 200 000 zt. Wiekszg czeS¢ kwoty
otrzymanej ze sprzedazy (tj. 75 000 zt) Wnioskodawca wraz zong planujg przeznaczy¢ na
zakup, a pozostatg czes¢ (10 000 zt), na optaty notarialne, remont lub sptaty rat kredytu
hipotecznego, ktdéry zostanie zaciggniety w banku. W mieszkaniu potozonym w (...)
Whnioskodawca wraz z zong planuje mieszkad (bedzie wiec stuzyto wiasnym celom
mieszkaniowym) przez najblizsze lata w okresie letnim. W okresie zimowym
Whnioskodawca wraz z zong rozwazajg wynajem lokalu osobom trzecim, a docelowo (w
starszym wieku) przez wiekszg czesS¢ roku. Przez pozostaty czas w roku matzonkowie bedg
mieszka¢ w miejscu aktualnego zamieszkania na Slasku, gdyz aktualnie posiadajg dom
jednorodzinny w (...).

Whnioskodawca przychdd ze sprzedazy nieruchomosci przeznaczy na zakup
wiasnosciowego lokalu mieszkalnego i zakup tego lokalu nastgpi w 2022 r. Wnioskodawca
wypetni tym samym dyspozycje wydatkowania przychodu na wtasne cele mieszkaniowe, o
czym wprost stanowi przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Z wyktadni jezykowej przepisu art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych wynika, ze dla skorzystania ze zwolnienia musi zaistnie¢ chronologia
zdarzen (najpierw zaciggniecie kredyt bankowego, a nastepnie uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia). Wnioskodawca w dniu 25 sierpnia 2021 r. sprzedat nieruchomosc i
0siggnat z tego tytutu przychdd podlegajgcy opodatkowaniu. Wnioskodawca zamierza
zaciggnac kredyt w banku, przeznaczony na zakup lokalu mieszkalnego. W zwigzku z tym,
w sytuacji przedstawionej we wniosku nie zostata spetniona przestanka zawarta w
przepisach art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, uprawniajgca do zwolnienia dochodu z odptatnego
zbycia od podatku dochodowego, poniewaz zaciggniecie kredytu bankowego na zakup
lokalu mieszkalnego nastapi po osiggnieciu przychodu ze zbycia nieruchomosci.
Wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci na planowang sptate
rat kredytu, zaciggnietego przez Wnioskodawce po uzyskaniu przychodu z odptatnego
zbycia, na zakup lokalu mieszkalnego, nie uprawnia do zwolnienia od podatku dochodu z
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku
z ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Majgc na uwadze przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte oraz obowigzujgce
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie przez Wnioskodawce w dniu 25
sierpnia 2021 r. nieruchomosci nabytej w dniu 19 maja 2020 r., stanowi zrédto przychodu,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych,
poniewaz zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie.

Jednakze, przeznaczenie i wydatkowanie przez Wnioskodawce przychodu z odptatnego
nieruchomosci w okresie poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz trzech lat
liczagc od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na wiasne cele



mieszkaniowe Wnioskodawcy, tj. na zakup lokalu mieszkalnego, w ktorych Wnioskodawca
zamieszka, umozliwi zwolnienie od podatku dochodowego uzyskanego dochodu z
odptatnego zbycia, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a)
ww. ustawy. Powyzsze zwolnienie obejmowac bedzie takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie bedzie odpowiadac
udziatowi poniesionych wydatkdéw na zakup lokalu mieszkalnego w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W zwigzku z tym w tej czesci nalezato uznac stanowisko
za prawidtowe.

Natomiast planowane przez Wnioskodawce wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci na sptate kredytu, zaciggnietego przez Wnioskodawce po uzyskaniu
przychodu z odptatnego zbycia, na zakup lokalu mieszkalnego, nie uprawnia
Whnioskodawcy do skorzystania ze zwolnienia od podatku, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
Przy wydatkowaniu tych sSrodkéw nie zostaty spetnienie warunki okreslone w art. art. 21
ust. 1 pkt 131 w zwigzku art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych), poniewaz zaciggniecie kredytu bankowego nastapi po osiggnieciu
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci. W tej czesci stanowisko nalezato uznac za
nieprawidtowe.

Jednoczes$nie Organ zauwaza, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepisow prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie
prowadzi postepowania dowodowego. Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie
art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz.
1540, z pdzn. zm.) jest sam przepis prawa. Jezeli zatem, przedstawione we wniosku
zdarzenie przyszte bedzie réznit sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana
interpretacja nie bedzie chronita Wnioskodawcy w zakresie rzeczywiscie zaistniatego stanu
faktycznego.

Koncowo Organ zauwaza, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z art. 14b § 1 ustawy Ordynacja
podatkowa, w zwigzku z czym niniejsza interpretacja jest wigzgca dla Wnioskodawcy, jako
osoby wystepujgcej z wnioskiem, nie wywiera natomiast skutku prawnego dla Jego zony.
Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Wnioskodawce i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Zgodnie z art. 14na § 1 ustawy Ordynacja podatkowa przepiséw art. 14k-14n nie stosuje
sie, jezeli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji
indywidualnej stanowi element czynnosci bedgcych przedmiotem decyzji wydane;:

1) z zastosowaniem art. 119a;
2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z

dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;
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3) z zastosowaniem srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych (art. 14na 8 2 ustawy
Ordynacja podatkowa).
Powyzsze unormowania nalezy odczytywac tgcznie z przepisami art. 33 ustawy z dnia 23
pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy - Ordynacja podatkowa oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 2193, z p6zn. zm.), wprowadzajgcymi
regulacje intertemporalne.
Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego, za posrednictwem organu, ktérego dziatanie,
bezczynnosc lub przewlekte prowadzenie postepowania jest przedmiotem skargi (art. 54 8
1 ww. ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r., poz. 2325, z pézn. zm.). Skarge wnosi sie w dwdch
egzemplarzach (art. 47 8 1 ww. ustawy) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa, ul.
Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata lub drogg elektroniczng na adres Elektroniczne;j
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP
(art. 54 § 1a ww. ustawy), w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzgcemu
rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktorym mowa w art. 3 8 2 pkt 4a (art. 53 8 1 ww.
ustawy). W przypadku pism i zatgcznikdw wnoszonych w formie dokumentu
elektronicznego odpisow nie dotgcza sie (art. 47 8 3 ww. ustawy).
Jednoczesnie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepisow
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe
wydania opinii zabezpieczajgcej moze byc¢ oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sgd administracyjny jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawna.
W przypadku wnoszenia skargi w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
i stanu epidemii jako najwtasciwszy proponuje sie kontakt z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego ePUAP.
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