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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 8 23, art. 14b 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, z pézn. zm.) Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawczyni przedstawione we wniosku z dnia
15 sierpnia 2021 r. (data wptywu 17 sierpnia 2021 r.), uzupetnionym pismem z dnia 14
listopada 2021 r. (data wptywu 17 listopada 2021 r.), o wydanie interpretacji indywidualnej
przepiséw prawa podatkowego dotyczgcej podatku dochodowego od osob fizycznych w
zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego - jest prawidtowe.
UZASADNIENIE

W dniu 17 sierpnia 2021 r. wptynat do Organu podatkowego ww. wniosek o wydanie
interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego dotyczgcej podatku
dochodowego od 0séb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego.

Whniosek nie spetniat wymogdw okreslonych w art. 14b 8 3 i art. 14f 8 1-2 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, z p6zn. zm.), w zwigzku
z powyzszym pismem z dnia 5 listopada 2021 r., Nr 0113-KDIPT2-2.4011.845.2021.1.MK,
wezwano Wnioskodawczynie, na podstawie art. 13 § 23, art. 169 § 1-2 w zw. z art. 14h
ustawy Ordynacja podatkowa, do jego uzupetnienia w terminie 7 dni od dnia doreczenia
wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

Wezwanie wystane zostato za posrednictwem poczty w dniu 5 listopada 2021 r.
(skutecznie doreczone w dniu 10 listopada 2021 r.). W dniu 17 listopada 2021 r. wptyneto
uzupetnienie wniosku (data nadania 16 listopada 2021 r.).

We wniosku i jego uzupetnieniu przedstawiono nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 22 pazdziernika 2018 r. Wnioskodawczyni dokonata sprzedazy swojej czesci domu
rodzinnego, potozonego w ..., za kwote 200 000 zt. Z tego domu Wnioskodawczyni zabrata
swojg mame ..., do domu meza Wnioskodawczyni ... w .... Wnioskodawczyni z mezem
posiadajg rozdzielnos$¢ majgtkowg, a dom, w ktérym mieszkajg, nalezy tylko do meza.
Whnioskodawczyni zaczeta szukac lokalu mieszkalnego w .... Znalazta lokal z ogrodem,
garazem, na terenie zamknietym, w otoczeniu zieleni i z pobliskim placem zabaw.

W dniu 5 lutego 2019 r. Wnioskodawczyni nabyta lokal mieszkalny za 110 000 zt, potozony
W ... przy ul. .... Lokal nabyta wytgcznie dla celéw prywatnych, nie pod wynajem, lecz jako
zabezpieczenie na przysztos¢. Po paru miesigcach remontéw i inwestycji, pojawity sie
problemy w postaci wystepujgcej w lokalu wilgoci pod regipsami. Lokal jest potozony na
najwyzszym pietrze. Wnioskodawczyni zatrzymata remont. Jako dziecko, Wnioskodawczyni
chorowata na astme bronchitowg, wiec decyzja byta szybka, ze mieszkanie musi sprzedac.
W dniu 29 sierpnia 2019 r. Wnioskodawczyni sprzedata ten lokal za kwote 200 000 zt.
Kupujgcego nie odstraszyta wilgo¢, ktéra mogta nawracac; stwierdzit, ze poradzi sobie z
nig. Wnioskodawczyni rozpoczeta ponowne poszukiwanie mieszkania.

Whnioskodawczyni w Internecie natrafita na ogtoszenie o mieszkaniu nad morzem, ktére
wzbudzito Jej zainteresowanie ze wzgledu na potozenie i cene.



W dniu 30 czerwca 2020 r. Wnioskodawczyni nabyta lokal mieszkalny potozony w ... przy
ul. ..., za kwote 185 000 zt. Do tej pory Wnioskodawczyni dokonata tam czeSciowego
remontu, co nie przeszkadza Jej w tym, zeby tam przebywac w kazdy wolny weekend,
czasami dwa razy w miesigcu. Wnioskodawczyni byta tam na swieta, w Nowy Rok, jak i
dtugie wakacje, zaréwno tuz po kupnie, jak i w tym roku. Jest to najlepsze miejsce, o jakim
Whnioskodawczyni mogta marzy¢, tam wypoczywa, leczy nerwy i ptuca. Jest to dla Niej lokal
mieszkalny tylko na Jej potrzeby. Nie bedzie nikomu wynajmowany. Wnioskodawczyni ma
z mezem ... rozdzielnos¢ majgtkowg od dnia 10 wrzesnia 2010 r. Zakup lokalu
mieszkalnego to najlepsza inwestycja na starosc i petny wypoczynek.
W uzupetnieniu wniosku Wnioskodawczyni wskazata, ze nigdy nie prowadzita dziatalnosci
gospodarczej w zakresie obrotu nieruchomosciami. Obecnie nie prowadzi zadnej
dziatalnosci gospodarczej.
Zakup lokalu mieszkalnego, potozonego w ... przy ul. ..., byt dokonany na wtasne cele
mieszkaniowe, na potrzeby Wnioskodawczyni i Jej mamy, z wiasnych srodkow
finansowych uzyskanych ze sprzedazy czesSci domu rodzinnego, nalezacej do
Whnioskodawczyni. Mieszkanie to zostato jednak sprzedane za 200 000 zt po dokonaniu
czesciowego remontu, ze wzgledu na zbyt duzy zakres prac remontowych potrzebnych
tam do wykonania.
Whnioskodawczyni dokonata zakupu lokalu mieszkalnego za kwote 185 000 zt, potozonego
W ... przy ul. ..., z przeznaczeniem na witasne cele mieszkaniowe. Wnioskodawczyni jest
jedyng wtascicielkg lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢. Wnioskodawczyni dokonata
juz czesciowych remontdw, na co posiada faktury VAT. Prace objety czeSciowe
odgrzybianie, likwidacje wilgoci, wymiane podtég, mebli, czeSciowg wymiane ogrzewania.
Pozostato jeszcze wiele prac do wykonania, jak wymiana catosci ogrzewania wraz z nowym
piecem na gaz, ale Wnioskodawczyni musi to odtozy¢ na pdzniejszy czas z uwagi na brak
pieniedzy. Lokal nadaje sie juz do zamieszkania, wiec Wnioskodawczyni bywa tam z
rodzing bardzo czesto; co miesigc na kilka wolnych od pracy dni, na wakacje, swieta,
sylwestra, ferie, a nawet teraz Wnioskodawczyni przebywa w tym lokalu w dniach 10-14
listopada 2021 r.
Lokal mieszkalny w ... jest ostojg Wnioskodawczyni, gdzie przebywa kiedy tylko moze i
chce, nie mieszka wtedy po kim$ w obecnym czasie covidowym, pandemicznym.
Whnioskodawczyni tam wypoczywa, leczy nerwy i drogi oddechowe. Jest szczesliwa i
spokojna, nie zamierza nikomu wynajmowac tego lokalu.
Konczac, do rozliczenia w tym roku Wnioskodawczyni spetnia przestanke wydatkowania
przychodu w terminie trzech lat od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
zbycie. Opisata rowniez, jak wydatkowata przychdd z odptatnego zbycia na Jej wiasne cele
mieszkaniowe oraz poinformowata, ze posiada dokumenty na wydatkowanie przychodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.
W zwigzku z powyzszym opisem zadano nastepujgce pytania (ostatecznie sformutowane
w uzupetnieniu wniosku):
1.Czy przychdd z odptatnego zbycia lokalu przeznaczonego na wtasne cele
mieszkaniowe, potozonego w ... przy ul. ..., podlega w catosci opodatkowaniu 19%
podatkiem dochodowym?
2.Czy dochdéd uzyskany ze sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego w ... przy ul. ...,
wydatkowany na witasne cele mieszkaniowe (zakup lokalu mieszkalnego w ... przy ul.
...), spetniajgcy wszystkie przestanki zwolnienia z opodatkowania, bedzie mogt
skorzystac z ulgi podatkowej od podatku dochodowego?



Zdaniem Wnioskodawczyni, przychéd uzyskany ze sprzedazy lokalu mieszkalnego,
potozonego w ... przy ul. ..., dalej przeznaczony na zakup lokalu mieszkalnego na uzytek
wiasny, potozonego w ... przy ul. ..., bedzie korzystat ze zwolnienia (ulgi podatkowej) w
podatku dochodowym, gdyz poczynajgc od gotéwki ze sprzedazy domu rodzinnego,
zakupione lokale mieszkalne, nie zmienity swego przeznaczenia i dalej sg na uzytek
wiasny, na wiasne potrzeby.

Zdaniem Wnioskodawczyni, przedstawionym w uzupetnieniu wniosku, zgodnie z art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, o
ktorych mowa w art. 30e ww. ustawy, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci, jezeli spetni sie przestanki, ktére Wnioskodawczyni
spetnita, a mianowicie:

1)wydatkowane sg przychody w terminie trzech lat od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito zbycie,
2)wydatkowany przychod z odptatnego zbycia jest przeznaczony na wiasne cele
mieszkaniowe,
3)udokumentuje sie wydatkowanie przychodu uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.
Wszystkie te wymagania Wnioskodawczyni spetnita i wierzy, ze otrzyma pozytywng decyzje
o zwolnieniu z opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci.
W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawczyni w sprawie oceny
prawnej przedstawionego stanu faktycznego jest prawidtowe.
Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. 2 2020 r., poz. 1426, z p6zn. zm.), opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochodow
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddéw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,
b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym
przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi zrodto przychodu. Tym samym, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw
nastapi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie - nie jest Zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8



ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole
nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych stanowi zrédto przychodu podlegajace
opodatkowaniu, jezeli zbycie to ma miejsce przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w
wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z przedstawionego opisu stanu faktycznego wynika, ze w dniu 5 lutego 2019 .
Whnioskodawczyni nabyta lokal mieszkalny za 110 000 zt. W dniu 29 sierpnia 2019 r.
Whnioskodawczyni sprzedata ten lokal za kwote 200 000 zt.

W dniu 30 czerwca 2020 r. Wnioskodawczyni nabyta lokal mieszkalny za kwote 185 000 zt.
Whnioskodawczyni dokonata zakupu ww. lokalu mieszkalnego z przeznaczeniem na wtasne
cele mieszkaniowe. Wnioskodawczyni jest jedyng wtascicielkg lokalu stanowigcego
odrebng wtasnos¢. Wnioskodawczyni dokonata juz czeSciowych remontéw, na co posiada
faktury VAT. Prace objety czeSciowe odgrzybianie, likwidacje wilgoci, wymiane podtog,
mebli, czeSciowg wymiane ogrzewania. Pozostato jeszcze wiele prac do wykonania, jak
wymiana catosci ogrzewania wraz z nowym piecem na gaz, ale Wnioskodawczyni musi to
odtozy¢ na pozniejszy czas z uwagi na brak pieniedzy. Lokal nadaje sie juz do
zamieszkania.

Biorgc powyzsze pod uwage i dokonujgc oceny skutkéw prawnych przedstawionego stanu
faktycznego nalezy uznac, ze odptatne zbycie w sierpniu 2019 r. lokalu mieszkalnego
nabytego w lutym 2019 r., stanowi dla Wnioskodawczyni zrédto przychodu, w rozumieniu
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, bowiem
odptatne zbycie ww. lokalu nastgpito przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito jego nabycie, w zwigzku z tym podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

Watpliwos¢ Wnioskodawczyni budzi kwestia, czy przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego w ... na zakup lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
wiasnos¢, potozonego w ..., bedzie spetniato warunki do zwolnienia z opodatkowania na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Na gruncie ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych wskazac nalezy, ze w mys|
art. 30e ust. 1 tej ustawy, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w
ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art.
22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy czym, w mysl| art. 19 ust. 1 ww. ustawy, przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od



wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w
wysokosci wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.
Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktoére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig).

Do wydatkdéw takich mozna zaliczy¢ przyktadowo koszty wyceny nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikdw w sprzedazy nieruchomosci, koszty
ogtoszen w prasie, koszty biura posrednictwa obrotu nieruchomosciami, wydatki zwigzane
ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty sgdowe, koszt
uzyskania wypisu z ksigg wieczystych itp. Koszty te - jako koszty odptatnego zbycia -
pomniejszajg przychdd. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi
istnie¢ zatem zwigzek przyczynowo-skutkowy. Nie nalezy ich jednak utozsamiac z
kosztami uzyskania przychodu, zasady ustalania ktérych uregulowane zostaty w sposob
szczegblny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy, koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentdw stwierdzajgcych
poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ww. ustawy).

W Swietle art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, po
zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o
ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub
2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet (art. 30e ust. 5
Ww. ustawy).

Wskazac nalezy, ze w mysl przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o
ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa



majatkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Podkresli¢ nalezy, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z

tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada

udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych

przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w

catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd

bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z

podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na

wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku

dochodowym od 0s6b fizycznych, w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w

ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Zauwazyc¢ nalezy, ze cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku

dochodowym od 0s6b fizycznych, wigze skutki prawne w postaci zwolnienia dochodu od

opodatkowania z faktem przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie -

uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych przychodu

wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww.

ustawy.

Zgodnie zatem z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,



d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,
e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego
- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy, przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie
stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego
w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub pomieszczenie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie ich wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jezeli
uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w stosunku do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych jest fakt
wydatkowania przychodu z odptatnego zbycia, poczawszy od dnia sprzedazy i nie pozniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz,
wytgcznie na enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21
ust. 25 pkt 1-3 ww. ustawy, katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki,
niewymienione w tym katalogu nie bedg uprawniaty do skorzystania z powyzszego
zwolnienia.

Ustawodawca w ustawie o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiuje pojecia
~wiasne cele mieszkaniowe”, aczkolwiek przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia w art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy poprzez to wyrazenie, w sposob niebudzacy
watpliwosci podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego dochodu, ktory
wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw mieszkaniowych”. ,Wtasne cele
mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie z wyktadnig
literalng. Termin ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozpatrywac w powigzaniu z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ktéry wymienia wydatki
uprawniajgce do zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu. Tak wiec
uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wytgcznie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Wydatkowanie przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe oznacza, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg”, dazenie, aby w tym nowym miejscu mieszkac.

Przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang na
~Wiasne cele mieszkaniowe”, przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele



mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest wiec wykazanie przez podatnika,
ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Whnioskodawczyni w ztozonym wniosku wskazata, ze nie pozniej niz w okresie trzech lat,
liczagc od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie ww. lokalu
mieszkalnego, przeznaczyta caty uzyskany przychéd na zakup lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng wtasnos¢, potozonego w ..., w ktérym to mieszkaniu bedzie
realizowata wtasne cele mieszkaniowe.

Zatem, spetnione zostaty wszelkie przestanki uprawniajgce Wnioskodawczynie do
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Tym samym, wydatkowanie srodkow uzyskanych ze sprzedazy lokalu mieszkalnego,
potozonego w ... przy ul. ..., na zakup lokalu mieszkalnego w ... przy ul. ..., w ktérym
Whnioskodawczyni bedzie realizowata wtasne cele mieszkaniowe, uprawnia Jg do
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Powyzsze zwolnienie moze obejmowac jedynie takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego w ..., jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe, poniesionych w zwigzku z nabyciem lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng wiasnos¢, potozonego w ..., w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia nieruchomosci. Dochéd uzyskany ze sprzedazy
nieruchomosci bedzie korzystat w catosci z ww. zwolnienia przedmiotowego wytgcznie w
sytuacji wydatkowania catego przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne
cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni.

Jednoczesnie, Organ zauwaza, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepiséw prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie
prowadzi postepowania dowodowego. Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie
art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz.
1540, z pdzn. zm.) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie wydania
indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego
(zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania
podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania
okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ
wydajacy interpretacje indywidualne nie prowadzi postepowania dowodowego,
ograniczajgc sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych
okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktdre zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem
sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce. Jezeli
zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny bedzie réznit sie od wystepujgcego w
rzeczywistosci, woéwczas wydana interpretacja nie bedzie chronita Wnioskodawczyni w
zakresie rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego.



Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawczynie i stanu
prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie
faktycznym.

Zgodnie z art. 14na § 1 ustawy Ordynacja podatkowa przepiséw art. 14k-14n nie stosuje
sie, jezeli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji
indywidualnej stanowi element czynnosci bedacych przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;
2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sieg, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdélnej lub objasnien podatkowych (art. 14na 8 2 ustawy
Ordynacja podatkowa).
Powyzsze unormowania nalezy odczytywac tgcznie z przepisami art. 33 ustawy z dnia 23
pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy - Ordynacja podatkowa oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 2193, z pozn. zm.), wprowadzajgcymi
regulacje intertemporalne.
Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w ..., za posrednictwem organu, ktérego
dziatanie, bezczynnos$c¢ lub przewlekte prowadzenie postepowania jest przedmiotem
skargi (art. 54 8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r., poz. 2325, z pézn. zm.). Skarge wnosi sie w dwoch
egzemplarzach (art. 47 8 1 ww. ustawy) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa, ul.
Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata, lub drogg elektroniczng na adres Elektronicznej
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP
(art. 54 8 1a ww. ustawy), w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzgcemu
rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 § 2 pkt 4a (art. 53 8 1T ww.
ustawy). W przypadku pism i zatgcznikédw wnoszonych w formie dokumentu
elektronicznego odpisdw nie dotgcza sie (art. 47 8 3 ww. ustawy).
Jednoczesnie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepiséw
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe
wydania opinii zabezpieczajgcej moze by¢ oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sgd administracyjny jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawna.
W przypadku wnoszenia skargi w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
i stanu epidemii jako najwtasciwszy proponuje sie kontakt z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego ePUAP.
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